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MINISTERIO DO COMERCIO E TURISMO

Decreto-Lei n.° 275/93
de 5 de Agosto

O direito real de habitagdo periddica, instituido pelo
Decreto-Lei n.° 355/81, de 31 de Dezembro, tem vindo
a revelar-se um instrumento juridico adequado a dina-
miza¢do do mercado de unidades de alojamento para
férias por curtos periodos de tempo.

A experiéncia acumulada e a necessidade de enqua-
drar aquele direito no ambito da actividade turistica es-
tiveram na origem do Decreto-Lei n.° 130/89, de 18
de Abril, diploma que, assim, procurou adaptar o ins-
tituto as exigéncias entretanto sentidas.

Apesar do relativamente curto lapso de tempo vol-
vido, considera-se oportuno proceder & revisdo deste di-
ploma, por duas razes fundamentais. ‘De um lado, por
op¢oes de politica do turismo que aconselham a adop-
cdo de medidas destinadas a melhorar a qualidade e
o funcionamento dos empreendimentos turisticos no re-
gime do direito real de habitagdo periddica. Depois,
porque se entendeu ser conveniente reforgar o grau de
protec¢do dos adquirentes de direitos reais de habita-
¢do periddica, atendendo a que os respectivos contra-
tos exigem, na maior parte das vezes, uma tutela par-
ticular da parte mais fraca. Acrescente-se que as ditas
razdes, amplamente debatidas a nivel comunitario, vie-
ram a suscitar a apresenta¢do de uma proposta de di-
rectiva neste dominio.

Deste modo, e para referir alguns dos aspectos mais
salientes do novo diploma, estabelece-se agora que so
60 % das unidades de alojamento do empreendimento
podem ser exploradas em regime do direito real de ha-
bitagdo periddica, com o fim de melhor garantir os pa-
droes de qualidade exigiveis em empreendimentos tu-
risticos deste tipo.

Consagrou-se também a exigéncia da unicidade na
titularidade do empreendimento — completada pela re-
gra da indivisiblidade juridica deste — e a unicidade
da administra¢do, num esforgo para assegurar a eficd-
cia do seu funcionamento.

No campo da protec¢do do adquirente consumidor
varias sdo as medidas adoptadas. Procurou-se antes do
mais proporcionar-lhe uma informagdo atempada e
pormenorizada sobre o direito real de habitagdo perid-
dica a adquirir, estabelecendo-se a obrigatoriedade de
o alienante p6r a disposi¢do daquele um documento,
complementar do contrato, com indicagGes exaustivas.

Por outro lado, e de acordo com tendéncias senti-
das também noutros sectores, confere-se agora ao con-
sumidor um direito de resolu¢do do contrato de aqui-
sicdo ou do contrato-promessa de aquisicdo, sem sofrer
qualquer penaliza¢do, durante um prazo de 14 dias,
tendo em vista alcangar decisGes aquisitivas menos su-
gestionadas por técnicas agressivas de promo¢io ¢ co-
mercializagdo.

Além disso, entendeu-se conveniente defender o ad-
quirente ou o promitente-adquirente contra determina-
dos riscos tipicos desses contratos, consagrando-se a
obrigatoriedade de o alienante ou o promitente-alie-
nante constituirem garantias suficientes a favor da-
queles.

Diferente destas garantias prestadas pelo alienante em
favor de cada adquirente é a caugdo de boa adminis-
tragdo, caugdo que o proprietario do empreendimento
ou o cessiondrio da exploragdo devem constituir em be-

neficio do conjunto dos titulares de direitos reais de
habitagdo periédica, por forma a proteger as suas ex-
pectativas de manutencdo da qualidade das unidades
de alojamento e dos servigos prestados pelo empreen-
dimento.

Como coroldrio da protecgdo dos adquirentes-
-consumidores, ¢ na senda do que vem sendo proposto
em outros dominios da actividade econdmica, procede-
-se a uma adequada tipificagdo dos ilicitos contra-
-ordenacionais e, do mesmo passo, actualizam-se 0s
montantes das coimas aplicdveis.

Constituiu também preocupagdo da reforma da re-
gulamentac¢do do direito de habitagdo periddica aper-
feicoar ou completar alguns mecanismos e regras in-
troduzidas ja pela legislagdo anterior.

Assim, por exemplo, institucionalizou-se uma assem-
bleia geral de titulares de direitos reais de habitacdo
periddica, com competéncias especificas, a fim de lhes
atribuir uma adequada, e desejdvel, participacdo na
vida do empreendimento, participagdo essa que, con-
tudo, em nada contende com a administracio deste
pelo proprietdrio ou cessiondrio da exploragio.
Procurou-se também melhorar o regime da substitui-
¢d0 da entidade administradora do empreendimento e
aperfeicoar a sua articulagio com a nomeacgédo judicial
do administrador, para permitir uma resposta mais ade-
quada a situagdes limite de incumprimento da obriga-
¢do de administragido a cargo do proprietdrio ou do ces-
siondrio da exploragéo.

Estabeleceu-se finalmente um regime basico para to-
dos os direitos que, embora ndo tendo a natureza de
direito real, preenchem um fim andlogo ao do direito
real de habitacdo periddica, consagrando-se, assim, um
conjunto de regras destinado a assegurar um minimo
de protec¢do aos que adquiram tais direitos.

O novo diploma apresenta-se no final como larga-
mente inovador. Nem por isso, todavia, deixou de aten-
der a especificidade da tradicdo juridica portuguesa
neste dominio, representando por isso também uma
evolugdo da nossa experiéncia particular desde a cria-
¢ao, em 1981, do direito real de habitacdo periddica
com as caracteristicas que o cunharam. Espera-se que
0 novo regime constitua um instrumento util para a
correcta dinamizagdo e credibilidade desta actividade
€ para quantos nela apostam.

Assim:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei
n.° 18/93, de 14 de Junho, e nos termos das alineas a)
e b) do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢do, o Go-
verno decreta o seguinte:

CAPITULO 1

Do direito real de habitacio periddica
SECCAO 1
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Direito real de habitagio periddica

Sobre as unidades de alojamento integradas em em-
preendimentos turisticos qualificados como hotéis-
-apartamentos, aldeamentos turisticos, conjuntos turis-
ticos e apartamentos turisticos podem constituir-se
direitos reais de habitagdo limitados a um periodo certo
de tempo de cada ano.
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Artigo 2.°
Outros direitos reais

O proprietdrio dos empreendimentos referidos no ar-
tigo anterior ndo pode constituir outros direitos reais
sobre as unidades de alojamento, para além do direito
de habitagdo periddica.

Artigo 3.°
Duragiio

1 — O direito real de habitagdo periddica é, na falta
de indicagdo em contrario, perpétuo, mas pode ser-lhe
fixado um limite de duragdo de 30 anos.

2 — O direito real de habitagdo periddica ¢ limitado
a um periodo certo de tempo em cada ano, que pode
variar entre 0 minimo de uma semana e o maximo de
um més.

3 — O ultimo periodo de tempo de cada ano podera
terminar no ano civil subsequente ao do seu inicio.

Artigo 4.°

Titularidade

Podem ser titulares de direitos reais de habita¢do pe-
riddica pessoas singulares ou colectivas.

Artigo 5.°

Condic¢bes de exploragio do empreendimento no regime
do direito real de habitagiio periédica

1 — A exploragdo de um empreendimento no regime
do direito real de habitagdo periddica requer que:

a) As unidades de alojamento, além de serem in-
dependentes, sejam distintas e isoladas entre si,
com saida prdpria para uma parte comum do
edificio ou do empreendimento, ou para a via
publica;

b) Sobre pelo menos 40% das unidades de aloja-
mento do empreendimento, que constituam no
minimo um tergo da 4rea global destas, ndo se-
jam constituidos direitos reais de habitagdo pe-
riodica ou direitos de habitagdo turistica,
mantendo-se a exploragdo hoteleira integrada da
totalidade do empreendimento;

¢) O empreendimento abranja a totalidade de um
ou mais iméveis e seja propriedade de uma
Unica entidade;

d) O proprietdrio do empreendimento seja uma so-
ciedade comercial;

e) Quando exista cessdo de exploragdo do em-
preendimento, haja um unico cessionirio que
seja uma sociedade comercial.

2 — As sociedades comerciais referidas nas alineas d)
¢ €) do n.° 1 devem ter uma situagdo liquida corres-
pondente a 25% do activo total liquido.

3 — Se a execug¢do do empreendimento tiver sido
prevista por fases, o disposto na alinea ) do n.° 1
aplica-se a cada uma das fases.

Seccio 11
Constituich
Artigo 6.°

Autorizagido pela Direccio-Geral do Turismo

1 — Compete a Direc¢do-Geral do Turismo autori-
zar a exploragdo do empreendimento no regime do di-
reito real de habitagdo periddica.

2 — O proprietario do empreendimento deve apre-
sentar na Direc¢do-Geral do Turismo o pedido de au-
torizagdo de constituicdo com os seguintes elementos:

a) A identificacdo do proprietdrio do empreendi-
mento turistico;

b) A identificagdo do empreendimento, com men-
¢do do nimero da descrigdo do prédio ou pré-
dios no registo predial e indicagdo da sua lo-
calizagdo;

¢) A indicagdo dos dOnus e encargos existentes;

d) A data prevista para a abertura do empreendi-
mento;

e) A descrigdo e designacdo das unidades de alo-
jamento sobre as quais se pretende constituir
direitos reais de habitagcdo periédica, com obser-
vdncia, quanto a primeira, do disposto nos
n.%* 2 e 3 do artigo 83.° do Cédigo do Registo
Predial;

/) O namero de unidades de alojamento referidas
na alinea anterior e a percentagem que repre-
sentam do total do empreendimento;

£) A enumera¢do dos equipamentos desportivos,
de animacgdo e recreio previstos no empreendi-
mento;

h) O numero total dos direitos reais de habitacido
periddica a constituir e o limite de duracdo dos
mesmos;

§) O valor relativo de cada direito real de habita-
¢do periddica, de acordo com uma unidade pa-
drao;

J) O critério de fixa¢do e actualizacao da presta-
¢do periddica devida pelos titulares e a percen-
tagem desta que se destina a remunerar a
gestdo;

D O inicio e o termo de cada periodo de tempo
dos direitos;

m) Os poderes dos respectivos titulares, designada-
mente sobre as partes do empreendimento que
sejam de uso comum;

n) Os deveres dos titulares, designadamente os re-
lacionados com o exercicio do seu direito ¢ com
o tempo, o lugar ¢ a forma de pagamento da
prestacdo periddica;

0) Os poderes e deveres do proprietdrio do em-
preendimento, nomeadamente em matéria de
equipamento e mobilidrio das unidades de alo-
jameénto e sua substitui¢do, de reparagdes or-
dindrias e extraordindrias, de conservagio e lim-
peza ¢ dos demais servicos oferecidos;

p) O nimero de pessoas que poderdo, simultanea-
mente, habitar a unidade de alojamento.

3 — Autorizado o projecto de constitui¢do, a
Direc¢do-Geral do Turismo emite uma certiddo da qual
devem constar os elementos indicados no numero an-
terior.
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Artigo 7.°
Constituicdo do direito real de habitacio periédica

1 — O direito real de habitacdo periddica é consti-
tuido por negécio juridico a celebrar por escritura pu-
blica.

2 — A escritura publica é instruida com copia da cer-
tidao referida no n.° 3 do artigo anterior, devendo o
notario mencionar que o conteido daquela certidio faz
parte integrante da escritura.

Artigo 8.°

Modificagiio do titulo constitutivo

1 — O titulo constitutivo do direito real de habita-
¢do periddica pode ser modificado por escritura pu-
blica, havendo acordo dos titulares de direitos reais de
habitagdo periddica cuja posi¢do seja afectada.

2 — A aprova¢do da modificagdo pode ser judicial-
mente suprida, em caso de recusa injustificada.

3 — A modificagdo do titulo constitutivo é aplicd-
vel, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos ar-
tigos anteriores.

Artigo 9.°
Registo

1 — O titulo constitutivo do direito real de habita-
¢30 periddica esta sujeito a inscrigdo no registo predial.

2 — No caso de o empreendimento turistico sujeito
ao regime do direito real de habitacdo periddica com-
preender mais de um imével, serd feita no registo pre-
dial uma sé descricdo dos imoéveis abrangidos.

3 — Se a execugdo do empreendimento tiver sido
prevista por fases, o registo da constituicdo dos direi-
tos reais de habitagdo periddica respeitantes a cada fase
sera feito por averbamento a respectiva descrigdo.

SECGAO 1II
Do certificado prodial

Artigo 10.°
Certificado predial

1 — Relativamente a cada direito real de habitacdo
periodica serd emitido pela conservatoria do registo pre-
dial competente um certificado predial que titule o di-
reito e legitime a transmissdo ou oneragdo deste.

2 — O certificado predial s6 pode ser emitido a fa-
vor do proprietdrio do empreendimento depois de efec-
tuado o registo definitivo do titulo constitutivo do di-
reito real de habitagdo periddica.

Artigo 11.°
Requisitos

1 — Do certificado predial devem constar:

a) A data e o cartorio em que foi celebrada a es-
critura piblica de constituigdo do direito real
de habitagdo periddica;

b) Os elementos do titulo constitutivo referidos nas
alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 6.°%;

¢) A identificacdo do titular do direito;

d) A identificagdo da unidade de alojamento ¢ a
indica¢do do inicio e termo do periodo de uti-
lizagdo da mesma;

e) A duragdo do direito;

J O valor relativo do direito de acordo com o dis-
posto na alinea i) do n.° 2 do artigo 6.°;

g) Os 6nus ou encargos existentes.

2 — O certificado predial mencionard a seguir aos
elementos referidos no nimero anterior a existéncia do
documento previsto pelo artigo 13.°, devendo ainda in-
dicar que aqueles elementos sdo completados pelos
constantes desse documento.

3 — No espago do certificado imediatamente ante-
rior ao destinado a assinaturas constard a mengdo de
que nos contratos de alienagdo do direito real de habi-
tagcdo periddica em que o alienante intervenha no exer-
cicio do comércio ou tenha recorrido & mediagdo e o
adquirente seja uma pessoa singular actuando fora do
ambito da sua actividade profissional, tem este o di-
reito de resolver o contrato, no prazo de 14 dias a con-
tar da data em que lhe for entregue o certificado pre-
dial, salvo se a aquisi¢do tiver sido precedida de
contrato-promessa.

4 — O modelo do certificado predial ser4d aprovado
por despacho conjunto dos Ministros da Justi¢a e do
Comércio e Turismo.

SEccAo IV
Da transmissiio e oneracio de direitos resis de habitagio peridica
Artigo 12.°

Oneraciio e transmissdo de direitos reais de habitacio periédica

1 — A oneragdo ou a transmissdo por acto entre vi-
vos de direitos reais de habitagdo periddica faz-se me-
diante declaracdo das partes no certificado predial, com
reconhecimento presencial das assinaturas do consti-
tuinte do 6nus ou do alienante, respectivamente, e estd
sujeita a registo nos termos gerais.

2 — Se a transmissdo for a titulo oneroso, deve ser
indicado o seu valor.

3 — A transmissdao por morte estd sujeita a inscri-
¢do no certificado predial, devendo a assinatura do su-
cessor ser reconhecida presencialmente, apds exibigdo
ao notdrio de documento comprovativo da respectiva
qualidade.

4 — A transmissdo de direitos reais de habitagdo pe-
riédica implica a cessdo dos direitos e obrigagbes do
respectivo titular em face do proprietdrio do empreen-
dimento ou do cessiondrio da exploragdo, sem necessi-
dade de concordancia deste, considerando-se nédo escri-
tas quaisquer cldusulas em contrério.

Artigo 13.°

Documento complementar

1 — Nas transmissdes de direitos reais de habitagdo
peridédica o alienante deve ter entregue ao adquirente
um documento complementar que contenha os seguin-
tes elementos:

a) As mengdes das alineas a), b), ), /), g), D, J)
e m) a p) do n.° 2 do artigo 6.°;
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b) A descrigdo especificada dos mdveis e utensi-
lios que constituem o equipamento da unidade
de alojamento a que se refere o direito;

¢) A declaracdo do proprietario de que o empreen-
dimento foi ou serd construido segundo as re-
gras técnicas exigidas e nas condigbes de que
depende a concessdo da licenga de utilizagdo pe-
las autoridades competentes;

d) A data prevista pelo proprietdrio para que o ad-
quirente possa ocupar a unidade de alojamento,
no caso de o empreendimento ou a unidade de
alojamento a que respeita o direito ainda nédo
se encontrar em funcionamento;

e) A identificagdo da entidade encarregada da ad-
ministragdo do empreendimento, se ndo for o
proprietario;

D As condigdes, os limites € os custos dos servi-
¢os de troca e de revenda dos direitos reais de
habitagdo periédica, mencionando-se expressa-
mente que, se for o caso, a venda desses direi-
tos ndo € assegurada a um prego ou dentro de
um periodo de tempo determinado;

g) A inexisténcia, se for o caso, dos servigos pre-
vistos na alinea anterior;

h) Os mecanismos adoptados com vista 4 partici-
pacdo do adquirente na administra¢gdo do em-
preendimento;

i) A indicagdo das garantias prestadas para cum-
prir o disposto nos artigos 15.° e 31.°

2 — O documento complementar € redigido em lin-
gua que o adquirente conhega e ndo pode conter qual-
quer forma de publicidade, devendo todas as mengdes
ser escritas em letra do mesmo tipo € tamanho.

3 — Sempre que haja alguma alteracdo ao conteido
do documento complementar, ou se verifique a perda
ou extravio dele, pode o titular do direito real de ha-
bitagdo periddica exigir do proprietdrio do empreendi-
mento um novo documento.

Artigo 14.°

Inclusio no contrato de transmissiio

1 — O contetido do documento complementar inte-
gra o contrato de transmissdo do direito real de habi-
tacdo periddica, devendo o adquirente declarar por es-
crito ter recebido aquele documento e compreendido o
seu teor.

2 — A falta de entrega atempada do documento
complementar, a sua incompletude e a falta da decla-
racdo exigida pelo mimero anterior tornam o contrato
anuldvel e sdo fundamento de responsabilidade do alie-
nante.

Artigo 15.°
Caugiio

1 — O proprietario do empreendimento ou o cessio-
ndrio da exploragdo devem prestar caugdo que garanta:

a) A possibilidade do inicio do gozo do direito
pelo adquirente na data prevista no contrato;

b) A expurgacgido de hipotecas ou outros énus opo-
niveis ao adquirente do direito;

¢) A devolugdo das quantias entregues pelo adqui-
rente, no caso de exercicio do direito de reso-
lugdo previsto no artigo seguinte.

2 — A caugdo ¢ prestada a favor do adquirente por
seguro, garantia bancdria, depdsito bancério ou titu-
los de divida publica e o seu valor minimo é equiva-
lente a0 que houver sido entregue por aquele.

3 — Nas transmissdes subsequentes de direitos reais
de habitagdo periddica, transfere-se para o adquirente
a caucdo que garante o cumprimento das obrigacgdes
referidas nas alineas a) ¢ b) do n.° 1, devendo o alie-
nante, quando disso for caso, prestar a caugdo a que
se refere a alinea ¢) do n.° 1.

Artigo 16.°

Direito de resolugiio

1 — O adquirente do direito real de habitagdo pe-
riédica que seja uma pessoa singular actuando fora do
ambito da sua actividade profissional pode resolver o
respectivo contrato de aquisicdo, sem qualquer encargo,
dentro do prazo de 14 dias a contar da data da en-
trega do certificado predial, sempre que o alienante in-
tervenha no exercicio do comércio ou tenha recorrido
a mediagdo.

2 — A declaragdo de resolugdo deve ser comunicada
ao alienante através de carta registada com aviso de
recepcdo enviada até ao termo do prazo previsto no
nimero anterior.

3 — Resolvido o contrato, o alienante restituird ao
adquirente, no prazo de 14 dias uteis, todas as quan-
tias recebidas deste até 4 data da resolugdo.

Artigo 17.°

Contratos-promessa de transmissdo de direitos reais
de habitaciio periddica

1 — Os contratos-promessa de transmissao de direi-
tos reais de habita¢do periddica vinculam ambas as par-
tes e devem ser reduzidos a escrito em lingua que o
promitente-adquirente conhega.

2 — E nula a convengio que faca depender a cele-
bracdo do contrato prometido da alienagdo de direitos
reais de habita¢do periddica sobre as restantes unida-
des de alojamento.

Artigo 18.°
Regquisitos

1 — Os contratos-promessa de alienagdo de direitos
reais de habitagdo periodica em que o promitente-alie-
nante intervenha no exercicio do comércio devem con-
ter os seguintes elementos:

a) Identificacdo do proprietario do empreendi-
mento;

b) Identificagdo do promitente-adquirente;

¢) Os elementos constantes das alineas b), ¢), j)
e m) a p) do n.° 2 do artigo 6.°;

d) Os elementos constantes das alineas a) e ¢) a
e) do n.° 1 do artigo 11.°;

e) Indica¢do expressa, aposta imediatamente an-
tes da assinatura das partes, de que o promi-
tente-adquirente do direito real de habitagdo pe-
riddica tem o direito de resolver o contrato no
prazo de 14 dias a contar da data da assina-
tura deste, por meio de carta registada com
aviso de recep¢do enviada até ao termo daquele
prazo, sempre que, sendo uma pessoa singular
actuando fora do d4mbito da sua actividade pro-
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fissional, a outra parte intervenha no exercicio
do comércio ou tenha recorrido a mediagdo.

2 — E obrigatéria a entrega ao promitente-adqui-
rente do documento complementar previsto no artigo
13.°, cujo conteudo faz parte integrante do
contrato-promessa, observando-se ainda o disposto no
artigo 14.°

3 — Todas as cldusulas do contrato-promessa devem
ser escritas em letra do mesmo tipo e tamanho.

Artigo 19.°

Direito de resolugiio e caugio

1 — Nos contratos-promessa o promitente-adquirente
goza do direito de resolugdo apds a sua assinatura, nos
termos do disposto no artigo 16.°

2 — O promitente-alienante, quando seja proprieta-
rio do empreendimento ou cessiondrio da sua explora-
¢do, deve prestar caugdo nos contratos-promessa, que
garanta:

a) A possibilidade do inicio do gozo do direito
pelo promitente-adquirente na data prevista no
contrato;

b) A expurgagdo de hipotecas ou outros énus opo-
niveis ao promitente-adquirente;

¢) A devolugdo das quantias entregues pelo pro-
mitente-adquirente no caso de exercicio do di-
reito de resolugdo.

3 — E aplicdvel & caugdo a que se refere o numero
anterior o disposto no n.° 2 do artigo 15.°, obser-
vando-se ainda, com as necessdrias adaptagdes, o n.°
3 do mesmo preceito.

Artigo 20.°

Irrenunciabilidade

O direitos conferidos nesta sec¢cdo ao adquirente e
ao promitente-adquirente do direito real de habitagao
periddica sdo irrenuncidveis, sendo nula toda a conven-
¢do que, de alguma forma, os exclua ou limite.

SECCAO V

Direitos e deverss dos titulares de direitos reais
de habitacio perfodica

Artigo 21.°
Contetddo e exercicio do direito real de habitaciio peribédica

1 — O titular do direito real de habitagdo periddica
tem as seguintes faculdades:

a) Habitar a unidade de alojamento pelo periodo
a que respeita o seu direito;

b) Usar as instalagGes e equipamentos comuns do
empreendimento e beneficiar dos servigos pres-
tados pelo titular do empreendimento;

¢) Ceder o exercicio das faculdades referidas nas
alineas anteriores.

2 — No exercicio do seu direito, o titular deve agir
como o faria um bom pai de familia, estando-lhe es-
pecialmente vedadas a utilizagdo da unidade de aloja-

mento e das partes do empreendimento de uso comum
para fins diversos daqueles a que se destinam e a pra-
tica de actos proibidos pelo titulo constitutivo ou pe-
las normas reguladoras do funcionamento do empreen-
dimento.

3 — A cedéncia a que se refere a alinea ¢) do n.° |
deve ser comunicada por escrito a entidade responsa-
vel pela gestdo do empreendimento até ao inicio do pe-
riodo de exercicio do direito, sob pena de aquela se
poder opor a tal cedéncia.

Artigo 22.°
Prestaciio periédica

1 — O titular do direito real de habita¢do peridédica
¢ obrigado a pagar anualmente ao proprietario do em-
preendimento a prestacdo pecunidria indicada no titulo
constitutivo.

2 — A prestagdo periddica destina-se exclusivamente
a compensar o proprietdrio do empreendimento das
despesas com a conservagdo, reparagdo e limpeza, con-
tribuicdes e impostos e quaisquer outras previstas no
titulo constitutivo e a remunera-lo pela sua gestdo, ndo
podendo ser-lhe dada diferente utilizagédo.

3 — O valor da prestagdo periddica pode variar con-
soante a época do ano a que se reporte o direito real
de habitagdo periddica, mas deve ser proporcional a
fruicdo do empreendimento pelo titular do direito.

4 — No titulo constitutivo do direito real de habita-
¢a0 periddica pode prever-se que determinadas despe-
sas com agua, electricidade ou reparagbes em unida-
des de alojamento sejam suportadas pelos titulares dos
direitos que as originaram.

5 — A percentagem da prestagdo periddica destinada
a remunerar a gestao ndao pode ultrapassar 20% do va-
lor total.

Artigo 23.°

Falta de pagamento da prestacdo periddica ou de indemnizagiio

1 — O crédito por prestagdes ou indemnizagdes de-
vidas pelo titular do direito real de habitagdo periédica
e respectivos juros moratérios goza de privilégio cre-
ditério imobiliario sobre este direito, graduavel apds os
mencionados nos artigos 746.° e 748.° do Cédigo Civil.

2 — Na falta de pagamento da presta¢do periddica
até dois meses antes do inicio do periodo de exercicio
do correspondente direito, o proprietdrio do empreen-
dimento poderd opor-se a esse exercicio.

Artigo 24.°

Alteragdo da prestaciio periddica

1 — Independentemente do critério de fixagdo da
prestacdo periddica estabelecido no titulo constitutivo,
aquela pode ser alterada, por proposta da entidade en-
carregada da auditoria das contas do empreendimento
inserida no respectivo parecer, sempre que se revele ex-
cessiva ou insuficiente relativamente as despesas e a re-
tribuicdo a que se destina, e desde que a alteragdo seja
aprovada pela maioria dos votos dos titulares presen-
tes em assembleia convocada para o efeito.

2 — A alteragdo da prestacdo periddica aplica-se o
disposto no n.° 2 do artigo 8.°
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SECCAO VI
Da administraio e conservagido do empreendimento
Artigo 25.°

Principios gerais

1 — A administragdo ¢ conservagdo das unidades de
alojamento objecto do direito real de habitagdo perio-
dica, do seu equipamento e recheio e das instalagdes
e equipamento de uso comum do empreendimento in-
cumbem ao respectivo proprietario.

2 — O proprietdrio pode ceder a exploragdo do em-
preendimento, transferindo-se para o cessiondrio os
poderes e deveres a ela ligados, sem prejuizo da res-
ponsabilidade subsidiaria do proprietario, perante os ti-
tulares dos direitos reais de habitagdo periddica, pela
boa administra¢do e conservagdo do empreendimento.

3 — A cessdo de exploragdo deve ser notificada a
Direcgdo-Geral do Turismo e aos titulares dos direitos
reais de habitagdo periddica, sob pena de ineficdcia.

Artigo 26.°
Conservagiio e limpeza das unidades de alojamento

1 — As unidades de alojamento objecto do direito
real de habitacdo periddica, bem como os respectivos
equipamento ¢ mobilidrio, devem ser mantidos pela en-
tidade responsavel em estado de conservagio e limpeza
compativel com os fins a que se destinam e com a clas-
sificacdo do empreendimento.

2 — Sem prejuizo do normal exercicio do seu direito,
o titular deve permitir o acesso A respectiva unidade
de alojamento para o cumprimento das obrigagbes pre-
vistas no numero anterior.

Artigo 27.°
Reparagdes

1 — As reparagdes indispensdveis ao exercicio nor-
mal do direito que ndo possam ser efectuadas sem o
sacrificio temporario daquele direito devem realizar-se
em momento e condi¢des que minimizem esse sacrifi-
cio, sem prejuizo do direito de indemniza¢do dos titu-
lares.

2 — As reparagdes decorrentes de deterioragbes im-
putdveis ao titular do direito ou aquele a quem ele ce-
der o uso que ndo resultem do exercicio normal desse
direito sdo igualmente efectuadas pela entidade respon-
savel pela exploracdo do empreendimento, a expensas
do titular.

Artigo 28.°

Inovagdes

O proprietdrio do empreendimento sé pode realizar
obras que constituam inovac¢des nas unidades de alo-
jamento, ainda que por sua conta, com O consenti-
mento dos titulares, a prestar em assembleia geral.

Artigo 29.°
Encargos

Os titulares de direitos reais de habitacdo periodica
ndo podem ser responsabilizados pelo pagamento das

contribuigdes, taxas, impostos e quaisquer outros en-
cargos anuais que incidam sobre a propriedade nem
pelo cumprimento das respectivas obriga¢des acessorias.

Artigo 30.°

Fundo de reserva

1 — Uma percentagem nao inferior a 4% do valor
da prestagdo periddica devida pelos titulares dos direi-
tos reais de habitagdo periddica serd afectada a consti-
tui¢do de um fundo de reserva destinado exclusivamente
a realizagdo de obras de reparagdo e conservagdo das
zonas comuns e das respectivas unidades de alojamento,
seu mobilidrio e equipamento.

2 — Reverterdo ainda para o fundo previsto no ni-
mero anterior os saldos das presta¢des periddicas que
constarem das contas anuais do empreendimento.

3 — As quantias que integrem o fundo de reserva de-
vem ser depositadas em conta bancaria propria.

Artigo 31.°

Caucgio de boa administragio

1 — O proprietario ou, tendo havido cessdo da ex-
ploragdo, o cessiondrio devem prestar caugdo de boa
administra¢ao e conservagdo do empreendimento a fa-
vor dos titulares dos direitos reais de habita¢do perid-
dica.

2 — A caugdo pode ser prestada por seguro, garan-
tia bancdria, depdsito bancédrio ou titulos de divida
publica, devendo o respectivo titulo ser depositado na
Direc¢do-Geral do Turismo.

3 — O montante minimo da garantia corresponde ao
valor anual do conjunto das prestagdes periddicas a
cargo de todos os titulares dos direitos transmitidos.

4 — A garantia s6 poderd ser accionada por delibe-
ragdo dos titulares dos direitos, desde que essa delibe-
ragdo tenha sido tomada pela maioria dos votos cor-
respondentes aos direitos transmitidos.

5 — A garantia serd actualizada sempre que o s¢ja
a prestacdo periodica.

Artigo 32.°

Prestaciio de contas

1 — A entidade responsavel pela administragdo do
empreendimento deve organizar anualmente as contas
respeitantes A utilizagdo das prestagles periddicas pa-
gas pelos titulares dos direitos e das dotagdes do fundo
de reserva, elaborar um relatério de gestdo e submeter
ambos a apreciacdo da empresa de auditoria ou do re-
visor oficial de contas a eleger nos termos da alinea d)
do n.° 2 do artigo 34.°

2 — O relatdrio de gestdo e as contas a que se re-
fere o nimero anterior serdo enviados a cada titular
de direitos, juntamente com a convocatdria da assem-
bleia geral ordindria, acompanhados do parecer da au-
ditoria.

3 — Os titulares dos direitos reais de habitagdo pe-
riddica ou os seus representantes tém o direito de con-
sultar os elementos justificativos das contas e do rela-
tério de gestdo apresentados na assembleia geral.

4 — Nao tendo havido a eleigdo prevista na alinea d)
do n.° 2 do artigo 34.°, deve a entidade responsavel
pelo funcionamento do empreendimento solicitar 4 Ca-



4200

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-A

N.° 182 — 5-8-1993

mara dos Revisores Oficiais de Contas a designacdo de
um revisor, o qual exercerd as suas fun¢des enquanto
ndo for substituido por empresa ou revisor eleitos pela
assembleia geral.

Artigo 33.°
Programa de administragiio

1 — A entidade responsdvel pela administragdo do
empreendimento deve elaborar um programa de admi-
nistragdo e conservacdo da parte sujeita ao regime de
direito real de habitacdo periédica para o ano seguinte.

2 — O programa deve ser enviado a cada titular de
direitos reais de habitacdo peridédica conjuntamente com
a convocatdria da assembleia geral ordindria.

Artigo 34.°

Assembleia gernl de titulares de direitos reais
de habitacio periédica

1 — A assembleia geral de titulares de direitos reais
de habitacdo periddica integra todos os titulares daque-
les direitos.

2. — Compete 4 assembleia geral:

a) Eleger o presidente de entre os seus membros,
sendo o proprietdrio do empreendimento ine-
legivel para o cargo;

b) Pronunciar-se sobre o relatdrio de gestdo e as
contas respeitantes a utilizacdo das prestagdes
periodicas e das dotagdes do fundo de reserva;

¢) Apreciar o programa de administragido e con-
servagdo do empreendimento no regime de di-
reito real de habitacdo periddica para o ano se-
guinte;

d) Eleger o revisor oficial de contas ou a empresa
de auditoria que apreciar4 o relatério de ges-
tdo e as contas do empreendimento;

e) Aprovar a alteragdo da prestagdo periddica nos
termos do artigo 24.°;-

/) Deliberar sobre qualquer assunto do interesse
dos titulares de direitos reais de habitagcdo pe-
riédica.

3 — A assembleia geral é convocada pela entidade
responsavel pela administragio do empreendimento,
salvo o disposto no n.° §.

4 — A assembleia geral deve ser convocada por carta
registada, enviada pelo menos 30 dias antes da data
prevista para a reunido, no 1.° trimestre de cada ano,
para os efeitos, pelo menos, das matérias referidas nas
alineas b) a d) e f) do n.° 2.

5'— A assembleia geral deve ser convocada pelo pre-
sidente sob proposta de titulares de direitos reais de ha-
bitagdo periddica que representem 5% dos votos cor-
respndentes aos direitos transmitidos.

6 — A assembleia geral delibera qualquer que seja
o mimero de titulares de direitos presentes ou repre-
sentados, salvo o disposto no numero seguinte.

7 — A assembleia geral convocada nos termos do
n.° 5 requer, para efeitos de deliberagdio em primeira
convocatdria, a presenca de titulares de direitos que re-
presentem, pelo menos, um ter¢o dos votos correspon-
dentes aos direitos reais de habitacdo periddica consti-
tuidos.

8 — O presidente da assembleia geral é eleito por
dois anos renovaveis.

Artigo 35.°
Participacio na assembleia

1 — Os titulares de direitos reais de habitagdo pe-
riédica podem deliberar em assembleia geral e votar por
escrito.

2 — Ninguém poderd representar mais de um décimo
dos votos correspondentes aos direitos constituidos,
salvo se forem detidos por um inico titular.

3 — O proprietario do empreendimento, mesmo
quando n#o seja titular de direitos reais de habitacdo
periédica, ou, tendo havido cessdo de exploragdo, o
cessiondrio devem comparecer na assembleia geral, a
fim de prestar as informagdes solicitadas.

4 — Cada titular de um direito real de habitagdo pe-
riddica tem o niimero de votos correspondentes ao va-
lor do direito, nos termos estabelecidos no titulo cons-
titutivo.

5 — O proprietdrio do empreendimento que seja ti-
tular de direitos reais de habitagdo peridédica ndo dis-
pOe dos votos correspondentes as unidades de aloja-
mento cuja constru¢do ndo esteja terminada,

6 — O proprietdrio do empreendimento ou o cessio-
nario da explora¢do ndo podem ser representantes dos
titulares dos direitos reais de habita¢do periddica nem
votar a alteragdo da prestacdo periddica a que se re-
fere a alinea €) do n.° 2 do artigo anterior.

7 — As deliberagdes sdo tomadas por maioria sim-
ples, salvo o disposto no n.° 1 do artigo 37.°

SEccAo VII
Destituiclo e substituicBo na administracio do empreendimento

Artigo 36.°
Destitui¢io da administraglio do empreendimento

1 — Se o proprietdrio do empreendimento ou o ces-
siondrio da exploracdo deixarem de cumprir a obriga-
¢do de administracdo ou houver cumprimento negli-
gente da mesma, podem os titulares deliberar a sua
destituicdo da administragdo do empreendimento, sem
prejuizo da responsabilidade daqueles.

2 — Considera-se haver incumprimento da obrigagdo
de administrar designadamente nos seguintes casos:

a) Se ndo for convocada a assembleia geral de ti-
tulares nos termos previstos no n.° 4 do ar-
tigo 34.°;

b) Se a assembleia de titulares ndo aprovar o re-
latério de gestdo do exercicio anterior;

¢) Se a entidade responsdvel pela administragdo do
empreendimento ndo organizar nem apresentar
os documentos referidos nos artigos 32.° ¢ 33.°;

d) Se o proprietdrio do empreendimento ou o ces-
siondrio da exploragdo ndo comparecerem na
assembleia geral de titulares;

e) Se ndo for constituido o fundo de reserva pre-
visto no artigo 30.°;

D Se ndo for constituida ou se caducar a garan-
tia prevista no artigo 31.°;

g) Se o empreendimento for desclassificado.
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Artigo 37.°

Processo

1 — O processo de destitui¢do inicia-se em assem-
bleia geral especialmente convocada para o efeito, de-
vendo a deliberagdo ser tomada por maioria de dois
tergos dos votos correspondentes aos direitos reais de
habitacdo periddica transmitidos, e sé produzindo efei-
tos depois de decisdo do tribunal arbitral, a constituir
nos termos dos niimeros seguintes, ou da nomeagdo ju-
dicial prevista no artigo 40.°

2 — O tribunal arbitral é composto por trés arbitros,
sendo um designado pelos titulares dos direitos reais
de habitacdo periddica, outro pela proprietdrio e pelo
cessiondrio da exploragdo, se o houver, e o terceiro pe-
los arbitros assim designados.

3 — O tribunal arbitral deve, quando tal se justifi-
car, fixar um prazo a entidade administradora para
cumprimento das obrigagdes em falta.

4 — Decorrido o prazo referido no niimero anterior,
se a entidade em causa ndo tiver cumprido as obriga-
¢Oes impostas pelo tribunal arbitral, este deliberard, de
imediato, a destituicdo daquela e a consequente subs-
tituicdo por uma outra que administrard todo o em-
preendimento.

Artigo 38.°

Efeitos da substitui¢io

Destituido da administragdo o proprietario do em-
preendimento ou o cessionario da exploragio, o paga-
mento das prestagdes periddicas deixa de lhes ser de-
vido e serd realizado & nova entidade administradora.

Artigo 39.°

Direitos e deveres da entidade administradora nomeada

I — Compete a entidade administradora nomeada
exercer todos os direitos e cumprir todos os deveres ine-
rentes & administracdo e conservagio do empreendi-
mento, sendo-lhe aplicdveis, com as necessérias adap-
tagbes, as regras estabelecidas na secgdo VI.

2 — A administragdo deve exercer-se também no que
respeita aos direitos reais de habitagdo periddica alie-
nados posteriormente pelo proprietdrio.

Artigo 40.°

Nomeacido judicial de administrador

1 — Tomada a deliberagdo prevista no n.° 1 do ar-
tigo 36.°, se, decorrido o prazo de 60 dias, no se en-
contrar constituido o tribunal arbitral referido no ar-
tigo 37.°, podem os titulares dos direitos reais de
habitagdo periddica requerer ao tribunal da comarca da
situai;ﬁo dos bens a nomeagdo de um administrador ju-
dicial.

2 — A ac¢do para nomeagdo do administrador ju-
dicial deve ser proposta contra o proprietirio do em-
preendimento e o cessiondrio da exploracio, se exitir,
seguindo-se, com as necessarias adaptagdes, 0 processo
previsto para a nomeag¢do de administrador na proprie-
dade horizontal.

3 — E aplicdvel ao administrador judicial, com as
necessarias adaptacdes, o disposto nos artigos 38.° e
39.°

Artigo 41.°

Cessaciio do regime de substituicio na administracio
do empreendimento

O regime de substitui¢do na administracdo do em-
preendimento cessa mediante deliberagdo por maioria
dos votos correspondentes aos direitos reais de habita-
¢80 periddica transmitidos, retomando o proprietdrio
ou o cessionario da exploragdo do empreendimento as
fungdes respectivas logo que preste a caugido prevista
no artigo 31.°

SECCAO VIII
Da ren(ncia a0 direito real de habitagio periddica

Artigo 42.°
Remincia

1 — O titular do direito real de habitagio periddica
pode extingui-lo mediante declaragdo de rentncia no
certificado predial, com reconhecimento presencial da
assinatura.

2 — A declaragdo de renuncia carece de ser notifi-
cada ao priprietario do empreendimento e & Direccio-
-Geral do Turismo, devendo ainda ser registada nos ter-
mos gerais.

3 — A declaragdo a que se refere o nimero anterior
produz efeitos seis meses apds as notificagdes nele pre-
vistas.

SECCAO IX
Publicidade, comercializacio ¢ formas de referéncia

Artigo 43.°
Publicidade e comercializagdo

1 — Toda a publicidade ou promogédo respeitante a
venda ou comercializa¢do de direitos reais de habita-
¢do periddica dever4 conter, pelo menos, os elementos
referidos nas alineas @), ), d) ¢ f) do n.° 2 do ar-
tigo 6.° e ndo pode apresentar a aquisicdo desses di-
reitos como forma de investimento financeiro.

2 — Os direitos reais de habitagio periédica ndo po-
dem ser publicitados ou promovidos enquanto o pro-
jecto da respectiva constituigdo ndo estiver autorizado
pela Direc¢do-Geral do Turismo, nos termos do ar-
tigo 6.°

3 — A actividade de promogédo e comercializagdo dos
direitos reais de habitagdo periédica sé pode
desenvolver-se em instalagdes do proprietdrio ou do ce-
siondrio da explora¢do do empreendimento ou do me-
diador.

Artigo 44.°
Proibigio de utilizacdo de certos termos

Na publicidade ou promogéo dos direitos reais de ha-
bitag@o periédica, bem como nos contratos e documen-
tos a estes respeitantes, ndo podem usar-se, em rela-
¢do aos titulares desses direitos, a palavra
«proprietdrio» ou quaisquer outras expressdes sucepti-
veis de criar nos adquirentes desses direitos a ideia de
que serdo comproprietdrios do empreendimento.
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CAPITULO 1I
Dos direitos de habitagiio turistica

Artigo 45.°
Regime dos direitos de habitacéio turistica

Os direitos de habitacdo em empreendimentos turis-
ticos por periodos de tempo limitados em cada ano e
que ndo constituam direitos reais de habitagdo perio-
dica ficam imperativamente sujeitos as disposi¢des deste
capitulo.

Artigo 46.°
Regquisitos

1 — Os direitos de habitagdo turistica sé podem
constituir-se desde que os empreendimentos se encon-
trem em funcionamento e se verifiquem as condi¢3es
previstas no artigo 5.°, estando a explora¢do nesse re-
gime sujeita a autorizagdo pela Direc¢do-Geral do Tu-
rismo.

2 — O pedido de autorizagdo deve ser apresentado
na Direc¢do-Geral do Turismo e instruido com o se-
guinte:

a) Documento que contenha os elementos previs-
tos no n.° 2 do artigo 6.°, com as devidas
adaptacdes;

b) Cépia do documento que autoriza a abertura
do empreendimento;

¢) Se o requerente nio for o proprietdrio do em-
preendimento, documento que o legitime a
constituir direitos de habitagdo turistica.

Artigo 47.°

Duragéo

1 — Os direitos de habitagdo turistica tém a dura-
¢do minima de 2 e mdxima de 15 anos.

2 — Aos direitos de habitagéo turistica aplica-se o
disposto nos n.” 2 e 3 do artigo 3.°

3 — O titular de direitos de habita¢do turistica pode
denunciar o respectivo contrato, devendo, para o efeito,
notificar o proprietdrio do empreendimento e o cessio-
nario da exploragdo, quando exista, com a antecedén-
cia de seis meses em relagdo ao periodo do inicio do
£0Z0.

Artigo 48.°
Conirato de transmissio de direitos de habitagiio turistica

1 — Os contratos de transmissdo de direitos de ha-
bitagdo turistica sdo celebrados por escrito, em lingua
que o adquirente conhegca, devendo a assinatura do alie-
nante ser reconhecida notarialmente, salvo se este ndo
intervier no exercicio do comércio, caso em que se dis-
pensa o referido reconhecimento.

2 — Os contratos a que se refere o nimero anterior
ou os respectivos contratos-promessa devem mencionar,
quando o alienante ou o promitente-alienante interve-
nham no exercicio do comércio, sob pena de anulabi-
lidade:

a) Os elementos a que se referem as alineas a) a
), g e j) a p) do n.° 2 do artigo 6.°;

b) Os elementos a que se referem as alineas b), e),
M) e g) do n.° 1 do artigo 13.°;

¢) A indicagdo das garantias prestadas para cum-
prir o disposto no artigo 52.°%;

d) A indicagdo explicita de que o direito a que se
refere 0 contrato ndo constitui um direito real;

e) A indicagdo e enunciagdo, no espaco imediata-
mente anterior ao destinado a assinaturas, do
direito de resolugdo previsto no artigo seguinte.

3 — O cumprimento do disposto nas alineas a) ¢ b)
do niimero anterior pode fazer-se mediante entrega ao
adquirente ou ao promitente-adquirente de documento
complementar, observando-se, com as necessdrias adap-
tagdes, o disposto no n.° 2 do artigo 13.° € no ar-
tigo 14.°

Artigo 49.°

Direito de resolucdo

1 — Nos contratos de aquisicdo de direitos de habi-
tagdo turistica ou nos respectivos contratos-promessa,
o adquirente ou o promitente-adquirente tém a facul-
dade de o resolver sem qualquer penaliza¢do, no prazo
de 14 dias apds a data da assinatura, se, tendo actuado
como pessoa singular fora do Ambito da sua actividade
profissional, a outra parte interveio no exercicio do co-
mércio ou recorreu a mediagdo.

2 — E aplicavel ao direito de resolugdo o disposto
nos n.”* 2 e 3 do artigo 16.°

Artigo 50.°

Administracio e conservacio

1 — A administracdo e conservagdo das unidades de
alojamento e das instalages e servicos de uso comum
do empreendimento competem ao proprietdrio ou ao
cessiondrio da exploragdo, aplicando-se, com as devi-
das adaptagdes, o disposto nos artigos 25.° a 30.°

2 — No 1.° trimestre de cada ano serd convocada
pela entidade responsdvel pela administragdo do em-
preendimento uma assembleia geral dos titulares dos di-
reitos de habitagdio turistica com vista & prestagdo de
informacdes € & deliberagdo sobre qualquer assunto do
interesse daqueles titulares.

3 — E aplic4vel, com as necessdrias adaptagdes, o
disposto na alinea b) do n.° 2 e nos n.”* 4 ¢ 6 do ar-
tigo 34.° e nos artigos 36.° a 41.°

Artigo 51.°
Prestacdio periédica

1 — O contrato de aquisi¢do de direito de habitagdo
turistica pode estabelecer uma prestagdo periddica a pa-
gar pelo titular ao proprietdrio ou ao cessiondrio da
exploragdo do empreendimento.

2 — O valor da prestagdo peridédica pode ser actua-
lizado nos termos previstos no contrato.

3 — Nio pode convencionar-se 0 pagamento anteci-
pado das prestagdes periddicas respeitantes a anos sub-
sequentes.

Artigo 52.°
Caugdes

1—0 propﬁetério do empreendimento deve pres-
tar a favor do adquirente ou do promitente-adquirente
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de direito de habita¢do turistica caugdo pelo montante
das quantias recebidas por este a qualquer titulo, para
os efeitos e nos termos do artigo 15.°

2 — O proprietdrio do empreendimento ou, tendo
havido cessdo de exploragdo, o cessiondrio devem ainda
prestar cau¢do de boa administra¢do, a favor dos titu-
lares de direitos de habitagdo turistica, nos termos e
para os efeitos do artigo 31.°, com as necessérias adap-
tagoes.

3 — Se no empreendimento houver titulares de di-
reitos ndo obrigados ao pagamento de prestagdes pe-
riédicas, a caugdo de boa administracio sera fixada
anualmente pela entidade encarregada da auditoria das
contas, em valor ndo inferior ao montante de despe-
sas previsto para cada exercicio.

4 — A caugdo prevista nos nuimeros anteriores s6
pode ser accionada por delibera¢do da maioria dos ti-
tulares dos direitos de habitagdo turistica constituidos.

Artigo 53.°

Remissido

Ao direito de habitagdo turistica aplica-se, com as
necessdrias adaptagdes, o disposto nos artigos 20.°, 43.°
e 44.°

CAPITULO 111

Das infracgées e sua sanciio

Artigo 54.°

Contra-ordenagdes

1 — Constituem contra-ordenag¢des puniveis com
coima de 2 000 000$ a 20 000 000$:

a) A comercializag¢do do direito real de habitacdo
periédica ndo validamente constituido;

b) A infracgdo ao disposto no n.° 1 do artigo 5.°;

¢) A infracgdo ao disposto no n.° 2 do artigo 12.°
e no n.° 1 do artigo 17.°;

d) A ndo presta¢do das caugdes previstas no ar-
tigo 15.° e no n.° 2 do artigo 19.°;

e) A ndo devolugdo atempada das quantias entre-
gues pelo adquirente ou promitente-adquirente
de direitos reais de habitagdo periddica ou de
direitos de habitagdo turistica, em caso de exer-
cicio do direito de resolugdo dos respectivos
contratos;

/) O incumprimento do disposto no artigo 30.°;

g) A ndo prestagdo da caucdo prevista no ar-
tigo 31.°;

h) A realizagdo de publicidade ou promo¢do do
direito real de habitagdo periddica ou de direi-
tos de habitagdo turistica em infracg¢do ao dis-
posto nos artigos 43.° e 44.°;

i) A comercializag¢do de direitos de habitacdo tu-
ristica em infrac¢do ao disposto no n.° 1 do ar-

tigo 46.°;

J) A infrac¢do ao disposto no n.° 2 do ar-
tigo 48.°;

!) A ndo prestagdo das caugdes previstas no ar-
tigo 52.°;

m) O incumprimento do disposto no n.° § do ar-
tigo 60.°

2 — Constituem contra-ordenag¢des puniveis com coi-
mas de 1 000 000% a 10 000 000$:

a) A infracgdo ao disposto no n.° 2 do artigo 5.°;
b) A celebragdo de contratos-promessa em infrac-
¢do ao disposto no n.° 1 do artigo 18.°;
¢) O incumprimento das obriga¢des previstas no

artigo 13.° e no n.° 2 do artigo 18.°;

d) A infracgdo ao disposto no n.°3 do ar-
tigo 18.°;

e) A falta de conservagio e limpeza das unidades
de alojamento objecto do direito, em infraccio
ao disposto no artigo 26.°;

JS) O incumprimento do disposto nos n.”* 1 a 3 do
artigo 32.°, no artigo 33.° e no n.° 4 do ar-
tigo 34.°;

g) A infracgdo ao disposto no n.° 1 do artigo 48.°
quando o alienante tenha intervindo no exerci-
cio do comércio;

h) A violagdo do disposto no n.° 2 do artigo 50.°;

i) O incumprimento do disposto no n.° 4 do ar-
tigo 60.°

3 — A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

Artigo 55.°

Sancdes acessorias

I — Conjuntamente com as coimas previstas, podem
ser aplicadas, de acordo com a natureza, a gravidade
ou a frequéncia das contra-ordenagdes, as seguintes
sangles acessOrias, nos termos da lei geral:

a) Apreensdo de todo o material utilizado, no caso
da alinea g) do n.° 1 do artigo anterior;

b) Interdi¢do, por dois anos, do exercicio da acti-
vidade, salvo no caso da alinea @) do n.° 2 do
artigo anterior.

2 — Da aplicagdo de qualquer sang¢do serd sempre
dada publicidade, a expensas do infractor, mediante:

@) A afixagdo de cépia da decisdo, pelo periodo
de 30 dias, no préprio empreendimento, em lu-
gar e por forma bem visivel;

b) A sua publicagdo em jornal de difusdo nacio-
nal, regional ou local, de acordo com o lugar,
a importdncia e os efeitos da infracgdo.

Artigo 56.°

Concurso de contra-ordenacdes

Se um facto violar simultaneamente o disposto no
Cddigo da Publicidade, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 330/90, de 23 de Outubro, e os artigos 43.° ¢ 44.°
do presente diploma, serd sempre punido pela viola-
¢d0 destes.

Artigo 57.°

Responsabilidade

Os gerentes ¢ administradores ou directores das so-
ciedades proprietdrias ou cessiondrias da exploragdo sdo
subsidiariamente responsdveis pelo pagamento das coi-
mas aplicadas aquelas.
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Artigo 58.°
Competéncia

1 — Compete & Direccdo-Geral do Turismo a orga-
niza¢do e instrugdo dos processos relativos as contra-
-ordenagdes previstas neste diploma.

2 — E da competéncia do director-geral do Turismo
a aplicagdo de coimas inferiores a 2 000 0008 e sangbes
acessorias.

3 — E da competéncia do membro do Governo com
tutela sobre o turismo a aplica¢do de coimas de mon-
tante igual ou superior a 2 000 000§.

Artigo 59.°
Destino das coimas

As importancias das coimas reverterdo em 60 % para
os cofres do Estado e em 40% para a Direc¢do-Geral
do Turismo.

CAPITULO 1V

Disposicoes finais e transitérias

Artigo 60.°

Aplicagfio no tempo

1 — O presente diploma aplica-se aos direitos reais
de habitagdo periédica constituidos, ficando ressalva-
dos os efeitos ja produzidos pelos factos que este se
destina a regular. '

2 — Aos direitos reais de habitagéo periddica que,
tendo sido objecto de contratos-promessa de transmis-
sdo, ndo se encontrem constituidos ao tempo da en-
trada em vigor do presente diploma, aplicam-se, quanto
a escritura publica, ao registo e A emissdo de certifica-
dos prediais, as disposi¢des dos artigos 4.°, 5.° e 7.°
a 9.° do Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril.

3 — Nas transmissdes de direitos reais de habitagdo
periddica titulados por certificados prediais emitidos ou
a emitir ao abrigo do Decreto-Lei n.° 130/89, em que,
nos termos do presente diploma, caiba ao adquirente
a faculdade de resolver o contrato, deve este declarar
por escrito, no momento da transmissédo, que tomou
conhecimento daquela faculdade.

4 — O titulo constitutivo dos direitos reais de habi-
tagdo periddica deve ser modificado, no prazo de um
ano, sempre que o mesmo ndo se conforme, no tocante
ao contetido dos direitos, com o que o que se dispde
no presente diploma.

5 — O proprieté4rio ou cessiondrio da exploragdo do
empreendimento deve reforgar, no prazo de um ano,
a caucdo de boa administracdo, até ao montante mi-
nimo previsto no artigo 31.°

6 — O presente diploma aplica-se aos direitos obri-
gacionais de habitagdo turistica constitufdos ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 130/89, salvo o disposto no n.° 1
do artigo 47.°

Artigo 61.°
Isenc¢io de sisa

A transmissdo do direito real de habitagdo periddica
¢ isenta do imposto municipal de sisa.

Artigo 62.°
Norma revogatéria

Sem prejufzo do disposto no artigo 60.°, ¢ revogado
o Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 24
de Junho de 1993. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Jorge Braga de Macedo — Alvaro José Brilhante La-
borinho Liicio — Fernando Manuel Barbosa Faria de
Oliveira — Maria Teresa Pinto Basto Gouveia.

Promulgado em 28 de Julho de 1993.

Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 29 de Julho de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

REGIAQ AUTGNOMA DOS AGORES

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA REGIONAL

Decreto Legislativo Regional n.° 12/93/A

Regulamento de Exploragio das Marinas
da Regilo Autinoma dos Agores

Considerando que, com a entrada em funcionamento
da marina de Ponta Delgada, ficam criadas as condi-
¢Bes para a obtencdo de servigos e assisténcia por parte
dos que ali aportem nas suas embarcagdes;

Considerando que se encontra também hd anos em
exploragdo a marina da Horta, cujo Regulamento ne-
cessita de ser actualizado;

Considerando, por outro lado, que hd um conjunto
de pequenos portos na Regido que servem de ancora-
douro a iates e outras embarcagbes de recreio;

Considerando o importante papel que se espera ob-
ter, através daquelas infra-estruturas, na propaganda
e desenvolvimento do turismo e, por sua influéncia, em
outras actividades, ndo sé desportivas como também
econdémicas ¢ até mesmo culturais;

Considerando, finalmente, que, para o eficaz funcio-
namento de tais complexos e melhor consecucdo dos
seus objectivos, se torna necessdrio criar regulamenta-
cdo adequada, a disciplinar os comportamentos de
quantos utilizarem as instalagdes que lhes sdo faculta-
das, sancionando os que se mostrarem ilicitos, o que
também funcionara como elemento dissuasor em rela-
¢do a futuros utentes:

A Assembleia Legislativa Regional dos Agores de-
creta, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 229.°
da Constitui¢do ¢ da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 32.°
do Estatuto Politico-Administrativo da Regido, o se-
guinte:

Artigo 1.°
Exploragio de marinas

E aprovado o Regulamento de Exploragio das Ma-
rinas da Regido Auténoma dos Agores, 0 qual é pu-
blicado em anexo ao presente diploma, que dele faz
parte integrante.



