Alteracdo aos Alvards de Loteamento n.2 01/2013-AUGI e n.22/2103-AUGI
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Alteragdo aos Alvards de Loteamento n.2 01/2013-AUG! e n.22/2103-AUGI

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as agBes e estabelecer linhas de orientagio que permitam
controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementagdo do Processo de Reconvers3o
Urbanistico da AUGI Baltares, sito na unido de freguesias de Alverca do Ribatejo e Sobralinho,

concelho de Vila Franca de Xira.

CAPITULO |
Disposigdes perais

ARTIGO 12
{Objeto e Ambito Territorial)

1- A Operacdo de Loteamento a gue se refere o presente regulamento e que adiante se designa
por Loteamento dos Baltares é o instrumento definidor do fracionamento da propriedade e
das tipologias de uso do solo e condigdes de edjificabilidade, para os lotes a construir na drea
da operac3o.

2- O Loteamento Urbano é elaborado nos termos da Lei n® 91/95 de 2 de Setembro, alterada
pela Lei n? 165/99 de 14 de setembro, pela Lei n264/03 de 23 de agosto, pela Lei 10/2008 de
20 de fevereiro e pela Lei n.2 70/2015 de 16 de julho, bem como da demais legislagfio
aplicavel.

3- O estudo do Loteamento dos Baltares incide em dreas ja infra-estruturas e exclusivamente
destinadas a [otes urbanos, com uma pequena ced@ncia para arruamentos.

Apresenta uma drea de intervengo de 36 605m?.

ARTIGO 22

{Constituicdo do Estudo de Loteamento)

O Loteamento Urbano dos BALTARES é constituido pelos elementos indicados:
- O presente Regulamento;
- Planta de Localizagdo;

- Planta de Sintese;




ARTIGO 32

{Vinculag3o)

Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as agdes de inidativa publica, privada ou

cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformagiio do uso do solo para fins

Urbanisticos, sem prejuizo das atribuicbes e competéncias cometidas pela lei em vigor 35 demais

entidades de direito poblico.

ARTIGO 42

(Definigdes)

Para efeltos de aplicagic do presente Regulamento sdo consideradas as seguintes definigbes:

a)

b)

c}

d)

Poligono base para a implanta¢3o da construgdo

Perimetro que demarca a drea na qual pode ser implantado o edificio.

indice de implantagio

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrioc da drea de
implantacdo das construgdes e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote cansoante seja aplicado,
respetivamente, a totalidade da area em causa, 3 totalidade da drea em causa com exclus3o
das dreas afetas a equipamentos pablicos e vias de atravessamento ou ao somatorio das
dreas dos lotes {incluindo logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando ndo é

feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

indice de construgio

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrio das dreas de
canstrugdo (em m?) e a drea ou superficie de referéncia (em m?) onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante seja aplicado,
respetivamente, & totalidade da drea em causa, 3 totalidade da drea em causa com exclus3o
das dreas afectas a equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ao somatério das
dreas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de uso colective). Quando ndo é

feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

Cota de soleira
Demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. Quando o
edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas em amhbos, deve ser

claramente indicado aguela que se considera a entrada principal.



e)] Densidade habitacional /qj

valor expresso em fogos/ha, correspondente ao quociente entre b nimero de fogos

existentes ou previstas e a superficie de referéncia em causa.

f} Novas construgdes

Novas construgbes propostas em lotes devolutos.

g) Area de implantagio das Infra-estruturas vidrias
Area adstrita a infra-estruturas vidrias composta pelos arruamentos, passeios e

astacionamentos.

ARTIGO 52
{Condicionantes)

1. As condicionantes sdo as seguintes:

a) Carta de Aptiddo 3 construg3o

Para lotes classificados de acordo com a Carta de Aptid3o & construg3o, em drea condicionada ou
muito condicionada a construgdo, devera ser elaborado um estudo de risco geoldgico e geotécnico, o
qual define o tipo de fundagio adequada, sendo verificado pelos servigos a adequabilidade do
projecto de fundagiies ao estipulado no referido estudo.

b) Corredores de transporte de energia

Relativamente as construgdes a levar a efeito no corredor de protecio as linhas de transporte de

energia, ficam condicionadas ao parecer da EDP.

2. A ocupagdo e uso das dreas abrangidas pelas servidBes e restrigBes referidas no nimero anterior,

obedeceri ao disposto na leglslagdo aplicavel.



CAPITULO Nl

Fracionamento e Ocupacda das fracdes

ARTIGO 62
{Fracionamento e Usos}

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fracionamento e usos das fragdes:

a) 49 Fragdes, constituindo lotes para construgio de edificios, destinados predominantemente ao uso

habitacional unifamiliar e bifamiliar;

b) 1 Fragdo destinada & implantagdo de infra-estruturas vidrias, constituidas pelos arruamentos
compostos por faixa de rodagem automével estacionamentc automdvel e passeios pedonais

adjacentes.

Os lotes sdo exclusivamente para habitag3o, sero no entanto contemplados outras usos existentes.

ARTIGO 72

(Areas de Risco Geotécnico)

1. Identificagso

As Areas de Risco Geotécnico correspondem aos locais onde ocorrem os fendmenos mais
significativos de instabilidade de vertentes e existem depdsitos aluvionares e depdsitos de vertente,

que condicionam o modo de ocupa¢3o, dividindo-se em:

a) Areas desaconselhavels 4 construgdo;

b) Areas muito condicionadas & construgio.

2. Ocupacgdo e utilizagdo
2.1 Nas dreas desaconselhdveis a construg3o:

a) E interdita qualquer construgio com excec3o de muros e infra-estruturas, a menos que
seja comprovado por estudo geotécnico de mator detalhe, pelo menos na escala
1:2000, que a configuracdo da drea desaconselhdvel a construcio é diferente da
identificada na Planta de Ordenamento ou se verifica a auséncia dos condicionamentos

naturais que originaram essa classificacdo;

b) Nas situagbes referidas na alinea anterior & abrigatdrio realizar campanhas de
prospec¢do, visando o reconhecimento das condigdes geologico-geotécnicas e 2

caracterizagdo especifica dos condicionalismos geotécnicos que as afetam;



¢) Devem serimplementados sistemas de monitorizdcdo e observacio.

2.2 Nas dreas muito condicionadas & construgdo:

Quando se localizam em solo urbano, devem ser ocupadas preferencialmente por espagos
a afetar 2 estrutura ecoldgica urbana, e s6 podem ser edificadas nos casos em que se
mostre ser absolutamente necessdrio, ou a menas que seja comprovado por estudo
geotécnico de maior detalhe, pelo menos na escala 1:2000, que a configuragio da drea
muito condicionada a construgdo ¢ diferente da identificada na planta de ordenamento ou

se verifica a auséncia dos condicionamentos naturais que originaram essa classificag3o;

d) E obrigatdrio realizar campanhas de prospecdo, visando o reconhecimento das
condicbes geoldgico-geotécnicas e a caracterizagdo especifica dos condicionalismos

geotécnicos que as afetam;

e) Em caso de construgio nova, alteracdo e reconstruciio de edificios existentes devem

ser implementados sistemas de monitorizagdo e cbservagao.

fi Junto com o projecto de arquitectura € obrigatdric a entrega do estudo geoldgico e
geotécnico que define a viabilidade de construgdo para o local, posteriormente é
verificado pelos servigos a adequabilidade do projecto de fundagGes das construgdes a

levar a efeito ao estipulado no referido estudo.

2.3. A construcdo de qualquer tipo nestas dreas fica condicionada 3s conclusdes do estudo

geotécnico.

ARTIGO 8¢
{Valores Gerals e indices Urbanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbana fixa os seguintes indicadores:
0) AT3 B INLEIVENCED. ..o e s ecrssss s sssnssrsn s sesssasas srsssssess soeneremsasasmenenemsnsesesnoneees 36 506,00 M2

b) Dimensdo das Fraces:

B1) Area de 10LES v.vrevssnmsrssesrmvirnsiceensians — .29319,85 m?

b2) Area destinada  implantagdo dos arruamentos compostos por faixa

de rodagem automdvel e passeios pedonais adjacentes ... e isvesce e srvsessens 7 285,15 m?

€] NUMEro Maximo de FOBOS ..o e mimninsecenegseape s seasaraseons w51

d) Area Mdxima de implantagio
d1) Em habitag3o ............. sreemenmssn R 6 397,18 m?
d2} Em anexos para arrumos ... 2 008,29 m? 8405,47 m?

e) Area Maxima de construg3o



21) Das constru¢@es pANCIpals ... 11 468,43 m*

©2) DIOS BNEKOS ..ocvvrsvveinrscasssemmmomesssnsssssessnsoressase 2008, 29 m* 13 476,72 m?
J1 Volume Maximo de CONSIIUGHED w.....ccuivmiommemeresiiminssesmiisesmmissssssisseensensissseesesesreesreeees 83 315,97 m3
g) indice de Implantago (8 405,472 36 605,00)........cv.ecvrceomeessmresssiresnsensnessmesmssrmsessssrmnssssseemesenes 0,23
}I) indice de Construgdo (13 476,72: 36 605,00)........... P N 0,37
1) Populagia Previsivel (2,7 hah./fOB0) ..cciimimnminmisnnsiisisssisonsitnmassossisesssesssensssssssrsnsassnsssnsssecs 13757
J) Densidade habitacional (fOR/NA) ....o.ocvierrmereemivesninssresivassssers essssrassssssssissess s nssasnersosasssesssass nanersns L3y
ARTIGO 92

(Pardmetros Urbanisticos para a Implementagio de Novas Construgiies)
1. A ocupagdo de cada fracdo para construgdo destinada a habitacdo rege-se pelos parametros

urbanisticos que constam no quadro que acompanha a planta de sintese.

ARTIGO 10¢
(Construgbes Existentes)

1. 56 serdo permitidas alteracdes nas construgdes existentes que cumpram os parametros definidos

para a construgao no quadro gue acompanha a planta de sintese.

2. A Camara Municipal de Vila Franca de Xira poderd autorizar a substituicio de uma construgdo
existente, desde que sejam cumpridos os parametros definidos no quadro que acompanha a planta

de sintese.

ARTIGO 112

(Areas de Construgio e de ImplantagSo Suplementares)

a} No logradouro de cada fragdo &€ permitida a construgSo suplementar, adstrita & respectiva
habitagdo, de acordo com os pardmetros urbanisticos que constam no quadro que
acompanha a planta de sintese.

b) 0s novos anexos n3o podem possuir um pé direlto superior a 2,40 m;



by T

)

{Estacionamento Automdvel) 1

ARTIGO 122

1. Nas novas construgBes, deverdo ser previstos 2 lugares de estacionamento no interior do

lote, em que a drea bruta de constru¢do seja inferior a 300 m? e 3 lugares/fogo com area

superior a 300 m?.

2. O estacionamento automovel deverd preferencialmente ser contemplado na cave.

3. O pédireito das caves deverd ser igual ou Inferior a 2,40 m.

ARTIGO 132
{Areas Mdximas de Construc3o e de Implantag3o)

As areas maximas de implantacio e de constru¢io em cada fragio sdo as que decorrem das

aplicacBes a cada fragdo dos pardmetras referidos no artigo 92.

ARTIGO 14¢
{Area permedvel}
Em cada lote deverd ser garantida uma drea permedvel minima correspondente a 15% da drea do

lote.

CAPITULO 1

Disposigcdes Complementares

ARTIGO 152

(Uso das construgdes)

Os lotes sdo prioritariamente para habitagdo, podendo os pisos térreos ser para outros usos
nomeadamente comércio e servigos, desde que compativeis com o uso habitacional. O pé direito
deverd ter 3,00, salvaguardando estacionamento e espago para cargas e descargas para apoio
actividade dentro do lote outras actividades sé serdo permitidas quando retnam as condi¢Ges
necessarias, nomeadamente 3 ndo interferéncia com a via pdblica, lotes vizinhos e cumpram o
REGEU,

ARTIGO 162

{Poluicio Ambiental)

1. Sem prejuizo da legislacdo em vigor aplicdvel, ndo é permitida na drea de interveng3o deste
estudo de loteamento a instalagdo de estabelecimentos que possam provocar poluigdo ambiental
por emissdo de poeiras, fumos, vapores e cheiros, rejeicdo de efluentes liquidos ou efluentes
solidos.



2. Nao podem ser descarregadas aguas residuals na ETAR que serve a drea quando impliquem

prejuizos para o sistema de tratamento instalado.

3. E proibido o abandono, a descarga e a eliminagao nio controlada dos residuos bem como o seu

tratamento, valorizag3o ou eliminagdo em unidades ndo autorizadas.

4. No interior dos lotes n§o podem ser depositados resfducs sélidos que provogquem a degradag3o

ambiental ou paisagistica.
5. Nas zonas publicas ndo padem ser constituidos depdsitas de materiais ou residucs.
6. E proibido o langamento de éleos usados e gorduras no solg, nas aguas e nos esgotos.

7. E proibida a eliminacio de 6leos usados por processos de queima que provoquem pohuicdo

atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposiges legais em vigor.

ARTIGO 17¢
{Disposigbes Gerais)

1. Cércea

Nas novas construgdes a Cércea maxima é de 6,5 m.

2. Cotas de Soleira

A cota de soleira da construgdo é definida tendo como referéncias, a cota do arruamento
correspondente a entrada principal da construgdo, ndo se poderd elevar a mais de 0,70 m,

relativamente a rasante do arruamento.

3. Acessos verticais
As escadas deverdo sempre ser Interiores e incluidas na drea de construgdo, para edificacdes a

construir.

4, Caves
As caves serfo exclusivamente para estacionamento automével, arrumos e ou dreas técnicas. A

rampa de acesso 3 mesma ndo devera ter uma inclinagio superior a 15%.

5. Varandas

As varandas ndo s3o incluidas na area de construgdo.



-

6. Vedacao das FragBes ou Lotes

Os muros de vedacdc frontais e os que confinam com dreas de cedénda serso elecutados com 0.90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de modo a ndo ultrapassar

1,5m de altura medidos no ponto médio.

7. Cores
As cores a aplicar deverdo ser claras. Outros revestimentos ser3o permitidos desde gue o material

aplicado nd@o provoque grandes impactes visuais.

8. Mobilidrio Urbano
O mobilidrio Urbano deve ser colocado de forma contfnua e coerente de mode a ndo implicar com a

circulag3o nos passeios e permitir um espago livre suficiente para a circulagdo pedonal.

9. Sotdos

E admitido o aproveitamento de sétdos nia habitdveis, exclusivamente para arrumos.

ARTIGO 18°
(Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipio de Vila Franca de Xira todos os espacos
da parcela fracionada que n3o sejam integrados nas fragdes destinadas prioritariamente ao uso

habitacional.

2. Constituem cedéncias ao municipio:

As areas destinadas a arruamentos e passeios com uma drea de 7 285,15m*,

3. E da responsabilidade do proprietario do lote 49, a execucdo de todas as infraestruturas
envolventes, nomeadamente, arruamentas, passeios, rede de dguas e redes de esgotos, de acordo

com o projeto de loteamento.

4. A auséncia de cedénclas para espacos verdes e equipamentos ndo terd lugar & compensagio
prevista no n.24 do art.6 da lei das AUGI, uma vez que o valor comparticipado pelos comproprietdrios

no processo de reconversdo jd inclui a compensagdo prevista na lel.

ngenheiraCivil A Urbanista
10 ;?ﬂzﬂ.mam_
- Carla Alcobia — - Rita Campos -

Vila Franca de Xira, novembro de 2015
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