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REGULAMENTO

Projecto de Loteamento da AUGI Casal das Areias Il - Vila Franca de Xifa

CAPITULO | - DISPOSIGOES DE NATUREZA ADMINISTRATIVA
Art.° 1 (Objecto)

O Projecto de Loteamento define e estabelece o conjunto de normas destinadas a reger a
ocupagao, uso e transformagao do solo da &rea por ele abrangida, a organizar e preservar a
homogeneidade e coeréncla pretendidas e os valores ambientais resultantes, bem como as
condigbes de construgdo dos edificios e espagos publicos.

Art. 2 (Ambito de aplicagéo)

(1) O Reguiamento aplica-se a todas as obras, de iniciativa cooperativa, piblica, e privada,
a realizar na area de Intervengéo, conforme consta nas Plantas de Localizagio, adiante
designado Casal das Areias |,

{2) Os projectos terdo de obedecer ao RGEU, &s normas técnicas gerais e especificas da
construgao, bem como as disposigoes regulamentares estabelecidos pela Camara Municipal
de Vila Franca de Xira em vigor e ao presente Regulamento.

Art.° 3 (Elementos do Loteamento)

O presente loteamento & constituldo pelas seguintes pegas escritas e desenhadas que
constam do indice geral do projecto, com actualizagdo dada por eventuais aditamentos:
Pegas Escritas:

e Memoria Descritiva e Justificativa
o Regulamento

Pegas Desenhadas: Escala
« Plantade Localizagdo 172000
» Planta do Levantamento Topografico _ 1/500
» Planta de Apresentagao 1/500
e Plantade Sintese 11500
o Perfis 11500
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CAPITULO Il - DISPOSIGOES GERAIS DE NATUREZA TECNICA
Art.? 4 (Vinculo)

Todas as obras a realizar na #rea do loteamento, quer de iniciativa cooperativa, ptiblica ou
privada, obedecerdo, s disposicoes graficas e regulamentares aprésentadas, sendo que
nao podera ser fnvalido o que em matérias afins estd regulamentado por legislagdo
especifica, nomeadamente sobre politica de solos, edificios urbanos, fiscalizagdes e
licenciamentos.

Art.? 5 (indices Urbanisticos)

Os parametros urbanisticos a que deverdo obedecer o loteamento e cada um dos lotes
encontram-se definidos no Quadro do Loteamento.

CAPITULO 1il - DISPOSIGOES ESPECIFICAS DE NATUREZA TECNICA
Art.? 6 (Uso do Solo)

A &rea de inferveng3o & uma zona predominantemente vocacionada para o uso residencial e
constitui uma Area Urbana de Génese llegal (AUGI) sendo o uso habitacional ou misto
{habitagéo e outro uso compativel}, conforme especificado no Quadro do Loteamento.

Art.? 7 (Unidade de Conjunto)

Qualquer interveng&o na 4rea do loteamento devera respeitar e contribuir para a unidade
estética e urbanistica do conjunto e para o equilibrio volumétrico do conjunto dos iotes.

Art.° 8 (Iimplantagdo dos edificios)

As construgGes edificadas ou & edificar nos lotes (construgao principal ou anexo), encontrar-
se-fo, preferencialmente, no interior dos poligonos de implantagao indicadas nas pegas
desenhadas do projecto de loteamento, podendo, no entanto, ultrapassar esse limite, na
candig&o que se apresentem solugdes justificadas do ponto de vista da composigdo, e sem
prejuizo dos parametros legals para cada situagéo, assim como nos minimos previstos no
RGEU e os méaximos previstos no PDM.

Art. 9 {Alinhamentos)

Os planos principals das fachadas de rua terdo que alinhar com o limite do poligono de
implantagdo correspondente, Serdo aceitévels corpos salientes dos planos principais das
fachadas, desde que a soma das areas das suas superficies, paralelas & fachada, ndo
exceda 40% do plano total da fachada.
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Seréo igualmente, aceitaveis recuos dos pianos principals das fachadas, desde que a soma
das areas das suas superr cies, paralelas & fachada, néo exceda 40% do plano fotal da
fachada.

Em todos os lotes podem ser permltsdos outros alinhamentos, desde que esteja assegurada
a umdade do conjunto, pela aplicagdo do mesmo critério em todos os lotes.

Art.o 10 (Cotas de Soleira)

As cotas de soleira, definidas de acordo com a modulagdo do terreno e a proposta de
espago piblico, bem como os existentes deverdo ser respeitadas, com excepgao de
situagdes devidamente justificadas.

Art.® 11 (Cotas de Platibanda ou de Beirado)

Devem ser respeitadas, no caso de se encontrarem ai referidas, as Cofas de Platibanda
indicadas nas Perfis. As Cofas de Platibanda séo cotas de alinhamento méxima. Contudo,
podem ser permitidas outras Cotas de Platibanda, desde que esteja garantido o alinhamento
com as correspondentes dos edificios contiguos.

Art.® 12 (Cérceas)

- Em qualquer caso, as cérceas das construgdes dever&o respeitar as cérceas maximas
referidas nas Pegas Desenhadas, com excepgao de situagbes devidamente justificadas.

Art.? 13 (Cobertura)

As coberturas dos edificios deverdo ser planas (pendentes infetiores & 5%) ou inclinadas
(pendentes até 35%).

Art.° 14 (Vedagbes)

As vedagdes deverﬁb ter alura fotal maxima de 1,50 m, sendo permitidas as seguintes:

o Muro de alvenaria, com espessura minima de 0,15m rebocado e pintado.

e Muro de betdo armado com espessura minima de 0,156m rebocado e pintado, podendo
presclndir do reboco, desde que a betonagem seja executada com os devidos cuidados,
ficando “a vista”.

s Vedagdo transparente, podendo ser assente em cima de muretos com uma
transparéncia, desejavelmente, superior a 70%. a estrutura, redes e gradeamentos
deverso ser metalicos, de madeira ou de outro material que corresponda a uma imagem
de "filigrana";
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» Estas vedagdes poderdo ser substituidas ou adicionadas vedagbes vegetais (sebes,
trepadeiras), desde que respeitas as alturas méaximas indicadas;

e Poderdo ser permitidas outras vedagdes, desde que esteja assegurada a unidade do
conjunto, devidamente justificada e contribuir claramente para a qualidade técnica e
estética da solliggo,

Art.° 15 (Enquadramento de instalagdes técnicas exteriores)

(1) A localizagdo de elementos na envolvenie e na cobertura dos edificios, relativos a
instalages e equipamentos de &guas, esgotos, gas, electricidade, telecomunicagGes,
equipamentos mecanicos, deverio ser objecto de "Estudo cuidade', por forma a néo
perturbar a composigéo arquitecionica dos edificios, a imagem da paisagem ou a perturbar
os enfiamentos visuals.

(2) E proibido a instalagdo de equipamentos de ar condicionado salientes e de antenas
parabdlicas nas fachadas dos edificios ou em terragos e varandas, de forma visivel, com
excepgdo de situagdes devidamente justificadas;

Art.° 16 (Estendals)

Néo serdo permitidas estendais exteriores nos planos das fachadas da rua. Areas ou zonas
reservadas & secagem de roupa e outras de servigos anélogos, deverdo estar em espagos
proprios ou no logradouro, sempre que possivel, a tardoz.

Art.? 17 (Fecho de Varandas)

Nao é permitido o fecho de varandas ou terragos, com excepgao de situagdes justificadas, e
teréio de obedecer ao RGEU, as normas técnicas gerais e especificas da construg&o, bem
como as dlspomgoes regulamentares estabelecidos pela Camara Municipal de Vila Franca
de Xira em vigor e ao presénte Regulamento.

Art.® 18 (Impermeabilizagao do Solo)

Os logradouros ndo deverdo ser impermeabilizadas em mais de 60% da sua area, com
excepedo de situagdes justificadas.

Art.° 19 (Garagens, Caves)

As garagens individuais deverdo localizar-se, preferencialmente, no interior do poligono de
imp!antagéo podendo localizar-se no interior dos lotes, sem prejuizo das limitagdes impostas
pelas areas maximas de construgZo estabelecidas, assim como da limitag&o imposta pelo
Art"18 anterior (Impermeablllzagao do Solo).
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Art.° 20 {Anexos)

(1) S6 & permitida a construgdo de anexos nos poligonos de implantagdo para eles
previstos. Palas e telheiros pertencentes aos anexos poderdo ultrapassar os limites deste
poligono sem prejuizo da imagem e unidade de conjunto.

(2) A cércea maxima dos anexos é de 3.00m.

(3) O uso dos anexos é restringido as fungdes de apoio a fungdo principal (habitagdo ou
misto), nomeadamente; arrumos, tratamento de roupa, cozinha de lenha, garagem ou outro
compativel.

(4) Relativamente & cobertura, aos materiais de revestimento e cores, aplica analogamente
o que esta regulamentado nesta matéria nos Art.” 13, Art.° 21, Art.° 22 deste regulamento.

Art.° 21 (Materiais)

(1) O material predominante do revestimento das fachadas & o reboco pintado. Podera ser
ufilizado outro material, desde que esteja assegurada, a qualidade técnica e estética da
solugao,

(2) Para elementos secundarios serdo permitidos outros materiais, como por exemplo,
pedra natural, madeira, betdo & vista, tijolo & vista. A aplicagdo de azulejos decorativos nas
fachadas ndo & desejavel, sendo que a sua aplicago tera que ser devidamente justificada e
contribuir claramente para a qualidade técnica e estética da solugéo.

Art.% 22 (Cor)

(1) A cor principal das fachadas, {frente, posterior e laterais), devera ser branca, podendo
ser de autra cor, desde que esteja assegurada a qualidade técnica e estética da solugéo.

(2) Os elementos secundarios das fachadas (corpos salientes, planos recuados, volumes
vazados, anexos, palas e elementos semelhantes), poderdo ter outras cores.

Art® 23 (Pavimentos Exteriores)

(1) Nos lotes cuja solugao arquitectonica néo preveja qualquer vedag&o do lado da rua os
pavimentos das superficies exteriores, junto da via plblica, deveréo, prefefenmalmenie ser
em volumetria, padrao, material, cor e qualidade igual ao pavimento da via ptiblica contiguo,
com o objectivo de se integrar numa imagem de continuidade; .

(2) Os acessos aos estacionamentos nos lotes obrigam ao chanfro elou rebaixamento dos
lancis.
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CAPITULO IV - EXECUGAO DO PROJECTO
Art.° 24 (Projecto e Obras de Urbanizag&o)

As redes de infraestruturas encontram-se executadas no terreno, sendo apenas admitidas
alteragdes, desde que tecnicamente justificadas e que néo colidam com as linhas mestras da
proposta de ocupagao urbana.

Art.® 25 (Identificagdo dos Lotes)

1. No ambito da aplicagdo do presente regulamento, os edificios & os lotes, serdo objecto de
- identificaggo, mediante numerag&o sequencial nos termos do Quadro do Loteamento.

Lishoa, 19 de Outubro de 2000

César Freitas, Arg®. Responsavel

B.I. 16098327, de 15/06/98, Lisboa
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