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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO

CASAL DO PINHEIRO

REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as accdes e estabelecer linhas de orientagdo que permitam
controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementagéo do Processo de Reconversao
Urbanistico da AUGI do Casal do Pinheiro, sito na freguesia de S&o Jodo dos Montes, concelho de Vila

Franca de Xira.

CAPITULO |

Disposi¢ées gerais

ARTIGO 1°
(Objecto e Ambito Territorial)

1- A Operagao de Loteamento a que se refere o presente regulamento e que adiante se designa
por Loteamento Urbano da AUGI do Casal do Pinheiro, € o instrumento definidor do
fraccionamento da propriedade e das tipologias de uso do solo e condigdes de edificabilidade,
para os lotes a construir na area da operagao, com a area de 46 560m?2.

2- O Loteamento Urbano é elaborado nos termos da Lei n® 91/95 de 2 de Setembro, com a

redaccéo dada pela Lei 64/03 de 23/08, bem como da demais legislacéo aplicavel.

ARTIGO 2°

(Constituicdo do Estudo de Loteamento)

1. O Loteamento Urbano da AUGI do Casal do Pinheiro & constituido pelos elementos indicados:
- O presente Regulamento;
- Memoria Descritiva e Justificativa;
- Extracto da Planta de Ordenamento do PDM;

- Extracto da Planta de Condicionantes do PDM;



- Planta de Localizag&o;
- Levantamento Topogréfico;

- Planta de sintese.
2. O loteamento Urbano integra ainda os seguintes elementos em anexo:

- Cépia da planta com indicagao da delimitacdo do perimetro de interven¢do da AUGI do Casal do
Pinheiro, & escala 1/2000, aprovada em Reunido de Camara de 08/05/96;

- Extracto da Planta da REN publicada;

- Extracto da Carta do Ruido_Diurno;

- Extracto da Carta do Ruido_Nocturno.

- Copia da Planta de Sintese do Plano de Pormenor de Reconversao publicado;

- Copia da Certidao do Plano de Pormenor n°. 1/99-PMAUGI 13/07/2000.

ARTIGO 3°

(Vinculagao)

Obedeceréo ao disposto no presente Regulamento todas as acgdes de iniciativa publica, privada ou
cooperativa que tenham por objectivo ou consequéncia a transformagdo do uso do solo para fins
urbanisticos, sem prejuizo das atribuicbes e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais

entidades de direito publico.

ARTIGO 4°
(Definigbes)

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento s&o consideradas as seguintes defini¢des:

a) Poligono base para a implantagdo da construgao — Perimetro que demarca a area na qual
pode ser implantado o edificio.

b) Indice de implantagdio - Quociente entre a area medida em projeccdo zenital das
construcdes e a area do lote.

¢) Indice de construgdo — Quociente entre 0 somatério das areas de pavimentos acima e
abaixo da cota de soleira e a area do lote.

d) Cota de soleira — Cota do pavimento de entrada principal do edificio.



e) Densidade habitacional — Quociente entre os fogos previstos e a area do prédio loteado.
f)  Novas construgées - Novas construgdes propostas em lotes devolutos.

g) Area de implantacdo das Infraestruturas viarias — Area adstrita a infraestruturas viarias
composta pelos arruamentos e passeios.

ARTIGO &°

(Condicionantes)
1. Nao existem condicionantes.

CAPITULO Il

Fraccionamento e Ocupagdo das fracgbes

ARTIGO 6°

(Fraccionamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fraccionamento e usos das fracgdes:

a) 73 Fracgdes, constituindo lotes para construgéo de edificios, destinados a uso habitacional.

b) 1 Fracgdo destinada a implantagéo de infraestruturas viarias, constituidas pelos arruamentos
compostos por faixa de rodagem automdvel e passeios pedonais adjacentes e
estacionamento publico.

¢) 1Fraccéo destinada a zona verde.

d) 1 Fraccéo destinada a equipamento.



ARTIGO 7°

(Valores Gerais e Indices Urbanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:
@) Area de INEIVENCAD ........vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 46 560,00 m?
b) Dimenséo das Fracgoes:

b1) Area destinada a lotes de construgéo 26 446,93 m?

b2) Area destinada & implantagéo dos arruamentos compostos por faixa
de rodagem automével, passeios pedonais adjacentes e estacionamento
publico 7.228,07 m?

¢) Areas de Cedéncia ao Municipio de Vila Franca de Xira

¢1) Para infraestruturas viarias ..............cccccvvvviinnnnnn, 7.228,07 m?
€2) Parazona Verde..........c.vveeeeeeiiiiiiiiiieeeeceee e 9.825,00 m?
¢3) Para equipamento..........coovvviiieeeee i 3.060,00 m2
20 113,07m2
d) Numero Maximo de FOGOS ............ccovuvieiiiiiiiieeiiiiieeeeiiien 73
e) Area Méxima de Construgéo
e1) Em habitagdo ........ccooevvviiiiiiiii 15.215,28 m?
€1) EManexos ......cccccvvvviiieiiiiiiieecee 1.002,00 m2
16 217,28m2
f) Volume Méaximo de COnStrugao ..............ccovvevviiiiiicannnn, 50.976,80m?
g) Area Maxima de Implantagdo
g1) Das construgdes prinCipais .............cccveeernenn. 7.668,89m?
92) DOS @NEXOS ... 1.002,00m?
8.670,89m2
h) indice de Implantagao (8 643,54: 46 560) .....................cccoorrrrrrrrrrreerrns 0,19
i) indice de Construgao (16 393,82: 46 560).................ccoovvrvreerrrrrrreernn 0,35
j) Populagéo Previsivel (3,3 hab./fogo) ......ccccocevvvivcciiccecesese 240

k) Densidade Populacional (fog/ha) .........cccceeeerinneninieineinieeiens 15,7



ARTIGO 8°

(Pardmetros Urbanisticos para a Implementagao de Edificios com Uso Habitacional)

1- A ocupagdo de cada fracgdo por construgdo destinada a habitagcdo rege-se pelos seguintes

parametros urbanisticos:

a) Area de implantacgo:

Conforme indicado no quadro de parametros de edificabilidade anexo a este regulamento;

b) Area de construgao:

Conforme indicado no quadro de pardmetros de edificabilidade anexo a este regulamento;

¢) Numero méximo de fogos: 1;

d) Numero maximo de pisos: 2+cv;

e) Afastamento frontal da construgéo: 3,00m;

f) Afastamento lateral: 3,00m;

g) Afastamentos de tardoz: 6,00m.

ARTIGO 9°

(Areas de Construcdo e de Implantagdo Suplementares)

a) No logradouro de cada fracgdo é permitida a construgdo suplementar, adstrita a respectiva
habitagao de:

e Anexo com 12 m?, destinado a arrumos;

e Anexo com 18 m?, destinado a estacionamento.

b) A construgdo do anexo, deve obedecer a planta de implantagao;

¢) Os anexos ndo podem possuir um pé direito superior a 2,40 m;



d) Sao ainda consideradas areas de construgdo suplementares os terragos descobertos, o0s
servicos técnicos de apoio e as galerias exteriores;

e) N&o sdo admitidos anexos para além dos expressos nas alineas anteriores deste nimero.

ARTIGO 10°

(Estacionamento Automovel)

Cada fracgdo contera na construgdo principal, pelo menos dois lugares para estacionamento
automovel.

O estacionamento automével devera ser contemplado em cave. Nos lotes sem cave 0 anexo destina-
se a estacionamento.

O pé direito das caves devera ser igual ou inferior a 2,40m.

ARTIGO 11°

(Areas Méaximas de Construgao e de Implantagéo)

As areas maximas de construcdo e de implantacdo em cada fracgéo séo as indicadas nas alineas a) e

b) do artigo 8°, acrescidas das areas suplementares previstas na alinea a) do artigo 9°.

CAPITULO Il

Disposi¢oes Complementares

ARTIGO 12°

(Uso das construgoes)

A operagdo de loteamento destinada a reconversao urbanistica visa unicamente o uso habitacional.

ARTIGO 13°
(Poluigdo Ambiental)

1. N&o podem ser descarregadas aguas residuais na ETAR que serve a area quando impliquem

prejuizos para o sistema de tratamento instalado.



2. E proibido 0 abandono, a descarga e a eliminagdo ndo controlada dos residuos bem como o seu

tratamento, valorizag&o ou eliminagdo em unidades ndo autorizadas.

3. No interior dos lotes ndo podem ser depositados residuos sélidos que provoquem a degradacédo

ambiental ou paisagistica.

4. Nas zonas publicas ndo podem ser constituidos depdsitos de materiais ou residuos.

5. E proibido o langamento de 6leos usados e gorduras no solo, nas guas e nos esgotos.

6. E proibida a eliminacdo de 6leos usados por processos de queima que provogquem poluigdo

atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposi¢des legais em vigor.

ARTIGO 14°

(Disposigoes Gerais)

1. Cércea

Nas novas construgdes a Cércea méxima é de 6,5 m.

2. Cotas de Soleira

A cota de soleira da construcdo é definida tendo como referéncias, a cota do arruamento
correspondente & entrada principal da construcdo, ndo se podera elevar a mais de 0,70 m,

relativamente a rasante do arruamento.

3. Cave

A cave destina-se exclusivamente a estacionamento automovel.

4. Acessos verticais

As escadas deverdo sempre ser interior e incluidas na area de construcéo, para edificagdes a construir.

5. Varandas
As varandas ndo sdo incluidas na area de construgdo, desde que sejam descobertas e sejam

balangadas.



6. Vedacao das Fracgoes ou Lotes
Os muros de vedag&o frontais e os que confinam com areas de cedéncia seréo executados com 0.90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de modo a n&o ultrapassar

1,5m de altura medidos no ponto médio.

7. Cores
As cores a aplicar deveréo ser claras. Outros revestimentos serdo permitidos desde que o material

aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

ARTIGO 15°

(Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipio de Vila Franca de Xira todos os
espacos da parcela fraccionada que ndo sejam integrados nas fracgdes destinadas prioritariamente ao
uso habitacional.

2. Constituem cedéncias ao municipio:

a) As areas destinadas a arruamentos, passeios e estacionamento, com 7 228,07m2,

b) A éarea destinada a zona verde, com 9 825,00m?2.

c) A area destinada a equipamento, com 3060,00m?2.

A Engenheira Civil A Urbanista

(Carla Alcobia) (Rita Campos)

Vila Franca de Xira, Margo 2007
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