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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO
ENXORDEIROS - 3% Alteragiio ao Alvard 01/2012-AUGI -
REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as agdes e estabelecer linhas de orientagio que permitam
controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementag¢io do Processo de Reconversdo
Urbanistico da AUGI dos Enxordeiros, sita na unido de freguesias de Alverca do Ribatejo e Sobralinho,

concelho de Vila Franca de Xira.

CAPITULO |

Disposi¢des gerais

ARTIGO 12
(Objeto e Ambito Territorial)

1- A Qperagdo de loteamento a que se refere o presente regulamento designade por
Loteamento dos Enxordeiros, ¢ o instrumento definidor do fracionamento da propriedade e
das tipologias de uso do solo e condi¢des de edificabilidade, para os lotes a construir na drea
da operagdo.

2- 0 Loteamento Urbano é elaborado nos termos da Lei n® 91/95 de 2 de setembro, com as

vérias alteracdes, bem como as demais legislagBes aplicaveis,

ARTIGO 22
(Constituicio do Estudo de Loteamento)
1. O Loteamento Urbano dos Enxordeiros é constituido pelos elementos indicados:
O presente Regu amento;
Planta de localizacdo;
Planta de Sintese;

Planta de Alteragdes.

ARTIGO 32

{Vinculagiio}

Obedecerio ao disposto no presente Regulamento todas as ag¢des de iniciativa publica, privada ou
cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformacdio do uso do sola para fins
urbanisticos, sem prejuizo das atribui¢Bes e competéncias cometidas pela fei em vigor as demais

entidades de direito publico.
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ARTIGO 52
{Condicionantes)
0s condicionamentos 4 acupagdo decorrem da sua génese e dos compromissos e expectativas que se

foram gerando ao longo do tempo, a essas condicionantes acrescem:

-Servid3o Militar particular ao Aerédromo de Alverca, no entanto o Ministério da Defesa Nacional
Direcgdo-Geral de Infra-estruturas emitiu o parecer favorivel ao loteamento da AUGI dos

Enxordeiros.

- A faixa de prote¢do & Linha da 4gua, a ocupacio da mesma terd de respeitar os dispostos no
Decreto-lei n? 468/71 de 5 de novembro, Lei n®54/2005 de 15/11que revoga os capitulos | e Il do

Decreto-Lei atras referido e o Decreto-Lei n? 46/94 de 22 de fevereiro.

CAPITULO Il

Fracionamento e Ocupagdo das fragdes
ARTIGO 6¢

{Fracionamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fracionamento e usos das fracdes:

a} Uma Fragdo, constituindo lotes para construgdo de edificios, destinados a uso habitacianal

unifamiliar, bifamiliar e uso misto de habitagdo servigos, comércio e industria;

b) Uma Fragdo destinada a implantagio de infraestruturas vidrias, constituidas pelos
arruamentos compostos por faixa de rodagem automdvel e passeios pedonais adjacentes.
Os lotes sdo exclusivamente para habitagdo, no entanto foram contemplados os usos diferenciados

do habitacional nas construgdes existentes

ARTIGO 7¢
{Valores Gerais e [ndices Urhanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:

A) Area e INTEIVENGED.............o v eereevees st s s sssnsessissssnssessemssesssimnsenenes 35.680,00 m?
b} Dimens&o das Fragbes:
b1) Area destinada 2 10tes de CONSITUEEO-......c.coma e isnrreresrsre s eeessnssemmernerssrsesons ssenens 7 656,022

b2) Area destinada 4 implantagdo dos arruamentos compostos por faixa de rodagem

automdvel, passeios pedonais adjacENTes.............cc.. e recmcvnriermsseesessmssssesns s sneene s 8.023,58 M2
€) NUMEro Maximo de FOBOS .......cconimecsrmssreressasermesssessiisssssmssissss sssssmssrenssssasssesses serasssssatsess asessrsssasso an sassers LB
d) Area Maxima de impPIaNtagE0......cr i mvuvreeiuserisusisiseissss i smeensi s sesent s seseessesssnsens T 11.8385,7
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c} No caso das legalizacbes a implantagdo poderd ser diferenciada da definida na planta de
sintese desde que o anexo cumpra a drea indicada no quadro que acompanha a planta de
sintese,

d) Os anexos ndo podem possuir um pé direito superior a 2,40 m, com excegdo para os anexos
existentes passiveis de serem legalizados de acordo com as dreas previstas no quadro da

planta de sintese.

e) Sdo admitidos anexos para além dos expressos nas alineas anteriores deste gue cumpram os

pardmetros definidas na planta de sintese.

ARTIGO 112
{Estacionamento Automdvel)
Cada fracBio deverd conter no interior do lote, pelo menos dois lugares para estacionamento

automovel. O estacionamento automdével deverd ser contemplado na cave.
O pé direito devera ser inferior 3 2,40 m,

A rampa de acesso a cave ndo deve ter uma inclinagdo superior a 15%.

ARTIGO 122
{Areas Maximas de Construcio e de Implantagio)

As dreas maximas de implanta¢io e de constru¢do em cada fragdo sdo as indicadas no quadro que

acompanha a planta de sintese.

ARTIGO 13¢
{Area permedvel)
Nos lotes devolutos deverd ser garantida uma drea permedvel minima correspondente a 25% da érea

do lote.

CAPITULO N
Disposicdes Complementares

ARTIGO 142
{Uso das construcdes)

Os lotes s8o exclusivamente para habitagdo, no entanto foram contemplados os usos de comércio,

servigos e industria ja existentes.
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4, Caves
a) A cave poderd ter o uso habitacional desde que sejam ocupados no méximo 2pisos para
habitagdo, e desde de que seja cumprida toda a legislagdo aplicidvel em vigor assim como os

pardmetros definidos no quadro da planta de sintese.
b} Para as novas construges a edificar com 2pisos+cave mantém-se o disposto no artigo 119,

5. Varandas

As varandas n3o sdo incluidas na drea de construgdo.

6. Vedagdo das Fragdes ou Lotes

Os mures de vedagdo frontais e os que confinam com dreas de cedéncia ser3o executados com 0,90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de modo a ndo ultrapassar
1,5m de altura medidos no ponto médio.

7. Cores

As cores a aplicar deverdo ser claras. Qutros revestimentos serdo permitidos desde que o material
aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

8. Mobilidrio Urbano

O mobilidrio Urbano deve ser colocado de forma continua e coerente de modo a ndo implicar com a

circulagdo nos passeios de modo a permitir um espago livre suficiente para a circulagdo pedonal.

ARTIGO 18¢

{Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipio de Vila Franca de Xira todos 0s espagos
da parcela fracionada que ndo sejam integrados nas fraghes destinadas prioritariamente ao uso
habitacional.

2. Constituem cedéncias a0 municipio:

a} As areas destinadas a arruamentos, passeios e estacionamentos, com uma drea de 8.023,78 m?.

Assinado por: RITA MARIA CRUZ DA COSTA
CAMPOS VEIGA
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