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CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°
(Objecto e Ambito Territorial)

O Estudo de Loteamento destina-se a disciplinar a reconversdo urbanistica da area urbana de génese
ilegal denominada Cerrado de Baixo, constituida por uma parcela localizada a Norte do Cabo de Vialonga
com a area de 59.800 m2, da qual 2.907 m? estéo afectos ac S.M.A.S. e 56.893 m? estéo afectos a AUGI.
A reconversao é feita nos termos da Lei n.° 91/95, alterada pela Lei n° 165/9% de 14 de Setembro, pela
Lei n°64/03 de 23 de Agosto e pela Lei 10/2008 de 20 de Fevereiro.

Artigo 2°
(Constituigdo do Estudo de Loteamento)
1. O Estudo de loteamento é constituido pelas seguintes pegas fundamentais:
a) Regulamento
b) Planta de sintese a escala 1/500

2. O Estudo de Loteamento integra nos elementes complementares, o reiatorio, o levantamento
topogréafico e a planta de condicionantes.

Artigo 3°
(Definigoes)
1. Poligono base para a Implantagdo da construgao
Designa-se por poligono base para a implantagdo de uma construgdo o perimetro que demarca a
area na qual pode ser implantado o edificio.
2. Indice de implantagio
Quociente entre a 4rea medida em projecgao zenital das construgdes e area do lote.

3. Indice de construgdo
Quociente entre o somatdrio das areas de pavimentos acima e abaixo da cota de soleira e a area do
lote.

4. Cota de soleira
Cota do pavimento de entrada principal do edificio.

5. Densidade populacional
Quociente entre a populagao prevista e a area do prédio loteado.

6. Novas construgdes
Novas construgdes propostas em lotes devolutos.



. CAPfTULO I i
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRIGOES
DE UTILIDADE PUBLICA

Arligo £
(Serviddes e Restrigbes)

1. As servidGes administrativas e outras restrighes de utilidade publica estdo assinaladas na Planta de
Condicionantes e séo as seguintes:
a) AreadaRE.N. de ProtecgZio & Ribeira de Alfarrobeira e com riscos de eros&o.
b) Linhas de transporte de energia eléctrica em MT e AT.

2. A ocupagdo e uso das areas abrangidas pelas servidoes e restrigbes referidas no nimero anterior,
obedecera ao disposto na legislagdo aplicave!.

CAPITULO n )
FRACCIONAMENTO E OCUPAGAO DAS FRACGOES
Artigo 5°
{Fraccionamento e Usos das Fracgoes)
1. A2 08 INMBIVENGED .vvvvvvurevirensvsssssssssssssssssssessssssasessssssssssssssssessesesses 59.800 m?
2. Fraccionamento

a) 96 fracgbes (lotes) destinados a construgdo de uso
habitacional ..........cooeerrererrercmnicrinnnns 25.978 m2

b) 2 fracgdes destinadas & implantagdo de equipamentos

......................................... 4,282 m?
¢) 4 fracgbes destinadas a verde de protecgéo ......... 18.416 m?
d) 1 fracgéo destinada a implantagao de infraestruturas viarias
................................ 11.124 m? 59.800 m?
3. Areas de Cedéncia
a) Equipamento escolar ..........ceeviiiinnicnnenn 1375 m?
b) Equipamento do SMAS. ...c.cooeriniiiinininnn 2.907 m?
c) Verde de protecgao .......c.ccoveimeeninenneniennne 18.416 m2
d) Infraestruturas ......c.oovevereenerreennensernencnns 11124 m? 33.822m?
4, Nimero Maximo de FOgOS .......cccuvemnimiimnnimnenimnnnnn, 96
5. Area Maxima de Construgdo
a) HabitagZo (pisos SUPEROreS) ........cccrveereesernae 20.243 m?
b) Garagens e anexos emM Cave ...........cererseereene, 10.122 m?
¢) Anexos para garagens € apoios ...............cvvveus 1152 m? IN51Tm

6. Volume Maximo de Construgao .........cccvvvrrinmniininneninn 85038 m?



O

7. Area Maxima de Implantaggo

a) Construgdo prncCipal ........oeeveeiiieseieninnnens 10.122 m?
D) ANBXOS ..vovvvvvevinrsernsesenssesreae s eesesnasnens 1152 m? 12.274 m?
8. Indice de Implantagao (12.274 : 59.800) ...........covverrrrrressessessssssesisnens 0,21
9. indice de Construgdo (31 517 : 59.800) ......cvvuvvmrmmersrrsssssesssscnssesesees 0,53
10. Populagéo Previsivel (3 hab./fogo) ...........ccocccumunnninrssmnsssresssens 288
11. Densidade Habitacional (hab/ha} ..........ccurcmeeniniscnranersniiiins 16
Artigo 6°

(Fracgdes Destinadas & Construgao de Edificios Habitacionals)

1. Parimetros Urbanisticos para a Implementagio de Edificios com Uso Habitacional

A ocupagdo de cada fracgdo por construgdo destinada a habitagdo rege-se pelos seguintes
parémetros urbanisticos:

a) Indice de implantagao: 0,35
A 4rea de implantag3o da construgéo destinada a habitagso néo podera ser superior a 200 m?2, E
admitido que a area de implantagéo atinja o valor de 100 m2, quando pela aplicagéo do indice de
implantagéo & area do lote se obtenha um valor inferior a 100 m2.

b) Indice de construgdo: 0,70
E admitido que a &rea de construgdo atinja o valor de 200 m?, quando pela aplicagdo do indice
de construgo & area do lote se obtenha um valor inferior a 200 m2,

¢) Numero maximo de fogos: 1

d) Numero maximo de pisos 3 (2 pisos acima do solo e um em cave)
e) Afastamento frontai da construgZo: 2,00 m

f) Afastamento lateral: 3,00 m

g) Afastamentos de tardoz: 5,00 m

2. Areas de Construgdo e de Implantagao Suplementares

a) Todos os edificios podersio usufruir de um piso em cave aproveitando o desnivel do terreno de
implantago.

b) A cave constitui-se como uma area de construgio suplementar quando se destine a arrumos ou
a parqueamento automébvel adstrito ao respectivo fogo.

¢) A cave n3o podera ultrapassar o perimetro de implantagdo da construgao habitacional.

d) E admitida a construgio de anexc destinado a apoio de actividades de jardinagem ou do uso
ludico do logradourc com 0 maximo de 12 m2,

e) Sao ainda consideradas areas de construgéo suplementares: terragos descobertos, servigos
técnicos de apoio e galerias exteriores

f) Nao séo admitidos anexos para além dos expressos nas alineas anteriores deste nimero.



3. Estacionamento Automével
a) Cada fracgdo conterd na construgdo, ou a descoberto, no minimo, dois lugares para
estacionamento automével.

4. Designagio dos Lotes; Area dos Lotes; Uso; Niimero Maximo de Pisos; Niimero Méximo de
Fogos; Area Méxima de Construgio, Area Méxima de Implantagdo e Volume Méximo de
Construgdo

5. Areas Maximas de Construgdo e de implantagéo

As 4reas méaximas de construgdo e de implantagBio em cada fracgdo sdo as que decorrem das
aplicagbes a cada fracgdo dos indices referidos no n° 1 deste artigo acrescidas das éareas
suplementares previstas no n° 2 deste artigo.

Artigo 7°
(Equipamentos)

1. Destinam-se & construgso de equipamentos duas fracgdes:

a) No extremo Norte numa é4rea com 2.907m? onde se implanta um oOrgdio da rede de
abastecimento de agua adstrito aos S.M.A.S.

b) Na zona central uma area com 1375 m?, existe outra area destinada a equipamento.

Artigo 8°
(Verde de Protecgao)

1. A area verde de protecgdo & Ribeira da Alfamobeira constitui-se como uma &rea interdita a
construgdo e & movimentagiio de terras. A intervengio nesta area decorerd de projecio de
regularizag&o da ribeira.

2. A area verde de protecdo da encosta a Noroeste, manter-se-a integrada no espago Agricola de
Silvo-Pastoricia e constitui-se como reserva para equipamentos ou 6rgéos de infraestruturas de
interesse municipal.

Artigo 9°
(Area de Implantacdo das Infraestruturas Vidrias)

Area adstrita a infraestruturas virias composta pelos armuamentos, passeios e estacionamentos.
CAPITULO IV
DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Artigo 10°
(Uso das Construgdes)

1. O Estudo de Loteamento destina-se & reconversZo urbanistica e visa prioritariamente o uso
habitacional.

2. O uso da construgao principal é o habitacional.



Artigo 11°
(Poluigao Ambiental)

1. Ainstalagdo de estabelecimentos que possam provocar poluigdo ambiental por emiss&o de poeiras,
fumos, vapores e cheiros, rejeicdo de efluentes liquidos ou produggo de residuos sdlidos, s6 sera
autorizada desde que estes poluentes ndo excedam os limites que vierem a ser fixados pelas
entidades a quem compete o licenciamento.

2. Nao poderfio ser descamegadas aguas residuais na ETAR que serve a érea quando impliquem
prejulzos para ¢ sistema de tratamento instalado.

3. E proibido o abandono, a descarga e a eliminagéo ndo controlada dos residuos bem como o seu
tratamento, valorizagao ou eliminagéo em unidades ndo autorizadas. S&o proibidos 0s processos de
eliminago de residuos fixados no n° 4 do Artigo 4° do Decreto-Lei n° 310/35, de 20 de Novembro.

4. No interior dos lotes ndo poderdo ser depositados residuos solidos que provoquem a degradagéo
ambiental ou paisagistica.

5. Nas zonas piblicas ngo podem ser constituidos depositos de materiais ou residuos.
6. E proibido o langamento de dleos usados e gorduras no solo, nas aguas e nos esgotos

7. E proibido a eliminagiio de 6leos usados por processos de queima que provoquem poluigio
atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposicdes legais em vigor.

Artigo 12°
{Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipic de Vila Franca de Xira, todos os espagos
da parcela fraccionada que nZo sejam integrados nas fracgdes destinadas prioritariamente ac uso
habitacional.

2. Constituem cedéncias ao municipio:

a) Areaafectaaos SMA.S.: 2.907 m?

b) Area destinada a equipamento escolar; 1 375 m?
¢) Area verde de protec3o: 18.416 m?

d) Areade infraestruturas: 11 124 m2

Artigo 13°
(Cotas de Soleira)

A Camara Municipal de Vila Franca de Xira podera autorizar que as cotas de soleira propostas sejam
ajustadas em fungo da tipologia adoptada para a construgao.

Vila Franca de Xira, Novembro 2008
Zodoa e



