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Regulamento
Loteamento Olival dos Cantos

Preambulo
O presenie regulamento visa definir as agées e estabelecer linhos de orientagto que

permitam confrolar as intervencdes urbanisticas decomrentes da implementagdo do
processo de reconversdo urbanistico da AUGI Olival dos Cantos, sito na unido das
freguesias de Alverco do Ribatejo e Sabralinho, concelho de Vilo Franco de Xira.

Capitulo |
DisposigSes gerals

ARTIGO 1°
{Objeto e Gmbito temiiorial)

A operagto de loteamento a que se refere o presente regulamento e gue adiante se
designa por Loteamento Urbano da AUGI Olival dos Canios, & o instrumento definidor
do fraclonamento da propriedade e das tipologias de uso do solo e condigdes de
edificabliidode, para os lotes a construir na drea dao operagdo, constiluida por uma
parcela com a area de 11500 m2,

O loteamenta urbono é eloborado nos termos da Lel n.° 91/95 de 2 de setembro, com
a redogdo dado pela Lei 64/03 de 23 /08 e pela Lei 10/2008 de 20 de fevereiro, bem
como da demals legistagdo aplicavel.

Artigo 2°
{Composigdo do estudo de loteamento)

O loteamento urbano da AUGI do QOlival dos Cantos é constituido pelos elementos
indicados:

s O presenie regulamento;

* Memodria descritiva e justificativa;
* Planta de localizagdo;

* Planta de sintese;

Arigo 3°
{Vinculagdo)

Obedecerdo ao disposio no presente regulamento todas os agdes de iniciativa publica,
privadao ou coope}cﬁ{vo que tenham por objetivo ou consequéncia a transformacgdo do
uso do solo para fins urbanisticos, sem prejuize das atribuicdes e competéncias

cometidas pela lei em vigor ds demais entidades de direito publico.
]
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Artigo 4°
(Definigoes)

Sem prejuizo de outras definicdes constantes no legislagdo em vigor, para efeitos da
aplicac@e do presente Regulamentio, entende -se por:

s Alinhamento — linha que em planta separa uma via pUblica dos edificios
existentes ou previsios ou dos terrenos contiguos, e que & definida pela
intersecgto dos planos verticals das fachados, muros ou vedagdes, com o plano
horizontal dos ormuamentios adjacentes,

e Altura total da construgGo — dimensdo verlical maéximeo da construgdo medida
a partir do cota média do planc base de implontag@o até ao ponto mais alto
da construgdo incluindo a cobertura, mos excluindo acessérios, chaminés e
elementos decorativos.

» Anexo — constucéio menor destinada o uso complementar da construg@o
principal, como por exemplo, garagens, armumos, etc., mas nunca a uso
habitacional.

» Area bruta de construg@o — valor numérico expresso em m2, resullante do
samatdrio das dreas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas
pelo extradorso dos poredes exteriores incluindo comunicagdes verficals
[nomeadamente escadas, rampas e caixas de elevadores) e alpendres e
excluindo os espacos fivres de uso plablico cobertos pelas edificagdes, zonas de
s6tdos sem pé-direito regulamentar, temacos descobertos e estacionamento e
servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.

« Area de implontagdo — valor expresso em m2, do somatério das dreas
resuitantes da projegdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e
ndo residencials), incluindo anexas, mas exclvindo varandas e platibandas.

= Cércea — dimensto vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota
média do tereno marginal ao alinhamento da fachada até & linha supedor do
beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas
excluindo acessorios: chaminés, casa de mdquinas de ascensores, depdsitos de
agua, elc. Em situagdes especiiicas de edificios implaniados em temanos onde
se verifiguem desnivels topograficos. ¢ critério a adotar deve precisar quat a
fachada gque & tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia
olobal. Sempre que o crifério olrés referido ndo for especificado deve entender
-se que a cércea se reporta & fachada cuja linha de interseccdo com o temeno
& a de menor nivel altimétrico.

*« Cota de soleira — demarcagdo altimétrica do nivel do pavimento da enirada
principal do edificio. Quando o edificio se sitvo enifre dois aruamentos a
diferentes nivels com enfradas em ambos, deve ser claramente indicado aquela
que se considera a entrada principal.

» Densidode habitacional — valor expresso em fogos/ha, comraspondenie ao
quociente enfre o nimero de fogos existentes ou previsios e a supericle de
referéncia em causa,

» Equipamentos de Uliizagdo Coletiva — edificactes onde se localizam
alividades destinadas & prestagcio de servicos de  inferesse  pudblico,
imprescindiveis a qualidade de vida das populagdes. Comesporide~és areas
ofetas s instalagdes (area ocupada pelas edificagdes e terténo envolventé)
destinadas @ prestacdo de servigcos as colefividades (satoei: ensino, -
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adminisirag@o, seguranga social, seguranfa pdblica e protecdo civil, etc.), @
prestacdo de servigos de carGeter econgdmico (mercados e feiros, etc.) e @
pratica de atividades culturais, de recreio g lazer e de desporfo.

Espacos verdes e de ulllizogdo colefiva — espagos livres, entendidos como
espagos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se presiam a
uma ulilizaogGo menos condicionada, a comportamentos espont&neos e a uma
estada descontraida por parte da populagcdo utente. Inclul, nomeadamente,
jardins, equipamentos desportivas a céu aberto e pragas, com excluséio dos
logradouros privados em moradias uni ou bifomiliares.

Espécies autéctones — plantagdo indigena que ocome como componente
natural de vegetag¢do de uma Regido.

Estabelecimenios de alojomento local — moradios, oparfomenfos e
estabelecimentos de hospedagem que, dispondo de autorizacao de utilizagao,
prestem servicos de alojamento tempordrio, mediante remuneracdo, mas ndo
retnam os requisltos para serem considerados empreendimentos turisticos.
Fogo — sindnimo de alojamento familior cldssico. Lugar dislinto e independente
constifuido por uma divisGo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio
de caracter permanente, ou numa parte distinta do edificio (do ponto de vista
estrutural), que considerando a maneira como foi construido, reconstruido,
ompliado ou transformado se desting o servir de habitagde, normalmente,
apenas de uma famiiia ou agregado doméstico privado. Deve ter enfroda
independente que dé acesso [quer diretomente, quer através de um jardim ou
um jerreno) a uma via ou uma passagem comum no interior do edificio {escada,
corredor ou galeria, etc.) As divisdes Isoladas, manifestamente construidas,
ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojomento famlliar classico ou
fogo sao consideradas comoe parte integrante do mesmo,

indice de construg@o (IC) — mulfiplicador urbanistico corespondente ao
quocienie entre o somatdrio das areas brutas de consirugdo (em m2) e a area
ou superficie de referéncio {em m2) onde se pretende aplicar de formao
homogenea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ac lote consoante seja aplicado,
respetivamente, & totalidade da drea em cousa, G totalidade da Grea em causa
com exclusdo das dreas aofetas a equipamentos publicos e vios de
atravessamento ou ao somotdro das dreas dos lotes {incluindo logradouros
privadoes, mesmo que de uso coletivo). Quando nao & felta referéncio ao fipo
de Indice, presume —se que se frata de um indice bruto. :

Indice de Impemeabilizagdo (limp) — multiplicador urbanistico corespondente
oo quocienie enire o drea de impemeabilizacdo e o superficie de referéncia
onde se pretende aplicar de forma homogénea o ndice.

Indice de implantagdo (i) — multiplicador urbanistico comespondente ao
quociente entre o somaotdrio da drea de implontagdo daos construgdes e a drea
ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice. Pode ser bruto, liguido ou ao lote consoante seja aplicado,
respetivamente, a totalidade da drea em causa, & totalidade do area em causa
com exclusdo das dreas afetas o equipomentos plblicos e vias de
atrovessamento ou ao somatério das dreas dos lotes (incivinde logradouros
privados, mesmo que de uso colefivo). Quando ndo & feita referéncia ao tipo
deindice, presume -se que se frata de um indice bruto.

[ndice volumeétrico (IV} — muliiplicador urbanistico, expresso em m3/ m2,
c_ql_ll'espond?nte go guociente enitre o volume do espaco ocupado pelos
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edificios, acima do nivel do tereno, e a superficie de referéncia a que se aplica
de forma homogénea o indice.

+ Infraestruturas de apoio & atividade exirativa — sGo todas as instalagdes e redes
de sustentagdo & extracdo, beneficiagdo, escoamento, transporte, ou oulros,
afetos exclusivamente a afividade de explorag@o de recursos minerais,
nomeadamente inslalactes socials e de higiene de apoio aos trabalhadores,
unidades indusiriais de beneficiagdo, corelas transportadoras, pogos, tdneis,
bem como fundagdes, redes de abastecimento de agua, eletiicidade, ou
outlras, e estaleiros e equipomentos tempordrios para construg@o dessas
estruturas.

* Lote — area de tereno, resuitanie de uma operacdo de Ioteamento licenciada
ou auiorizada nos termos da legislacto em vigar.

* Manutengdo tempordria — estatuto atiibufdo as construgbes existentes @ daia
dao publicag@o da revisto do PDM incompativeis com as disposicdes nele
constantes.

Arligo 5°
(Condicionantes)

As condiclenantes sGo as previstas no instumento de gesido temitodal, vulge Plano
Diretor Municipal de Vila Franca de Xira

Arligo 6°
{Fractonamento e usos)

27 Fragdes, constituindo lotes para construgdo de moradias unifamiliares, destinados cos
seguintes usos:

s Habitagdo;
+ Comércio;
s Servicas

« Restouracdo e bebidas;

£ crne o
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Arligo 7° A7 §

(Valores gerais e indices urbanisticos do loteamento urbarfo)

QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Prédio Rustica Matiiz n°34 11£400,00 m2

Porcela de temeno a Infegrar no prédio dasciito
na 2° Conservotbrlo do Regisio Predial de Vila
Francao de Xira - Alverca, Sob o n." 20197 &
insciito na Matrz sob o n.® 37 Sec. F (refirada dos

L]
lotes n.® 1/2/3/4) 172,90 m2
Area tolal de Intervencdo 11427,10 m2
Proposia FDM
Indiice de consinucao (1) 0,70 | Ind. 070 |Ind. | Quodmo 9-Anexo il
Area de construgio 799897 m2 | | Méx. | 799897 {m2
( : Indice de implaniogao (2) 0351 Ind. 0,35 Ind. | Quadro 9 - Anexo Il
! Area de implanigefio 3999.49 | m2. Mdax. 399949 |m2
indice de impemeabfizocao (3) 0,70 | Ind.
Area impermedivel {No Inferor dos lotes) 5361,58 | m2
Area de cedénclas
Eq. De Ullizogdo Coletiva 0,00 | m2 Poriaria n: *214-
Sub-Tolal 000] . _Min. 945,00 [/m2 | B/2008 - Quadro 1
Infraestruturas vidrias [Passeios, aruamentos e
estacionamenio) 3621,30 | m2
Espagos verdes de ulilizacdo coleliva
Zona Verde 1 116,40 | m2
Iona Verde 2 {a cader em 2° fase) 3.0.00 mn2 Portaria n. 21 6-
Sub-tolal | . 144,40 m2 Min. . 756,00 | m2 | B/2008- Quadro ||
L Total| 376770 /m2_
I Cércea 7.00|m 7.00Im 47
[ M.° de pisos 2 2 Art247
N° de lug. de est, igeiras em espago plibfico 18 Un. Min. 15| Un. | Guodro 8 - Anexo |
N° de lug). de esi. ligeiros em loles privados 73| Un. Min. 73| Un. | Quodrmo B - Anexo |

Nolas: [ndices calculados conforme:

1 Arec toilol de intervencdo / Area lofal de consirugdo
2 Area totol de intervengdo / Areo lolal de implantag@o
3_Area folal de loles{ Area impermedvel

=

T
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Arligo 8°
(Parametros urbanisticos para a implementagdo de ediflcios com uso habitacional)

A ocupagdo de cadao fragGo por construgdo rege-se pelos seguintes parmeiros
urbanisticos:

Indice maximo de implantagao: 0,35

indice méximo de construgdo: 0,70

NUmero maximo de fogos: 1;

NUmero maximo de pisos: 2+cv;

Afastamentos rninimos: estdo definidos pelos poligonos de implantagio
assinalados na planta de sintese.

eIQ N IS 10

Adigo %°
{Consirugoes Existentes)

As consirugdes existentes t&ém um carater amovivel, e ndo forom autorizadas, deverdo
ser integralmente substituidas por construgdes que cumpram os pordmeidros urbanisticos
determinados no presente regulamento.

Artigo 10°
[{ConstrucGes suplementares)

NGo sdo admitidos anexos nos logradouros de cada lofe. Entende-se por anexo o
previsto no artigo 4° do presente regulamenio;
Admite-se a construg@o de churascos desde que integrados na construg@o principal;

Arfigo 11°
(Estacionamento Automdvel)

Cada lote terd de conter o n° de lugares de estacionamento previsto no Quadro B -
Anexo | do Planc Diretor Municipal de Vila Franca de Xira.

Artigo 12°
[Areas Maximas de Construgdo e de implantagao)

As dreas maximas de implantagdo e de construgdo de cada lote siio as que decomrem
das aplicagdes dos indices referidos nas alineas a) & b) do arligo® 8° a cada lote.



Disposicoes Complementares

Artigo 13°
{Uso das construgdes)

Os lotes sdo priortariomente para habitacto, podendo o piso téreo ser para ouiros usos
nomeadamente, comeércio, servicos e restauragdo e bebidas, desde que compativeis
com o uso habitacional. com exce¢do do uso habitagdo o pé direito deverd ter 3,00m
salvaguardando estacionamento imposto pelo PDM para o use pretendido e descargas
pora cpolo a atividade denfro do lote oulras afividades s& serGo pemitidos quando
reunam as condigGes necessdrias, nomeadamente a ndo interferéncia com o via
publica, lotes vizinhos € que cumpram o RGEU.

Arigo 14°
{Poluicto Ambiental)

1- Sem prejuizo da legislagGo em vigor aplicdvel, ndo & permitida na drea de
intervengdo desie Plano de pomenor a Instalacdo de estabelecimentos que
possam provocar poluic@o ombiental por emissdo de poeiras, fumos, vapores e
chelros, rejei¢to de efluentes liquidos ou efluentes salidos.

2- Noo podem ser descamegadas dguas residuais na ETAR que serve a drea
quandae Impliquem prejuizos para o sistema de fratamento instalado.

3- Eprolbido o abandono, a descarga e a eliminacéo ndo controlada dos residuos
bem como o seu tratamento, valorizacdo ou eliminagdo em unidades ndo
outorizadas.

4- No interior dos lates ndio podem ser depaositados reslduos sdlidos que provogquem
a degradacdoe amblental ou palsagistica.

5- Nas zonas poblicas ndo podem ser constituldos depésitos de materials ou
residuos.

6- E proibide o langamento de dleos usados por processos de queima que

provoquem paoluigdo atmosférica acima dos nivels estabelecidos pelas
disposicoes legals em vigor,

Arfigo 15°
(Disposicoes Gerais)

1- Cércea
Cércea Mdxima & de 7.0m
2- Cotas de soleira
A cota de soleira da construgc@o & definida tendo como referéncios, o cota do

armuamento comespondente d enfrada principal da construgao, ndo se poderd elevar
a mais-de 0;70m, relativamente & rasonte do aruamento.

?



3- Acessos verficais

As escadas deverGio sempre ser Inleriores e incluidas na area de construgdo.

4- Vedacgao dos lotes e Muros frontais

Os Muros de vedagd@io que confinam com os lotes laterals e tardoz serdo executados
com 0,90m de altura em alvenaria de tijolo rebocados e pintados o tinla plastica & cor
branca e acrescidos de 0,50m de altura em chapa em aco galvanizado e pintado &
cor cinza de modo a completar 1,4m de altura.

Os Muros de vedagdo frontais ser@o igualmente executados com 0,90m de altura em
alvenaria de fijolo e rebocados e pintados a finta pléastica & cor branca e acrescidos de
0.50m de altura em grodeamento em vardes de fero galvanizaodo e pintodos a cor
cinza conforme o desenho abaixo apresentado.
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5- Muros Técnicos

Os Muros Técnicos de cada lote serbo localizados co i‘he indicado na planta de
sintese e devidamente integrados nos muros de vedagfo frontais. As respetivas caixas
dos varios contadores deverdo ser ocultas com portas #m chapa em ago galvanizado

e pintado a cor branca que terdo como dimensdes 0,90m x 1,00m conforme o desenho
acima apreseniado.

&- Portdes de acesso ao interior do lote

Coda lote devera conter um porlGo de garagem e um portdo de Homem locolizados
no muwro de vedogdo frontal. Ambos os PortGes de acesso ao interior do lote serGo
execulados em chopa em aco galvanizado e pintade @ cor cinza com 0,90m de aliura

e acrescidos de 0,50m com gradeamento em vardes de ferro galvanizado e pintados &
cor cinza. {Ver desenho P1.)

7- Construgdes geminadas

PropSem-se um poligono de implantagdo que admite solugdes isolodos, geminadas
e/ou em banda, proporcionando assim varias sclugdes de projeto, no entanto qualquer
solugdo geminada e/ou em banda apenas serd admitida desde que o requerenie

apresente autorizagdo expressa do proprietario do lote e/ou lotes confinantes aos quais
se prefende encostar a construgo.

8- Sotao

N&o serd admitido a utilizacdo do desvao das coberturas inclinadas para qualquer tipo
de uso, apenas poderd servir como coixa de ar. Esta condicionanie prende-se com o
objetivo de nGo proporcionar o aumento da volumetria das habitacdes unifomifiares, a
fim de garantir a uniformidade da urbanizagdo.

T
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9- A ocupacdo da cada frag@o por consiug@io rege-se pelos seguintes
parametros urbanisticos
[Clsrods ol s o i i s T e L e e S ]
Arnas (m2}
Estaclonamento N* N*

implantacio | imparmedvel | Construgiio om Cave NeLug. | N°de | de de Cércaa
Lote Lote {Max.} {Max.) {Max.)A {Max.}B Tota} A+B | Volumetria | Estac. | Fogos ) plsos | caves | Use | {m)
1 252,00 13502 176,40 270,04 123,22 38326 | 845,15 26 1 2 1 7,00
2 248,00 13502 173,60 270,04 123,22 38328 | 945,15 2,6 1 2 1 7.00
3 252,00| 13502 '| 17840 270,04 123,22 39326 | 945,15 25 1 2 1 7.00
4 255,00 135,02 178,50 270,04 12322 303,26 945,15 25 1 2 1 7.00
& 322,00 164,85 225,40 328,70 153,01 488,71 | 1153,95 3 1 2 1 7,00
§ 31200| 157,85 218,40 315,70 152,26 467,98 | 1104,95 3 1 2 1 7,00
7 321,00 18520 224,70 330,40 159,35 489,75 | 115640 3 1 2 1|18 700
8 248,00| 128,33 173,60 256,67 123,79 38045 | 898,33 2,5 1 2 1| 8 7.0¢
] 24900 128,33 74,30 256,67 123,79 38045 | 899,33 25 1 2 1 E 700 |
10 249,001 128,33 174,30 258 67 123,79 380,45 | 898,33 25 1 2 1 | %8| 700
1" 278,00 14490 184,60 269,80 138,77 42857 | 101430 | 25 1 2 1 '; 7,00
12 262,00| 138,08 183,40 276,15 133,18 409,33 | 968853 25 1 2 1 ‘g 7.00
13 312,00| 162,05 218,40 324,10 156,11 48041 | 1134,35 3 1 2 1 || 700
14 31500| 157,50 220,50 315,00 151,82 486,92 | 110250 3 1 2 1 E 7,00
16 278,00| 146,30 194,60 282,60 141,12 433,72 | 1024,10 25 1 2 1 -g 7,00
18 274,00| 138,08 161,80 276,15 133,18 409,33 966,63 2.5 1 2 1 g’ 7,00
17 267,50 138,08 187,25 278,15 133,18 408,33 | 958,53 2,5 1 2 1 | = [ 700
18 265,680 138,08 185,92 276,15 133,18 409,33 £68,53 25 1 2 1 '§ 7,00
19 277,30 144,80 184,11 289,80 138,77 42057 | 101430 | 23 1 2 1 ‘: 7,00
20 277,00 144,90 183,80 289,80 139,77 42957 | 101430 | 25 1 2 1 | 2} 7.00
21 260,00 | 148,45 196,00 298,90 144,15 44305 | 104815 | 25 1 2 1 E 7,00
22 28400| 157,50 205,80 315,00 151,92 456,82 | 110250 3 1 2 1 7.00
23 317,00| 188,35 221,90 336,70 162,39 49909 | 117845 3 1 2 1 7.00
24 380,00 184,10 252,00 388,20 177,58 54578 | 128870 3 1 2 1 7,00
25 278,00 | 148,30 194,60 292,60 141,12 43372 [102410 | 25 1 2 1 7.0¢
26 280,00| 153,30 196,00 308,60 147,87 454,47 | 1073,10 3 1 2 1 7,00
27 338,00 | 174,65 23520 349,30 168,48 517,76 | 1222,55 3 1 2 1 7.00

Totals | 7059,40 | 308040 | 5384,58 | 7908,67 382970 |44828,67|2799840| 73 27

Vila Franca deXira, 11nde abnl de 2Q17
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1 Introdugdo % j

O presente projeto, que se apresenia para aprovpicdo & Camara Municipal de Vilo Franca
de Xiro, pretende licenciar uma Operacdo dg loteamento, sito no Olival dos Cantos,
Sobrolinho, Vila Franca de Xira.

A drea de intervencdo totaliza 11.600,00m2, abrange os arligos matricials descritos na
Conservatdria do Registo Predial de Vilo Franca de Xira sob o n® 3155, livro n°?01, conforme
cerlidGo pemmanenie em anexo.

A proposta de ocupaco teve como objetivo a utilizagdo do potenciol méximo do terreno,

proporcionando, no enianto, as candigdes legails e funcionais exigidas pela legislagdo em
vigor.

2 Enquadramento com a Plano Diretor Municipal.

A area de intervengdo insere-se em solos classificodos como Espagas a Urbanizar em regime
especial, unidade U42A, esiando o temeno servido por estrada asfaltodo, e pelos
infraestruturas de dgua, esgotos, eletricidade e telefone.

A drea de intervengdo abrange o prédio urbano denaminado por Olival dos Cantos que se
encontra integrado na periferia do nicleo urbano do Sobralinho e cujo o solo fol objelo de
ume operacdo fisica de parcelomento destinada G construgdo.

2.1 Ocupaciio de solos relativamente as infraestruluras urbanas

No que respeitc a Iinfraestruluras de abosiecimento de dagua geridas pela Empresa
Portuguesa da Aguas Livres, S.A. {EPAL):

Numa faixa de 10m de largura medida a parlir dos limites da propriedade da EPAL, que

constitui uma foixa de respeito, ndo & pemmilido, sem- licenca, efetuar qualsquer
intervencdes;

Apresenta-se em anexo comprovativo de enfrega da proposia de operagdo de loteamento
na Agéncia Portuguesa do Ambiente para apreciagdo da EPAL, informa-se:

Logo que se rececione a comunicagdo, se promoverd a suo jungdo ao processe agora
submetido & vossa apreciagdo.

260,06/ 30
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22 Espagos a urbanizar em regime especial - Arligos 61° e 62°,

Ocupacdes e ulilizacdes

“Nestes espacos sGo admilidos os usos habilacionol e anexos. comeércio, servicos,

equipamentios de ulilizagdo coleliva, espacos verdes, e ainda estabelecimenios industriais

do tipo 3 e oulras giividades desde compaliveis com o uso dominanie. desighadamente

com o uso habifacional”

A proposta conforme regulamento em anexo apenas prevé em exclusivo os uso admitido.

Regime de edificabilidade

"As tipologias de edificagdo admitidas sd@o as construgdes isoladas. gerinadas ou em

banda”

O numero maximo de pisos e:

2 para as consirucdes isoladas e geminadas, com uma cérceag maxima de 7m-

"Os restantes parameiros urbanisticos séo fixados no dmbito das Unidades de Execugdo,

conforme disposto no Artiga 103"
n.* 37 do Artigo 103°,

Parametros e execucdo:

"Os parameiros urbanisticos a adotar sGo os que constam do Quadro 9. que corresponde ao

Anexo Ilf do presente regulamento:

[ndice de implanfagédo | indice de constugso Bruto
Unidadas de execugdo Bruto (mdximo) (méximo)
U 42 A - Olival dos Canfos & Anexos 0,35 07

Pode-se verificar o cumprimenta da iotalidade dos parametros impostas no quadro

urbanimétrico que se apresenta:

{ver pagina seguinte).
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QUADRC DE PARAMETROS URBAN(ISTICOS DO LOTEAMENTO

=

Pradio RUstico Malriz n°34 11600,00 m2
Parcela de tereno a Integrar no prédio descrilo
nag 2° Canservatérda do Reglsio Pradial de Vil
Franca de Xka - Alverca, sobo n.* 20197 &
insctito na Matriz sob o n.* 37 Sec, F (refirado dos
L]
lotes n.° 1/2/3/4) 172,90 m2
Araa total de Intervenciio 1142710 m2
Proposta POM
[ndice de construgdo (1) 0,70 Ind. 0.70 Ind. | Quadro ¢ - Anexo I}
Area de conginucdo 7998,97 | m2 Méx. | 799897 |m2
fndice de impiantacéo (2) 0,35| Ihd. 0,35 Ind. | Quadro 9 - Anexa il
Areo de implontocéo 3999.49 | m2 Méx. 3999.4% | m2
indice de impermeabilizagao (3) 0,70 Ind.
Area impermedve| (No Inteilor dos loles) 5361,58 {m2
Area de cedénclas
Eg. De Ullizogdo Colefiva 0,00 m2 Porlarid n.*214-
Sub-Tolol 0.00 Min. 94500 1 m2 | B/2008 - Guodro 1|
infroesiruturas vidrias {Passeios, amuomenios e
estacionomento) 3621,30 | m2
Espagos verdes de uliizagdo coletiva
fono Verde 1 116,40 | m2
lona Verde 2 [a ceder em 2° fase) 30,00 | m2 Poriaria n.2214-
Sub-folcl| 146,40 | m2 Min. 754,00 | m2 | B/2008 - Quadto |
Tolal} 376770 | m2
I Cércea 7.00 | m 700 |m |Art 47
l N.° dg pisos 2 2 Ari.247
N® de lug. de est. igeirgs em espago publica 18 [ Un. Min. 15 | Un. | Quodro 8 - Anexa |
N° de lug. de est. igeiros em [oles privados 73| Un. Min, 731Un. | Quadro B - Anexo |

Nolas: [ndices calculados conferme:

1 Area fotal de intervencae / Areo tolal de construgdo
2 Arec lotat de infervencdo / Area tolal de implantagao

3 Area toial de lotes / Area impemedvel




Portaria n.°214-B/2008

Os projetos de loteamento devem prever dreas destinadas & implantogcdo de espagos
verdes e de utilizag@o coletiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos, cujos parGmeiros de
dimensionomento s&o fixados pela portaria em epigrafe.

A proposta apresentada nGo cumpre as dreas de cedéncio previstas conforme se confirma
no quadro apresentado, no entanto conforme informacdo transmitida no vosso oficio n.°
20443 de 11 de agosto cumpre informar:

De modo a viabllizar a legolizagfio da AUGH Olival dos Canios, ndo serd exigida
compensagao por défice de zonas verdes e equipamento.

Deste modo, podemos concluir que a prelensiio cumpre o determinado.

3 Insergdo urbana e paisagisiica da edificacdo

A proposta apreseniada assenta na leiture da envolvente e das caracteristicas do terena,
propando-se o prolongomento da estrutura vidria existente.

O acessa por pedes e vialuras ao loteamento efetug-se a nascente e o ponte do tereno,
pelas vias existentes.

Esta integrada numa drea destinada predominantemenie a habitacional, prevendo-se
manter as caracteristicas arquiteiénicas proprias deste tipo de edificagdo, nomeadamente,
clareza formal e funcionalidode, ndio descurando a plasticidade estéfica que deve ser tida
em consideracdo aquando do desenvolvimento dos projetos de arquitetura.

A proposia para esta operagao de loteamento prevé o fretamento dos espacos exterioras,
a construgtio das infra-estruturas necessarias ao desenvolvimento de uma urbanizagdo que
se pretende vir a ser uma referéncia no concelho de Vilo Franca de Xira.
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4 Indicagdo da nalureza e condi¢des do terreno

O loleamenio proposto insere-se num tereno onde ndo s¢ preveem condicoes geotécnicas
adversas, pelos exemplos adquiridos com as construgdes vizinhas.

5 Arquitelura

| oo

Formalmente este projeto procura amenizar o impacto da operagéo de loteamenio tirando
partido dao sua composic@o, procura igualmenie garantir uma homogeneidade através da
escolha criteriosa de materiais e cores de revestimento impostos no regulamento em anexo,
contiibuindo para o valorizacdo do ambiente urbano afravés da gualidade consirutiva e
compositiva dos muros confinantes com os amuamentos projetados. Os projetos das
edificagdes a construir deverdo ter em consideragco os acabamentos exteriores

dominantes, a fim de garantir homogeneidade na urbanizagGo e consequeniemente
qualidade/valor.

& Adequacgdo as infra-estruturas e redes exislente

6.1 Rede de Esgotos

§.1.1 Rede Pluvial
A rede de drenogem de aguas pluviais foi implantada de forma a que o escoomento se dé

sempre graviticamente e que, em perfil, os colefores acompanhassem, sempre que possivel,
ainclinacdo dos aruamentos.

A Grea do loteamento propriamente dito serd drenada através de sumidouros, os quais se
encontram ligados a coletores enterodos com elevada capacidade de transporte. O ponto
de rejeicto dos caudais de aguas pluviais serd na Ribeira contigua ao loteamento.

6.1.2 Rede Doméstica
A rede de drenagem de aguas residuais foi implantada de forma a que o escoomento se

dé sempre gravilicamente e que, em perfil, o5 coletores acompanhassem, sempre que
passivel, a inclinagdo dos amuamentos.

No dimensionamenio da rede de drenagem de dguas residuois domésticas foram
consideradas as copitagdes doméstica/servigos previsiveis para construgoes do mesmo fipo.
Esta prevista a ligag@o da rede em estudo & rede existente da urbanizagdo contigua.

Os esgotas provenientes das Instalagdes sanitarios e cozinha estdo encaminhados e ligados
4 rede pablica.
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62 Rede de Abastecimento de Agua

O obaostecimento de dgua & rede em estudo & realizade a partir da rede publica e/ou do
loteamento contiguo. A dgua é conduzida porrede prépria abastecendo os diferentes lotes.
O abastecimento de Ggua quente & garantido por equipamento proprio.

A rede de abastecimento serd implantada, sempre que possivel, no passeio e nunca a uma
distancio inferior a 0,80 m do limite dos loies. A tubagem serd instalada de forma a
acompanrhar ainclinagiao dos arruamentos, sendo a profundidade de assentamento nunca

inferior a 0,80 m. medida entre a geratriz exterior superior da canduta e o nivel do pavimento.
6.3 Rede Elétiica e de Telecomunicagdes.

46.3.1 Rede de Baixa Tensdo

O loteamento serd dotado de infraestruturas elétricas de forma a gorantir o abastecimento
de energia a cada uma das fragoes previstos no projeto. A origem de energia, preconiza-se
sera o posto de fransformagdo do distribuidor pablico existente no local,

A rede de distribuic&o publica de energia elétrica em baixa tensao, para a alimentacdo das
instalagdes do loteamenio, serd do lipo subteraneso, constituida por cabos com os cabos
enterrados em vala no pavimento, ou protegidos por maniihas no ofravessamento de vias
rodoviarias ligados a armdrios de derivag@o para ligacio dos ramais de cada uma das
fragoes.

6.3.2 liuminagGo Poblica

Preconiza-se a inslalag@o de iluminagdo publica de forma o permitir a circulaco de
veiculos e pessoas. A rede de lluminag@o publica sera interligada efou alimentadas a partir
da rede existente no local ou proveniente do PST do Distribuider pablico. Ocupa uma drea
de acordo com o indicado nas Pecos Desenhadas, considerando-se no presenie projeto a
lluminagdo Publica dos espagos de circulagdo e estacionamento automével bem como
caminhos principais de circulagcdo pedonal.

Para a Instalagde geral optou-se pela utiizagdo de aparelhos de Hluminagdo equipados com
lampadas de vopor de sédio de alta presséao instolados em colunas metdlicas com alfuras
previstas de B e 10 metros. A rede elétrica associada serd estabelecida de forma idéntica &

rede de balxo tensdo sendo do tipo subteranea. P
CIODEVILA
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8.4 Infraestruturas de Telecomunicagdes /3}/

As infroestruturas de telecomunicogdes serdo do o subteraneas. consiituidas por uma
rede de condutas e cmaras de visita, Seréio concebidas de forma a permitir a instalacdo

de cabos G medida das necessidades, sem obrigar a novas aberturas de trincheiras, com a
preocupacdo de conferir a proteg@o aos cabos e eventuals junias.

7  Projetos da engenharia de especialidades

Conforme disposto no n°14, da portarla n. ®113/2015 de 22 de abril, apds deferimento da
proposta  apresentado, propdese o enirega dos projetos de engenharia das
especialidades: previstos na referida portaria.

* Projetos de especialidodes que integrem a obra, designadamente, infraestruturas
vidrias, redes de abastecimento de aguas, esgolos e drenagem, de gds, de
eletricidode e de telecomunicacdes.

Em fudo o mais em que esto memdria tenha ficado omissa seréio considerados os bons
preceitos da construg&o, regulamentos, normas, e demais legislag@o aplicave!.

Vila Fraonca de Xira, 12 de dezembro de 2014

O arquiteto



