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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO /
CASAL DO POCINHO
REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as acgdes e estabelecer linhas de orientagio que permitam
controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementagdo do Processo de Reconversdo
Urbanistico da AUG! do Casal do Pacinho, sita na freguesia do Forte da Casa, concelho de Vila Franca
de Xira.

CAPITULO |
Disposigées gerais

ARTIGO 1°
(Objecto e Ambito Territorial)

1- A Operagéo de Loteamento a que se refere o presente regulamento e que adiante se designa
por Loteamento Urbano da AUGI do Casal do Pocinho, é o instrumento definidor do
fraccionamento da propriedade e das tipologias de use do solo e condigdes de edificabilidade,
para 0s loles a construir na area da operagdo, constituida por uma parce]é com a area de
2776 Ha;

2- O Loteamento Urbano & elaborado nos termos da Lei n® 91/95 de 2 de Setembro, com a
redacgao dada pela Lef 64/03 de 23/08, bem como da demais legislagdo aplicavel.

ARTIGO °
{Constituigdo do Estudo de Loteamento}

1. O Loteamento Urbano da AUGI do Casal do Pocinho & constituido pelos elementos indicados:
- O presente Regulamento;
- Memdria Descritiva e Justificativa;
- Extracto da Planta de Ordenamento do PDM;
- Extracto da Planta de Condicionantes do PDM;
- Pianta de L.ocalizagao;



- Levantamento Topogréafico;
- Planta de Candiclonantes;
- Planta de Sintese.

2. 0 loteamento Urbano integra ainda os seguintes elementos em anexo:

- Copla da planta com indicagdo da delimitagio do perimetro de intervengo da AUGH do Casal do
Pocinho, 4 escala 1/2000, aprovada em Reunido de Cémara de D8/05/96;

- Cépia do oficio n®, 3491 de 92/04/03 do Ministério da Defesa Naclonal - Forga Aérea;

- Copia da Certidao do Plano de Pormenor n®, 1/2001-PMAUGIH;

- Cépia da Rectificaggo n.® 1 4 Certid3o do Plano de Permenor n®. 1/2001-PMAUGH

- Copia do Parecer da EPAL;

- Extracto da Planta da REN publicada;

- Extracto da Carta do Ruido_Diumo;

- Extracto da Caria do Ruido_Noclurno.

ARTIGO 3°
{Vinculagdo}

Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as acqdes de Iniclativa plblica, privada ou
cooperativa que fenham por objectivo ou consequéncia a transformagio do uso do solo para fins
urbanisticos, sem prejulzo das atribuigbes e competéncias comelidas pela lei em vigor &s demais
entidades de direito ptblico.

ARTIGO 4°
{DefinigGes)

Para efeitos de aplicagio do presente Regulamento s&o consideradas as seguintes definigdes:

a) Poligono base para a implantagdo da construgdo - Perimetro que demarca a area na qual
pode ser implantado o edificio.

b} Indice de implantagio — Quociente entre a arsa medida em projeccdo zenital das
construgdes e a area do lote.

¢) Indice de construgdo — Quoclente entre o somatdrio das areas de pavimentos acima e
abaixo da cota de solsira e a drea do lote.



d) Cofa de soleira — Cota do pavimento de entrada principal do egificio.
g) Densidade populacional - Quociente entre a populagio prevista e a area do prédio loteado.

f8  Novas construgdes - Novas construgBes propostas em lotes devolutos.

g} Area de implantagdo das Infraestruturas vidrias - Area adstrita a infraestruturas vidrias
composta pelos arruamentos e passeios.

ARTIGO &
(Condicionantes)

1. As condicionantes estéo assinaladas nas pegas desenhadas e so-as seguintes:

a) Zona do Canal da EPAL, tendo sido criada uma zona verde de protecgdo, assim, como foi
solicitado o licenciamento para o atravessamento do Canal pelas infra-estruturas urbanisticas, & data
em que as mesmas foram executadas;

b} Serviddo do DGMFA, de acordo com o decreto-lei 41 794/58 de B/08. A cota méxima pemitida
para os obstaculos na zona da AUGI é de 47,80m.

Através do oficio n.° 3491 de 92/04/03; o Ministéric da Defesa Naclonal - Forga Aérea, informa nio
haver quaisquer inconvenlentes na propesta urbanistica apresentada.

CAPITULO Il
Fraccionamento e Ocupagao das fracgdes

ARTIGO 6°
(Fraccionamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fraccionamento e usos das fracgfes:

8} 66 fracgdes, conslituindo lotes para construg@o de edificios, destinados a uso habitacional
unifamiliar;

b) 1 fracg3o, destinada a equipamento de uso colectivo;
¢} 1fracgdo destinada a zona verde;

d) 1 fracgdo destinada a zona verde de protecgao ac Canal do Alviela, na qual podera ser
construida a sede da comiss3o de moradores, com uma construgiio de 1 piso;



¢} 1 Fracgdo destinada & implantagdo de infraestruturas viarias, consfituidas pelos arruamentos
compostos por faixa de rodagem automével e passeios pedonais adjacentes.

ARTIGO TP
(Valores Gerais e indices Urbanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:
8) Area de IMBIVENGAD ........cocccevovrereecesesenemsesenescnsesssesssessssanssssssann

b} Dimensdo das Fracgdes:

b1) Area destinada a lotes de construgio

b2) Area destinada a equipamento

b3} Area destinada a zona verde

b4} Area destinada a zona verde de protecgio ao Canal do Alviela,

- na qual podera ser construida a sede da comiss3o de moradores, com

uma construgao de 1 piso e uma area de 100,00 m?

b6) Area destinada a implantagdo dos aruamentos compostos por faixa
de rodagem automdvel e passeios pedonais adjacentes

¢) Areas de Cedéncia a0 Municipio de Vila Franca de Xira

¢1) Para verde urbano ....c.oovvivierevieceiceeee 4 035,00 m?

¢2) Para equipamento ... 1 370,00 m?

¢3) Para infraestruturas viarias ... cvveoe. 9 769,68 m?
d) Nimero Maximo de FOGOS c..coovvvevvnievieee e

e) Area Méxima de Construgdo

e1) Em habitagdn .......coccvevvvveeeci e 1104258 m2
e2} Em anexos para arrumos ou estacionamento............... 1 566,70 m?
f) Velume Maximo de Construgao ............cvervviincvecssnnnenn . 46 740,82 m?
g) Area Maxima de Implantagso

g1} Das construgGes principais ... eeseevens 5517,28 m?
G2} 005 ANBXOS .vvveeeeereenecrnrceessaeeseecersessennson 1 566,70 m?
b} indice de Implantagao (7 083,98t 27 780,00)e.ccoveoceereeeeso oo

27 760,00 m?

16 685,42 m?
1.370,00 m?
2391,35 m?

1643,65 m?

5 769,58 m?

11 174,58 m2

g6

12 609,28 m2

7 083,98 m2
0,26




i) Indice de Construgao (12 609,28: 27 780,00)...........o.coevorevrssroencr 0,46
J) Populagdo Previsivel (3 hab. Og0).........eceivcmnevenecnreneseerssesnns 198
k) Densidade Populacional (habifa)......ccoo...oreemeeremmmsccsmsesesessssesnn. 24

ARTIGO &

( Pardmetros Urbanisticos para a Implementagdo de Edificios com Uso Habitacional)

1- A ocupagio de cada fracgBo por construgdo desfinada a habitago rege-se pelos seguintes
parametros urbanisticos:

2) Indice de implantago: 0,35

h) Indice de construggo: 6,70

¢} Numero maximo de fogos: 1;

d} Nimero maximo de pisos: 2+cv;

e) Afastamento frontal da construgao: 3,00m:
f) Afastamento fateral: 3,00m;

g) Afastamentos de tardoz: 6,00m. Quando & geometria do lote o obrigue esta distancia pode ser
menor, com o minimo de 3,00m,

2- As construges existentes, que ndo afinjam os parimetros urbanisticos definidos no niimero

anterior, poderdo ser ampliadas até aos valores que serdo obtidos pela aplicagdo dos parametros ao
lote.



ARTIGG 9°
{Areas de Construgio e de Implantagdo Suplementares)

a) No logradouro de cada fracgdo & permitida a construg@o suplementar, adstita & respectiva
habitagdo de:

*  Anaxo com 24 m?, destinado:
- & garagem quando ndo seja possivel a incluséo de cave
- 3rTUmos, nNos casos em que € possivel a inclusdo de cave

b} A construg3o do anexo, deve obedecer & planta de implantagao;
¢] Os anexos nao podem possuir um pé direito superior a 2,40 m;

d) Os lotes que ndo possuem anexos ou que os existentes ndo atinjam a area de 24,00m2,
poderdo ser ampliados até 24,00m2, cumprindo o poligona de implantagao definido na pianta;

e) S3o ainda consideradas areas de construgdo suplementares os terragos descobertos, 0s
servigos técnicos de apoio e as galerias exlerores;

f} N&o s3o admitidos anexos para além dos expressos nas alineas anteriores deste ndmero.

ARTIGO 16°
(Estacionamento Automdével)

Cada fracgdo conterd na construgdo prncipal, pelo menos dois lugares para estacionamento
automovel.

O estacionamento automével deverd ser contemplado na cave, nos lotes onde ndo existe cave o
MeSMmo Serd em anexo;

0O pé direito das caves devera ser igual ou inferior a 2,40 m.



ARTIGD 11°
{Areas Méximas de Construgio e de Implantagéo)

As areas méximas de construgo & de implantagdo em cada fracg8o sdo as que decomem das
aplicagbes a cada fracgdo dos indices referidos nas alineas &) e b) do artigo 8° acrescitas das areas
suplementares previstas na alinea a) do artigo 9°.

CAPITULO I
Disposigdes Complementares

ARTIGG 12°
(Uso das construgées)

Operagéo de loteamento destinado & reconverséo urbanistica visa unicamente o uso habitacional,

ARTIGO 13°
{Poluigao Ambiental)

1. Nao podem ser descaregadas 4guas residuais na ETAR que serve a area quando impliguem
prejuizos para o sistema de tratamento instalado.

2 E proibido o abandono, a descarga e a eliminagio ndo controlada dos residucs bem como o seu
tratamento, valorizagéo ou eliminagio em unidades ndo autorizadas.

3. No interior dos lotes n&o podem ser depositados residuos solidos que provoguem a degradacdo
ambiental ou paisagistica.

4. Nas zonas piblicas ndo podem ser constituidos depdsitos de materiais ou residuos.
5. E proibido o langamento de éleds usados e gorduras no solo, nas aguas e nos esgotos.

6. E proibida a eliminagio de dleos usados por processos de queima gque provoquem poluigdo
atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposiges legais em vigor.



ARTIGO 14°
{Disposi¢des Gerals)

1. Cércea

‘Nas novas construgBes a Cércea maxima é de 86,5 m.

2. Cotas de Soleira

A cola de soleira da construgdo é definida tendo como referéncias, a cota do arruamento
correspondente & enfrada principal da construgdo, ndo se podera elevar @ mals de 0,70 m,
relativamente a rasante do arruamento.

3. Acessos verticais

As escadas deverdo sempre ser interior e incluidas na area de construgdo, para edificages a construir.

4. Varandas

As varandas nfo s&o incluidas na area de construg3o, desde que sejam descobertas e sejam
balangadas.

10. Vedagdo das Fracgdes ou Loles

Os muros de vedagdo frontals e o0s que confinam com areas de cedéncia serdo executados com 0.90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de modo a néo ultrapassar
'1,5m de altura medidos no ponto médio.

11. Cores
As cores a aplicar deverdo ser claras. Outros revestimentos serdo permitidos desde que o material
aplicado ndo provoque grandes impactes visuals.




ARTIGO 15°
(Cedénclas)

1. Constituem cedéncias das enlidades privadas ao municiplo de Vila Franca de Xira todos os espagos
da parcela fraccionada que ndo sejam integrados nas fracgBes destinadas prioritariamente ao uso
habitacional. |

2. Constituem cedéncias ao municipio:

a) As areas destinadas a equipamentos, com uma area de 1.370,00 m2.

b} As areas destinadas a arruamentos e passeios, com uma area de 5.769,58 m2.

¢} As &reas destinadas a espagos verdes, com uma area de 4.035,00m2.

haansir
Calo, Mo

Vila Franca de Xira, Qutubro 2007
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ADENDA AO REGULAMENTO

Vita Franca de Xira, novembro 2017
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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO ’
CASAL DO POCINHO

E aditado ao Regulamento de Construgio do loteamento Casal do Pocinho uma
alteragdo 3 alfnea d) do artigo 9° com a seguinte redagio:

ARTIGO ¥
(Areas de Construgdo e de Implantagdo Suplementares)

d} Os lotes que ndo possuem anexos ou que os existentes ndo atinjam a area de 24,00m?, poderdo ser

ampliados até 24,00m2.






