MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

PROJETO DE ALTER~AC(")ES AO REGULAMENTO ESPECIFICO DE
RECONVERSAO DO LOTEAMENTO CLANDESTINO

FONTE SANTA

(as alteragbes estao introduzidas no texto a negrito/ a bold e
devidamente sublinhadas)

Artigo 1¢

Ambito de aplicacéo

1- O presente regulamento faz parte integrante do Pacto da Associacao da Camara de Vila
Franca de Xira com os proprietarios ou titulares de outros direitos, énus e encargos, aqui
designados como interessados, de lotes ou habitacbes, situados no loteamento em fase de
reconversao, denominado FONTE SANTA.

2- O regulamento comtempla as possiveis situacdes de cada interessado face a Camara e aos
demais interessados. Define critérios de calculo das comparticipacbes individuais nos
estudos de reconversao e nas obras de infraestruturas, estabelece as respetivas
modalidades de pagamento e os inerentes tramites, e fixa as responsabilidades de cada
interessado peio ndo cumprimento do pacto ou do préprio regulamento, através de sancdes
adeguadas.

Artigo 2°
Determinacao dos montantes das comparticipagdes

1- De acordo com o Plano de Reconversao e respetivo estudo econdmico, executados pela
Camara Municipal, o loteamento comtempla:

Area de reconversdo 69,4 ha (aprox.)
Numero de lotes 743

Area dos lotes 31,6 ha (aprox.)
Custo do projeto 137 169,42 €
Custo das infraestruturas 6644 692,51 €

2- A comparticipacao individual nos custos do projeto e obras das infraestruturas é
determinada em funcdo do nimero de lotes e da drea dos mesmos, respetivamente:

a) Projetos:

N. L. 743
Em que:




b)
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Com.p - Comparticipacado individual;

C.P. - Custo do Projeto;
N.L.- Nimero de lotes.

Obras de infraestruturas:
S&o criados 5 escaldes, em funcado da area dos lotes, para determinacédo do
valor da comparticipacao individual, a saber:

Escalao Areas N2 lotes | Comparticipacao
A até 300m2 49 7 756,23 €
B 301 a 400m?2 392 8 535,48 €
C 401 a 500m2 215 9183,04 €
D 501 a 700m2 65 9932,05 €
E sup. A 700m2 22 10673,26 €

3- Os lotes com construcdes executadas ou previstas para mais do que um fogo, bem
como as destinadas a exploracéo de carater industrial ou comercial, comparticipam
ainda, com a importancia de 608,56 €.

Artigo 3°

Formas de pagamento

1- O pagamento da comparticipacao individual pode ser feito:

a) Poruma sé vez;

b} Em prestacdes, acordadas entre a Cadmara e o interessado, a pagar num prazo
méximo de 5 (cinco) anos;

c) Por dacéo de lotes em pagamento ao Municipio.

2- No caso de pagamento em prestacdes:

a)

b)

d)
e)

A primeira prestacdo serd exclusivamente preenchida com o pagamento do
custo dos estudos;

As restantes prestagdes serdo determinadas na base do valor da
comparticipacao individual para as infraestruturas, calculando-se cada uma
delas, em amortizacdo e juros, de forma a resultar um conjunto de
prestacdes iguais;

A taxa de juro a aplicar sera a de desconto do Banco de Portugal, a qual
guando alterada, implicard a atualizac&o do valor das prestacées;

No pagamento em prestacdes é obrigatdrio o seu caucionamento;

O prazo de pagamento em prestacdes quando inferior ao limite maximo de
5 (cinco) anos é alteravel até agquele limite, mediante requerimento do
interessado, desde gue os valores a pagar nao se encontrem em atraso.
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3- Prazo excecional

No quadro das situagdes previstas no artigo sobre Prestacbes - “Consequéncias do
nado pagamento”, e para além do prazo maximo de 5 anos, poderd a Camara
Municipal, mediante deliberacéo a tomar no corrente ano de 1996, prorrogar o
prazo de pagamento do valor em divida por um periodo excecional até ao limite
méximo de 3 anos (99/12/31).

Artigo 4¢

Agravamento e Atualizagdes

1- Agravamentos:

a)

c)

d)

Considerando que a reconversao presente, tem como objetivo principal
a criacao de condicfes para que os interessados possam construir a sua
habitacdo legalmente, os custos das obras de infraestruturas serdo
agravados, segundo o nUmero de lotes de cada interessado, em
harmonia com os coeficientes que a seguir se determinam:

19 Lote Coef. 1.
29 Lote Coef. 1.15
32 a0 52 Lote Coef. 1.5
62 Lote e seguintes |Coef. 2.

Nos lotes destinados a habitacdo do interessado ou de descendentes
em primeiro grau, aqueles coeficientes incidirdo apenas na parte
remanescente da comparticipacdo da Camara.

O agravamento referido na alinea a) sé se aplica se no prazo de um ano

e seis meses nao forem celebradas as escrituras publicas pendentes,

hY

com vista a criacdo das condicGes necessdrias e suficientes para o

desenvolvimento e emissédo do alvara de loteamento.

O prazo estabelecido na alinea anterior, findo o qual cessard o termo

suspensivo do agravamento referido na alinea a), é contado a partir do

inicio da vigéncia das presentes alteracoes ao Regulamento, nos termos

do artigo 87.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo.
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2- Atualizacbes
a) Excetuando o custo do projeto, o valor atribuido para fazer face as
despesas de reconversdo, é atualizado anuaimente de acordo com a
taxa de inflacdo (indice de Precos no Consumidor);
b) Nos anos em que haja deflacdo, o valor atribuido para poder fazer face
as despesas de reconversdo mantém-se o mesmo do ano transato.

Artigo 5¢

Notificacdes e Pareceres

1- Apdés a aprovacdo definitiva do Plano de Reconversdo e do presente
Regulamento, pela Camara Municipal, serdo notificados e avisados por edital,
todos os interessados para a assinatura do Pacto de Associacdo com a Camara
Municipal.

2- Da notificacdo pessoal constaré:
a) Montante da comparticipacao individual relativa a euros;
b} Montante da comparticipacao individual relativa ao custo das obras de
infraestruturas.

3- A notificacdo serd acompanhada de impresso apropriado em que o interessado
informard a Cadmara sobre a modalidade de pagamento que prefere, dentro
dos noventa dias seguintes a data do aviso de rececéo.

4- Se o interessado ndo se pronunciar no prazo referido no nimero anterior, a
Camara Municipal expedird no prazo de trinta dias, nova notificacdo com a
indicacao de 22 via.

Artigo 6°
Expropriacao por Utilidade Publica

A nao assinatura do Pacto de Associacao no prazo de (1) ano a contar da data do
aviso por edital, referido no ndmero 1 do Art2. 5., implica propositura pela Camara
da expropriacdo por utilidade puUblica, nos terrenos e construcdes do respetivo
proprietario, nos termos do Art?. 102 do Decreto-Lei 804/76, de 6 de Novembro.
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Artigo 7¢

Pedido de Certidao

1- A minuta do requerimento da certiddo de loteamento acompanhard a notificacéo
referida no Art2, 59,

2- O requerimento serd enviado a Camara Municipal juntamente com o impresso
informativo da modalidade de pagamento.

Artigo 8¢

Passagem de Certidao

1- A certiddo serd passada apés a assinatura do Pacto e:
a) No ato do pagamento da comparticipacéo individual total, caso este seja
feito de uma sé vez.
b} No caso de pagamento em prestacbes, aquando do pagamento da 12,
desde que provado o cumprimento das obrigacdes constantes da alinea d)
do n%. 2 do Arte. 32 e 0s n% 1 ou 2 do Art2. 99,

Artigo 9¢

Garantias - Sua Isencdo

1- O montante a pagar em prestactes serd caucionado alternativamente por:

a) Garantia bancéria, ou seguro de crédito da COSEC (Dec-Lei 318/76 de 30
de Abril}, a apresentar no ato do pagamento da 12 prestacao.
b} Hipoteca do lote a Cadmara Municipal.

2- O apoio a autoconstrucdo permite isentar de apresentacao das garantias
referidas no nimero anterior deste Artigo, os interessados cuja capitacdo,
devidamente certificada, seja inferior a 50% do saldrio minimo nacional dos
trabalhadores sdo incluidos no servico doméstico nem nos sectores da
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agricultura, pecudria e silvicultura. (Artigo 19. do Dec-Lei 24-A/84 de 16 de
laneiro).

O valor da caucao bancéaria ou de seguro de crédito referidos na alinea a) do
n?. 1, podera ser reduzido a requerimento do interessado e em conformidade
com o estado dos pagamentos.

Artigo 102
Prestagdes - Consequéncia do Nao Pagamento

1- A primeira prestacdo serd paga no prazo de sessenta dias apds a
assinatura do Pacto e o cumprimento das condicOes previstas na alinea d)
do n?. 2 do Artigo 3°. e n°. 1 ou 2 do Artigo 9¢°.

2- O atraso do pagamento das prestacdes durante um ano consecutivo
implica notificacdo da Camara Municipal ao interessado com a indicacéo
do valor a pagar afetado dos respetivos juros de mora e anulacdo da
concessao referente a comparticipacdo camaréria.

3- O nao pagamento no prazo de trinta dias apds a data da confirmacéao da
notificacdo, implica a imediata execucdo da caucédo, no caso do nimero 1
do Artigo 92., e implica o condicionamento de passagem da licenca de
construcdo, no caso do n®. 2 do mesmo Artigo.

Artigo 11°
Comparticipacdo da Camara

Havera comparticipacéo da Camara Municipal, nos custos das infraestruturas
dos lotes destinados a habitacdo dos interessados ou de descendentes do
1%grau, mediante prova de propriedade anterior a 01.03.1985, como se
indica:

a) No caso de possuir sé6 um lote, comparticipacdo de 50%;
b) No caso de possuir mais de um lote, a comparticipacao seréd deduzida dos
coeficientes de agravamento, previstos no Artigo 4°.
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Todas as alteracdes de direito ou de fim, dos lotes reconvertidos, sé
produzirdo efeitos quando requeridos e autorizados pela Cadmara Municipal.

Nos casos de deferimento de autorizacdo de alienacdo, a Cémara sera
reembolsada do valor comparticipado, devidamente atualizado, nos termos
do disposto no n®. 2 do Artigo 4°.

O direito a concessao da comparticipacdo camaréria, cessa a 31 de Dezembro

do ano em que o presente regulamento perfizer 5 anos de vigéncia (98/12/31).

A prova de titular é feita através da apresentacdo da escritura publica ou do
contrato de promessa de compra e venda, devidamente reconhecido
notarialmente.

Artigo 12¢

Libertacao de Garantias

Apds a liguidacdo da comparticipacdo individual em divida, serdo libertadas
as garantias previstas no n9. 1 do Artigo 99.

Artigo 139.

Entrada em vigor

As alteracdes agora introduzidas entrardo em vigor, nos termos legais, no dia
seguinte ao da sua publicacao.
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QUADRO DE APROVACOES

ORGAO AUTARQUICO | DATA

Camara Municipal 93/01/13
Assembleia Municipal | 93/02/19

ORGAO AUTARQUICO | DATA

Camara Municipal 2023/02/08

Assembleia Municipal 2023/04/27

Pacos do Municipio de Vila Franca de Xira, 2023/04/28



