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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO ®
PANASQUEIRA | - 22 Alterag3o ao Alvard 3/2013-AUGI -

REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as agdes e estabelecer linhas de orientagdo que
permitam controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementacao do
Processo de Reconversdo Urbanistico da AUGI Panasqueira |, sita na unido de freguesias de
Alverca do Ribatejo e Sobralinho, concelho de Vila Franca de Xira.

CAPITULO |
Disposicdes gerais

ARNGO 12
{Objeto e Ambito Territorial)

1- A aperagdo de loteamento a que se refere o presente regulamento designado por
Loteamentn da Panasqueira |, € o instrumento definidor do fracionamento da
propriedade e das tipologias de uso do solo e condigdes de edificabilidade, para os
lotes existentes na cperacdo.

2- 0 Loteamento Urbano é elaborado nos termos da Lei n? 91/95 de 2 de setembro,
com as varias alteracdes e pelas demais legisiagdes aplicaves.

ARTIGO 29
{Constituicao do Estudo de Letzamento)

1. O Loteamento Urbano da Panasqueira | é constituido pelos elementos indicados:
- O presente Regulamento;
- Planta de localizagao;
- Planta de Sintese;

ARTIGO 30
{Vinculacéo)

Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as agbes de iniciativa publica,
privada ou cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformacgdo do uso
do solo para fins urbanisticos, sem prejuizo das atribuicées e competéncias cometidas pela
lei em vigor 3s demais entidades de direito ptblico.

?' -\M
: MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
OFICIAL PUBLICO

Estaconforme o original
de onde foi extraida

221N v 2027 |
3

= ]




[
VIX

ARTIGO 4¢
(Definigbes)

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento s$3o consideradas as seguintes
definigdes:

a)

b)

c)

d)

e)

Poligono base para a implantac3o da construcio
Perimetro que demarca a drea na qual pode ser implantado o edificio.

[ndice de implantacdo

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério da drea
de implantacdo das construgbes e a drea ou superficie de refer@ncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice. Pode ser bruto, lfquido ou ao lote
consoante seja aplicado, respectivamente, 3 totalidade da &rea em causa, &
totalidade da drea em causa com exclusdo das 4reas afectas a equipamentos
publicos e vias de atravessamento ou ao somatério das dreas dos lotes {incluindo
logradouros privados, mesmo que de uso colective). Quando ndo é feita referéncia
ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto,

Indice de construcio

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério das éreas
de construcdo (em m?) e a drea ou superficie de referéncia (em m?) onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote
consoante seja aplicado, respectivamente, a totalidade da &rea em causa, a
totalidade da &rea em causa com exclus3o das &reas afectas a equipamentos
plblicos e vias de atravessamento ou ao somatdrio das areas dos lotes (incluindo
logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando ndo é feita refer@ncia
ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

Cota de soleira

Demarcacao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio.
Quando o edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas
em ambos, deve ser claramente indicado aquela que se considera a entrada
principal.

Densidade habitaclonal
Valor expresso em fogostha, correspondente ao quociente entre ¢ nGmero de
fogos existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

Novas construcdes
Novas construgdes propostas em lotes devolutos.

g) ﬁrea de Im&ntagio das Infra-estruturas vidrias
MUNICIPIO DE VILA ﬁgﬂ@ﬁlﬁgﬁﬂi aestruturas vidrias compostas pelos arruamentos, passeios e
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ARTIGO 5¢
(Condiclonantes)
As condicionantes 5do as seguintes:

-Servidao Militar particular ao Aerddromo de Alverca, no entanto o Ministério da Defesa
Nacional Direccdo-Geral de Infraestruturas emitiuv o parecer favordvel ao loteamento da
AUGI da Panasqueira I.

-Corredor de protecdo as linhas de transporte de energia, o licenciamento das construgbes
no referido corredor fica condicionado ao parecer da REN,

-Faixa de proteccdo ao canal da EPAL, deverd ser cumprida a legislagao em vigor.

CAPITULO Il
Fraclonamento e Ocupac8o das fracbes

ARTIGO 62
{Fraclonamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fracionamento e usos das fragdes:

a) 53 Fragdes, constituindo lotes para construcdo de edificios, destinados a uso
habitacionat unifamiliar, bifamiliar e uso misto de habitacao, servigos, comércio e
ou armazém;

b) 1 Fragao destinada a implantacdo de infra-estruturas viarias, constituida petos
arruamentos compostos por faixa de rodagem automével = passeios pedonais
adjacentes e estacionamento

) Os lotes sdo exclusivamente para habitagdo, no entanto foram contemplados os
usos diferenciados do habitacional nas construcdes existentes

ARTIGO 74
{Valores Gerais e ndices Urban(sticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa 05 seguintes indicadores:
a) Area de INtervenCAED.........ccvvvi et ee ettt ee e 27 587,80m?
b) Dimens3o das Fragdes:

bl) Area destinada a lotes de construgdo 19 985,35m?

b2) Area destinada & implantacio dos arruamentos compostos por faixa
de rodagem automdvel, passeios pedonais adjacentes e estacionamento 6 918,05m?

C) NUmero Maximo de FOgOS .......covvviiiinieniiimees s veenrii e 70
d) Area Maxima de iImplantacao......cc.evvvveeevivinniiiiieneninnnieens ' raumcim&fr’?m‘hNCA DE XIRA
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) Area Maxima de CoNStIUCAD. ......ovvvvvveiiie e 13 807,28m?
h} indice de Implantag8o (8 237,89: 27 587,80).......ccccevcvevviireierire e ceiesessrieoeesans 0,30
#) indice de Construcao (13 807,28: 27 587,80)...c.cccvevrivvievrinrerencinnenrersesenenns 0,50
1) Populacéo Previsivel (2,7 hab./fogo) .....ccccvveerriinc e seeee e e e 189
k) Densidade habitacional (fog/ha) ........ccciiiriiiiere e nrrereerees s eanins 254
ARTIGO 82

(ParAmetros Urbanfsticos para a Implementacdo de Edificios com Uso Habitacional)

1- A ocupacdo de cada fragdo por construcdo destinada a habitagdo, nos lotes devolutos
rege-se parametros urbanisticos definidos no quadro que acompanha a planta de sintese.

a) Afastamentos frontal: 3,00 m

b} Afastamento lateral: 3,00 m

<} Afastamento de tardoz: 6,00 m. Quando a geometria do lote o obrigue esta distancia
poderd ser menor, com ¢ minimo de 3 m.

d) A substituigao das construgdes existentes por novas constru¢des deve obedecer ao

poligono de implantagao definido na planta de sintese.

ARTIGO 92
{Construcdes Existentes)

Nao sao permitidas alteragdes nas construches existentes que impliquem aumento nas
areas de implantagdo e construcdo definidas no quadro da planta de sintese,

ARTIGO 102
(Areas de ConstrucSo e de Implantacio Suplementares)

a) No logradouro de algumas fragbes é permitida a legalizacdo dos anexos existentes
de acordo com os pardmetros definidos no quadre da planta de sintese,

b) Os anexos nao podem possuir um pé direito superior a 2,40 m;

¢) Nao se prevé a ampliagdo dos anexos existentes.

ARTIGO 112
(Estacionamento Automével)

Cada fragdo conterd no interior do lote, pelo menos dois lugares para estacionamento

AUNICIPIO DE VICH PRANEK DE KIRA

. nstru o estacionamento automédvel devera ser contemplado na cave.
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O pé direito das caves devera ser igual ou inferior a 2,40 m,

ARTIGO 12¢
{Areas Maximas de Construcio e de Implantagiio)

As dreas maximas de construcio e de implantacdo em cada fracdo s30 as que decorrem
das aplicagbes a cada fracdo dos indices referidos no n.2 1 do artigo 82 acrescidas das
dreas suplementares previstas no artigo 109,

CAPITULO I
Disposicbes Complementares

ARTIGO 13¢
(Uso das construgdes)

Os lotes sao exclusivamente para habitagdo, no entanto foram contemplados os usos de
comércio, servigos, armazém e industria j& existentes.

ARTIGO 142
{Poluicdo Amblental)

1. Ndo podem ser descarregadas &guas residuais na ETAR que serve a area quando
impliquem prejuizos para o sistema de tratamento instalado.

2. E proibido o abandono, a descarga e a eliminacio ndc controlada dos residuos bem
comao o seu tratamento, valorizagdo ou eliminacdo em unidades ndo autorizadas.

3. No interior dos lotes ndo podem ser depositados residuos sélidos que provoguem a
degradacdo ambiental ou paisagistica.

4. Nas zonas publicas ndo podem ser constitufdos depésitos de materiais ou residuos,
5. E proibido o langamento de éleos usados e gorduras no solo, nas dguas e nos esgotos.

6. E proibida a eliminagdo de 6leos usados por processos de queima que provoquem
poluicdo atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposicdes legais em vigor.

) WUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
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ARTIGO 15¢
{DisposicBes Gerals)

1. Cércea
Nas novas construgdes a cércea maxima & de 6,5 m.

2. Cotas de Soleira

A cota de soleira da construcdo € definida tendo como referéncias, a cota do arruamento
correspondente a entrada principal da construgdo, ndo se podera elevar a mais de 0,70 m,
relativamente a rasante do arruamento.

3. Caves
a) A cave poderd ter o uso habitacional desde que sejam ocupados no maximo 2pisos
para habitagao, e desde de que seja cumprida toda a legislagdo aplicdvel em vigor
assim como os parametros definidos no quadro da planta de sintese.

b} Para as novas construcdes a edificar com 2pisos+cave mantém-se o disposto no
artigo 112,

4. Acessos verticals

As escadas deverdo sempre ser interior e inclufdas na érea de construcdo, para edificacdes
a construir.

5. Varandas
As varandas ndo sdo incluldas na drea de construcao.

6. Vedaclio das Fracdes ou Lotes

Os muros de vedacao frontais e os que confinam com dreas de cedé@ncia serdo executados
com 0.90m de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de
modo a ndo ultrapassar 1,5m de altura medidos no ponto médio.

7. Cores
As cores a aplicar deverdo ser claras. Qutros revestimentos serdo permitidos desde que o
material aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

8. Moblliario Urbano

O mobilidrio Urbano deve ser colocado de forma continua e coerente de modo a nao
implicar com a circulagdo nos passeios de modo a permitir um espage livre suficiente para
a circulagao pedonal.

9, Sétdos
mento de sétdos ndo habitdveis, exclusivamente para arrumos.
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ARTIGO 162
(Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipio de Vila Franca de Xira todos

05 espacos da parcela fracionada que ndo sejam integrados nas fracdes destinadas
prioritariamente ao uso habitacional.

2. Constituem cedéncias ac municipio:
a) As areas destinadas a arruamentos e passeios, com uma area de 6 918,05m’.

A Engenheira Civil A Urbanista
Assinado por: CARLA ALEXANDRA DOS SANTOS Assinado por : RITA MARIA CRUZ DA COSTA
DA SILVA ALCOBIA FERREIRA CAMPOS VEIGA
Nurn. de ldentificacio: 08499290 Num. de Identificagio: BI106551329
Data: 2023.02.13 12:15:40+00°00' Data: 2023.02.13 12:10:22+00'00°

CARTAO DE GIDADAD
. [ X N |
CARTAO DE cipADAO

Vila Franca de Xira, fevereiro 2023
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