EDITAL N2 172/2025

INCENTIVO A REABILITAGAO DE CENTROS COMERCIAIS ABANDONADOS OU DEGRADADOS
NAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA - NOVA ISENGAO NO AMBITO DO IMPOSTO
MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

TERCEIRA ALTERAGAO AO REGULAMENTO N2 8/2019 — REGULAMENTO ADMINISTRATIVO DE
ATRIBUIGAO DE BENEFICIOS FISCAIS DO MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

FERNANDO PAULO FERREIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

FAZ SABER, em cumprimento do disposto no n? 1, do artigo 562, do Anexo |, da Lei
ne 75/2013, de 12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais, na
redacdo atual, que a Assembleia Municipal de Vila Franca de Xira, na sua sessao ordinaria
e publica de 20 de fevereiro de 2025, sob proposta da Cadmara Municipal, aprovada na sua
reunido ordindria e publica de 29 de janeiro de 2025, aprovou, ao abrigo do preceituado
nas alineas c) e g}, do n? 1 do artigo 25° e das alineas k) e ccc), do n? 1 do artigo 339,
ambos do Anexo | da referida Lei n? 75/2013, de 12 de setembro, do n? 1, do artigo 142°
do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado em anexo pelo Decreto-Lei
n? 4/2015, de 7 de janeiro, na redacdao vigente, e do n? 2, do artigo 162 do Regime
Financeiro das Autarguias Locais e Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei
n? 73/2013, de 3 de setembro, na redacdo em vigor, deliberou aprovar a terceira alteracado
ao Regulamento n? 8/2019 - Regulamento Administrativo de Atribuicdo de Beneficios
Fiscais do Municipio de Vila Franca de Xira, consistindo no aditamento da alinea h) ao n? 1
do artigo 29 da alinea i) ao artigo 32 e do artigo 9°-F, cujo projeto de alteracdo foi
submetido a consulta publica, mediante publicacdo do aviso {extrato) n? 26641/2024/2, no
Didrio da Republica, n? 230/2024, Série |l de 27 de novembro de 2024.

Para constar se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos
locais do costume e publicitado no sitio do municipio na Internet.

7 - Digitally signed by
E eu, Azt i~ Fernando Paulo Serra Barreiros . Diretor do

Departamento de Gestdo Administrativa e Juridica, o subscrevi.

Pacos do Concelho de Vila Franca de Xira, 27 de fevereiro de 2025
O Presidente da Camara Municipal,

€S
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MUNICiPIQ DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

ALTERACAO REGULAMENTAR AO REGULAMENTO ADMINISTRATIVO DE
ATRIBUIGCAO DE BENEFICIOS FISCAIS DO MUNICIPIO
DE VILA FRANCA DE XIRA

Preambulo

Nos termos do disposto no artigo 149, n.° 2, alinea b), do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.© 73/2013, de 3 de
setembro, com as demais alteragdes legislativas subsequentes e na redacao em vigor,
o produto da cobranca do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de

imoveis (IMT) constitui receita municipal.

O artigo 16° da acima melhor identificada Lei n.°© 73/2013, de 3 de setembro, na
redacdo atual, disciplina a matéria das isencdes e beneficios fiscais, preceituando o
seu n.° 2 que a Assembleia Municipal, mediante proposta da camara municipal, aprova
regulamento contendo os critérios e condicdes para o reconhecimento de isengdes
totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros tributos
proprios; decorrendo do disposto no seu n.° 3 que os beneficios fiscais em causa
devem ter em vista a tutela de interesses publicos relevantes, com particular impacto
na economia local ou regional, sendo que a respetiva formulagdo deve ser genérica e
obedecer ao principio da igualdade, nao podendo ser concedidos por mais de cinco

anos e sendo possivel a sua renovagao por uma vez com igual limite temporal.

O Municipio dispde de atribuicdes legalmente cometidas no ambito da promocao e
salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagoes, designadamente nos
dominios da promocdao do desenvolvimento e do ordenamento do territdrio e
urbanismo, com esteio e fundamento no disposto no artigo 23°, n.%s 1 e 2, alineas
m), e n), do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de

12 de setembro, e constante do respetivo Anexo I, na redagao vigente.

Ainda, compete a Camara Municipal, nos termos da alinea ff) do n.° 1 do artigo 33°

do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacao atual, promover e
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apoiar o desenvolvimento de atividades e a realizacao de eventos relacionados com a

atividade econdmica de interesse municipal.

Face ao exposto, e com a fundamentacao de facto e de direito acima aduzida,
considerou-se a possibilidade de criacao de uma nova isencao objetiva total do IMT,
aplicavel as transmissdes onerosas de edificios destinados a comércio ou servicos
dotados de multiplos espacos, andares ou divisdes de utilizacdo independente ou de
multiplas fracdes autdbnomas, ou das suas fragdes autdnomas, localizados em areas de
reabilitacdo urbana territorial e legalmente delimitadas como tal e que se encontrem
devolutos, degradados ou funcionalmente desadequados, por compra e venda ou
permuta e mediante escritura publica ou documento particular autenticado, tendo em
vista a realizacao de obras de reabilitacao, requalificacao, beneficiacao, alteracao ou
adaptacao destinadas a manter o respetivo uso e finalidade comercial ou de servigos
ou a proceder a sua reconversao e reafetacao para habitacao, facilitando as referidas

transmissoes por via da reducao dos custos de contexto de natureza fiscal.

Assim, a Cadmara Municipal, na sua reunido publica e ordinaria de 23 de outubro de
2024, aprovou o inicio do procedimento administrativo regulamentar tendente a
terceira alteracdo do Regulamento Administrativo de Beneficios Fiscais do Municipio
de Vila Franca de Xira, aprovando o processamento da constituicao de interessados e
a subsequente apresentacao de contributos e sugestoes em sede de consulta publica,
conforme o preceituado nos artigos 98°, n.2 1, e 1019, n.%s 1 e 2, do Cddigo do

Procedimento Administrativo.

Deste modo, o projeto da terceira alteracao ao Regulamento n° 8/2019 — Regulamento
Administrativo de Atribuicao de Beneficios Fiscais do Municipio de Vila Franca de Xira,
foi submetido a consulta publica, pelo periodo de trinta dias Uteis, a contar da data da
publicacao do aludido projeto de modificacdo regulamentar no Diario da Republica n.©
230/2024, Série II, de 2024-11-27, Aviso (extrato) n.° 26641/2024/2, e na Internet,

no sitio institucional do Municipio.
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Decorrido o acima referido prazo legal para apresentacao de contributos e sugestoes,
e uma vez que nao foi apresentado qualquer contributo ou sugestao, a proposta final
de alteracdo regulamentar foi aprovada pelos &rgaos colegiais materialmente
competentes do Municipio sem qualquer alteracdo em relacdao ao projeto inicial

submetido a consulta publica.

Salienta-se que este novo beneficio fiscal tem em vista a tutela de interesses publicos
manifestamente relevantes, dotados de particular impacto e relevo na economia local,
consistentes na promocao, apoio e incentivo da reabilitagdo, requalificacao,
beneficiacdao, alteracdao e adaptacao dos edificios destinados a comércio ou servicos,
ou das suas fracdes autonomas, localizados em areas de reabilitacao urbana e que se
encontrem devolutos, degradados ou funcionalmente inadequados, mantendo, apos
obras, tais finalidades ou sendo reconvertidos e reafetados para fim habitacional; na
promocdao do territdrio; na atracao e fixacdo de pessoas, familias, atividades
econdmicas e empresas; na revitalizacdo e dinamizacao econémica, nomeadamente
nos dominios do comércio local e de proximidade e dos servicos locais e de
proximidade; na alavancagem e estimulo ao investimento e a sua diversificacao,
fundamental para o desenvolvimento econdmico local; e no incremento e reforco da

oferta de habitacdo disponivel.

O beneficio fiscal em apreco, em sede de IMT, aplica-se, genericamente e por igual, a
todos os edificios e fracdes autdnomas localizados nas areas de reabilitacao urbana e
a todos os proprietarios vendedores e aquirentes a titulo oneroso que se enquadrem
e satisfacam os critérios e condicdes regulamentares, estando-lhe associado um
regime de caducidade e cessacao relacionado com a apresentacao e submissao, dentro
de um determinado prazo regulamentar, de pretensdes urbanisticas destinadas a
realizacao de obras de reabilitacao, requalificacao, beneficiacao, alteracao ou
adaptacao do imdvel, o que, se ndao suceder, implica a liquidacdo, cobranca e

pagamento do imposto devido, acrescendo juros compensatorios.
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Ademais, o beneficio fiscal em questdo é suscetivel de aplicacdo uma Unica vez por
edificio ou fracdo, sendo aplicavel a uma Unica transmissao onerosa por edificio ou

fracao.

Por fim, e no que concerne a ponderacao dos custos e beneficios decorrentes das
medidas de isencao fiscal projetadas, cumpre referir que o custo fiscal decorrente da
sua aprovacao e execucao sera acompanhado e monitorizado pelos servigos da Divisao
de Planeamento Financeiro do Departamento Financeiro, por via da informagao
disponibilizada pela Autoridade Tributaria e Financeira, e bem assim devidamente
considerado em termos e para efeitos de controlo da execugao orcamental da receita,
de ajustamento do orcamento conducente a sua eventual alteracdo e de adequacao
das despesas a realizar as receitas efetivamente arrecadadas, mencionando-se, no que
concerne aos beneficios, a promocao, apoio e incentivo a reabilitacdo, requalificacao,
beneficiacdo, alteracdao ou adaptacao dos edificios e suas fragOes, facilitando as
respetivas aquisicoes onerosas por via da reducao dos custos de contexto de indole
fiscal, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 99° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro,

na redacao atual.

Terceira alteracao ao Regulamento n.° 8/2019 de Atribuicao de
Beneficios Fiscais do Municipio de Vila Franca de Xira

I-E aditada a alinea h) ao n.° 1 do artigo 2° do Regulamento Administrativo de
Atribuicao de Beneficios Fiscais do Municipio de Vila Franca de Xira, referente ao

ambito de aplicacdo e norma habilitante, com a seguinte redagdo:

Artigo 2°
[...]
1- [...]
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a) [...
b) [...
c) [...
d) [..
e) [...

f) [...]
g) [..]

h) A promocdo, incentivo e apoio a reabilitacdo, requalificacdo, beneficiacao,

—t et e ) e

alteracdo ou adaptacdo de edificios destinados a comércio ou servigos,
localizados nas areas de reabilitagdo urbana legal e territorialmente delimitadas
como tal e que se encontrem devolutos, degradados ou funcionalmente
desadequados, facilitando a sua transmissao onerosa ou a transmissao onerosa
de fragGes autdnomas neles integradas, tendo em vista a realizagdo das

respetivas obras.
2- [...]

II- E aditada a alinea i) ao artigo 3° do Regulamento Administrativo de Atribuicdo
de Beneficios Fiscais do Municipio de Vila Franca de Xira, relativo a natureza das

isengdes, com a seguinte redacao:
Artigo 3°
[...]

a) [...
b) [...
c) [...
d) [...
e) [...
f) [..

g) [...]

L e N S L S N SN S
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h) [...]

i) Isencao total objetiva do IMT relativamente as transmissdes onerosas do direito
real de propriedade sobre os edificios destinados a comércio ou servicos,
dotados de multiplos espacos, andares ou divisdes de utilizacao independente
ou de multiplas fracGes autdnomas, ou de fracOes autdnomas neles existentes
e integradas, localizados nas dreas de reabilitagdo urbana legal e
territorialmente delimitadas como tal e que se encontrem devolutos,
degradados ou funcionalmente desadequados, mediante compra e venda ou

permuta e por via de escritura publica ou documento particular autenticado.

III- £ aditado o artigo 9°-F ao Regulamento Administrativo de Atribuicdo de

Beneficios Fiscais do Municipio de Vila Franca de Xira, com a seguinte redacao:
Artigo 9°-F

Isencdo total objetiva do IMT na transmissao onerosa de edificios, ou suas
fracoes autonomas, destinados a comércio ou servicos e localizados em

areas de reabilitacdao urbana

1- Estdo isentas do IMT as transmissGes onerosas de edificios destinados a comércio
ou servicos dotados de multiplos espacos, andares ou divisdes de utilizagao
independente ou de multiplas fragdes auténomas, ou das suas fracdoes autonomas,
localizados em areas de reabilitacao urbana territorial e legalmente delimitadas
como tal e que se encontrem devolutos, degradados ou funcionalmente
desadequados, por compra e venda ou permuta e mediante escritura publica ou
documento particular autenticado, tendo em vista a realizagdao de obras de
reabilitacao, requalificacao, beneficiacao, alteracao ou adaptacao destinadas a
manter o respetivo uso e finalidade comercial ou de servicos ou a proceder a sua

reconversao e reafetacao para habitacao.

2- S6 podem beneficiar da isencao prevista no nimero antecedente os edificios ou

fracdes autdonomas para os quais tenha sido emitida e nao se encontre cassada
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licenca ou autorizacao administrativa municipal de utilizacdo para comércio ou

Servicos.

3- Ficam excluidas do ambito da presente isencao do IMT as transmissdes onerosas
de figuras parcelares do direito de propriedade ou de direitos reais menores,

designadamente a aquisicdo do usufruto, do direito de superficie e do uso.

4- Ficam igualmente excluidas do ambito da presente isencdo do IMT quaisquer
outras situacOes ou pretensdes suscetiveis de fundamentar a liquidagao e cobranca
do IMT, previstas no respetivo Cddigo e distintas da transmissao onerosa do direito
real de propriedade sobre edificios ou suas fragdes autdbnomas por compra e venda
ou permuta, designadamente a celebracao de contratos-promessa, a celebracao
de contratos de arrendamento ou subarrendamento, a aquisicao de partes sociais,
quotas ou acles, a aquisicdo de unidades de participagdo em fundos de
investimento imobilidrio, as cessdes de posicdo contratual e a outorga de

procuracoes.

5- A isencdo total objetiva do IMT prevista no presente artigo é objeto de
reconhecimento pela Camara Municipal nos termos previstos no n.° 9 do artigo
16° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais,
aprovado pela Lei n.¢ 73/2013, de 3 de setembro, na redacao vigente, mediante
deliberagdo a tomar para o efeito devidamente fundamentada, sob prévio
requerimento a apresentar pelos interessados junto dos servicos municipais
materialmente competentes na area financeira antes do ato ou contrato que
origina a transmissao onerosa sujeita ao imposto e bem assim antes da respetiva

liquidacdo tributaria que seria de efetuar e a que haveria lugar.

6- O pedido de reconhecimento do beneficio fiscal a que se refere o presente artigo
deve ser apresentado mediante requerimento para o efeito, a entregar na Loja do
Municipe, presencialmente ou por via de correio eletrénico, acompanhado dos
seguintes documentos instrutores demonstrativos dos pressupostos da isencao

tributaria:
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a) Caderneta predial atualizada referente ao imovel;

b) Certidao permanente do registo predial do imdvel valida, atualizada e vigente;

c) Planta de localizacdo respeitante ao imovel;

d) Licenca ou autorizacao administrativa de utilizacdo referente ao imoével;

e) Contrato-promessa referente a aquisicao do imovel ou documento idoneo e
adequado que demonstre a intengdo firme e inequivoca do proprietario
vendedor em alienar o imdvel ao adquirente, com a identificagdo e descricao
do imdvel, o respetivo preco e a data previsivel para a realizacdo e outorga da
escritura publica ou do documento particular autenticado ;

f) Documento comprovativo de identificacdo do proprietario vendedor e do
adquirente, no caso o cartao de cidadao, ou, tratando-se de pessoa coletiva
sujeita ao registo comercial, certiddo permanente do registo comercial
atualizada, valida e vigente, ou, tratando-se de pessoa nao sujeita ao registo
comercial, documentagao legalmente equivalente, designadamente estatutos,
regulamentos internos, deliberacdes dos dérgdos associativos e autorizacoes
tutelares;

g) Certiddao demonstrativa da auséncia de dividas a Administracao Fiscal do Estado
relativa ao adquirente na qualidade de sujeito passivo do imposto;

h) Certidao demonstrativa da auséncia de dividas a Seguranca Social respeitante
ao adquirente na qualidade de sujeito passivo do imposto.

7- Nas situagdes de compropriedade, quer na parte alienante ou transmitente, quer
na adquirente, o disposto no numero precedente aplica-se a todos os
comproprietarios.

8- Nas situagdes em que a parte vendedora consubstancie uma massa insolvente,
ocorrendo a intervencao de administrador judicial, acrescem aos documentos
previstos no nimero 6 os que, de forma adequada e idonea, comprovem a
situacdo de insolvéncia e a titularidade dos respetivos poderes por parte do
administrador, nos termos do Codigo da Insolvéncia e da Recuperacao de

Empresa.
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9- Os requerimentos destinados ao reconhecimento da isencdo tributaria do IMT
prevista no presente artigo sao apresentados e assinados pelos adquirentes, sendo
submetidos e outorgados, no caso de pessoas coletivas, por quem legalmente as
represente e vincule.

10- A isencao total objetiva do IMT a que se refere o presente artigo € comunicada
oficiosamente aos servicos competentes da Autoridade Tributaria e Aduaneira,
nomeadamente ao servico local de finangas correspondente a localizagao do
imovel, em decorréncia de comunicagdo a efetuar pelo Municipio de Vila Franca
de Xira, a cargo e por parte dos servicos da Divisao de Planeamento Financeiro do
Departamento Financeiro, e apds instrucado, pelos sujeitos passivos, do pedido de
reconhecimento do direito ao beneficio fiscal, e bem assim apds a respetiva
apreciacao e deliberacdo pela Camara Municipal, nos termos do disposto no n.° 9
do artigo 16° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades
Intermunicipais, aprovada pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, na redacao em

vigor.

11-A deliberagdo da Camara Municipal que reconhecer, nos termos do numero
antecedente, o direito ao beneficio fiscal em sede de IMT que estiver em causa,
deve integrar uma estimativa da despesa fiscal decorrente da aplicacdo do

beneficio fiscal em aprego.

12-Para os efeitos previstos nos nimeros anteriores, e em cumprimento e execugao
da deliberacdo emanada pela Camara Municipal, os servicos municipais
materialmente competentes na area financeira emitem duas declaracdes
comprovativas da isencao total objetiva de IMT em apreco, devidamente assinadas
pelo Presidente da Camara Municipal ou pelo Vereador com competéncias
delegadas na area financeira, destinando-se uma a ser entregue ao adquirente e
sujeito passivo do imposto e outra ao servico de financas da localizacao do imdvel,
por forma a que possa ser processada e emitida guia de liquidacao e receita do

IMT a zero por parte da Autoridade Tributaria e Aduaneira.
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13-Cabe ao adquirente e sujeito passivo do imposto obter, junto do servigo de
financas da localizacdo do imdvel, a guia de liquidacdo e receita do IMT a zero,
incumbindo-lhe igualmente apresentar o mencionado documento demonstrativo
da liquidacao do IMT a zero no ambito da realizacdo e outorga da escritura publica

ou do documento particular autenticado e para efeitos da respetiva instrucao.

14-A isencao do IMT prevista no presente artigo caduca, ficando sem efeito e
deixando a transmissao onerosa do imdvel de beneficiar da presente isengao, caso
0 adquirente ndo apresente ou submeta pedido de licenca, comunicacado prévia ou
ato ou procedimento legalmente equivalente destinado a execucdo de obras de
reabilitacdo, requalificagdo, beneficiacdao, alteragdo ou adaptacdo do imdvel
adquirido no prazo de trés anos e seis meses contados a partir do momento
temporal em que ocorre a transmissdao onerosa do imdvel, com capacidade e
suscetibilidade de aprovacao ou aceitagdo pela Camara Municipal, nos termos
previstos na legislagdo urbanistica vigente e aplicavel e junto dos servigos

municipais materialmente competentes.

15-Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se que a transmissao
onerosa do imdvel ocorre por efeito da celebragao e outorga da respetiva escritura
publica de compra e venda ou permuta ou da celebracdo e outorga do respetivo
documento particular autenticado de compra e venda ou permuta, sendo o prazo
ai consagrado contado a partir da data de realizacdo da escritura publica ou do

documento particular autenticado que titula o ato ou contrato.

16-A caducidade da isencao de IMT prevista nos numeros anteriores determina a
obrigatoriedade de os sujeitos passivos solicitarem no prazo de 30 dias, junto dos
servicos competentes da Camara Municipal ou em qualquer servico de financas, a
respetiva liquidacao, aplicando-se o disposto no artigo 34.° do Cddigo do IMT,

com as devidas e necessarias adaptacao.

17-Sem prejuizo do disposto no numero antecedente, os servicos municipais

materialmente competentes comunicam oficiosamente aos servigos competentes
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da Autoridade Tributaria e Aduaneira a caducidade da isencao do IMT a que se
referem os nimeros anteriores com vista a liquidagado, cobranca e pagamento do
imposto, o qual é devido pelo adquirente desde o0 momento em que ocorre a

transmissdo, acrescendo juros compensatorios, nos termos legais.

18-No prazo de dez dias Uteis contados a partir da data da sua realizagao e outorga,
o adquirente deve submeter ou remeter aos servicos municipais materialmente
competentes na area financeira cdpia da escritura publica ou do documento
particular autenticado que titula a transmissao onerosa do imdvel, podendo a
Camara Municipal, em caso de incumprimento injustificado da presente obrigacao,
deliberar no sentido da aplicacao do regime de caducidade da isencao previsto nos
nimeros antecedentes apos notificacdo para apresentacao da documentagao em
falta.

19-0 regime de isengdo total objetiva do IMT previsto no presente artigo vigora até
31 de dezembro de 2028, sendo aplicavel uma Unica vez por edificio ou fracdo
autéonoma objeto de transmissdo onerosa e nao havendo lugar a nova, segunda e
distinta isencao do IMT referente ao mesmo edificio ou fragdo auténoma, no
ambito da aplicacdo da presente disposicao regulamentar e sem prejuizo das
normas legais estabelecidas e aplicaveis, antes da efetiva conclusdo das obras de
reabilitacao, requalificacao, beneficiacao, alteracao ou adaptacao requalificacdao do

imdvel adquirido.

20-0 disposto no presente artigo nao prejudica a liquidacao, cobranca e pagamento

do IMT, nos termos, condicdes e prazos gerais previstos no Codigo do IMT.
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