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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO

CASAL DA CARCACA - Zona Alta de Arcena, Parcela 1 - 28 Aiteraglio ao Alvard 1/2016-AUGI -
REGULAMENTO

PREAMBULO
0 presente Regulamento visa definir as acBes e estabelecer linhas de orientagdo que permitam
contralar as interven¢des urbanisticas decorrentes da implementagio do Processo de Reconversdo

Urbanistico da AUGI Zona Alta de Arcena, Parcela 1 - CASAL DA CARCACA, sito na unido de freguesias

de Alverca do Ribatejo e Sobralinho, concelho de Vila Franca de Xira.

CAPITULO |
Disposigbes gerals

ARTIGO 1t
(Objeto e Ambito Territorial)
1- A operagio de loteamento a que se refere o presente regulamento designado por

Loteamento do CASAL DA CARCACA, é o instrumento definidor do fracionamento da

propriedade e das tipologias de uso do solo e condigdes de edificabilidade, para os lotes a
construir na drea da operagdo.

2- 0 Loteamento Urbano ¢ elaborado nos termos da Lei n? 91/95 de 2 de setembro, alterada
pela Lei n? 165/99 de 14 de setembro e pela Lei n%64/03 de 23 de agosto, bem como das

demals legislaces aplicdveis.

ARMIGO 2¢

{Constitui¢do do Estudo de Loteamento)

O Loteamento Urbano do CASAL DA CARCACA é constituido pelos elementos indicados:
- O presente Regulamento;
- Planta de Localizagdo;
- Planta de Sintese;

- Planta de Alteragdes;

ARTIGO 3%
(Vinculagdo)

Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as agles de inicigh ahno.b_ligg.hpgiqua ou

T Semeaioam
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cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformagdo do Héo‘&rsolo‘parafﬁns o R

BEXIRA
urbanisticos, sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas pelﬁ lei em Vigor as demais
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ARTIGO 42
{Definigbes)

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo consideradas as seguintes defini¢des:

a)

b}

d)

e)

Poligono base para a implantagdo da construgdo

Perimetro que demarca a drea na qual pode ser implantado o edificio.

fndice de implantacdo

Multiplicador urban(stico correspondente a0 quociente entre o somatdrio da &rea de
implantagdo das construgdes e a drea ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante seja aplicado,
respetivamente, a totalidade da drea em causa, a totalidade da drea em causa com excluséo
das dreas afetas a equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ao somatdrio das
areas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de uso coletivo). Quando no é

feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

fndice de construgio

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrio das dreas de
construgdo (em m?) e a drea ou superficie de referéncia {em m?) ande se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante seja aplicado,
respetivamente, 3 totalidade da drea em causa com exclusdo das dreas afetas a
equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ac somatdric das dreas dos lotes
(incluindo logradouros privados, mesmo que de uso coletivo). Quando n3o é feita referéncia

ac tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

Cota de soleira
Demarcagdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. Quando o
edificio se situa entre dois arruzmentos a diferentes niveis com entradas em ambos, deve ser

claramente indicado aquela que se considera a entrada principal.

Densidade habitacional
Valor expresso em fogos/ha, correspondente ac quociente entre o numero de fogos

existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

Novas construgdes

. Novas construgdes propostas em lotes devolutos,

g) Area de implantacio das Infraestruturas vidrias

scte

" Aréa adstrit'a a  infraestruturas vidrias composta pelos arruamentos, passelos e
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ARTIGO 52 >

{Condicionantes)

As condicionantes sdo as seguintes:

1. Faixas de Protegdo 2 Linha de Agua
Nas Faixas de protec¢do as linhas de dgua, a ocupag3o tera de respeitar os dispostos no Decreto-Lei n?
468/71 de 5 de novembro, tei n254/2005 de 15/11, que revoga os capitulos | e i do Decreto-Lei atrds
referido e o Decreto-Lei n® 46/94 de 22 de fevereiro.
O licenciamento das construgBes na faixa de protegdo as linhas de &gua fica condicionado ao parecer

vinculative do dominio hidrico.

2. Areas Condicionadas ou Muito Condicionadas A Construgfio
Para lotes classificados de acordo com a Carta de Aptiddo 3 construcdo, em drea condicionada ou
muito cendicionada 3 construgdo, junto com o projeto de arquitetura é obrigatério a entrega do
estudo geolégico e geotécnico que define a viabilidade de construgdo para o tocal. Posteriormente é
verificado pelos servigos a adequabilidade do projeto de fundagdes das construgBes a levar a efeito

ao estipulado no referido estudo.

A ocupacio e uso das dreas abrangidas pelas serviddes e restrigdes referidas, obedecerd ao disposto

na legislacdo aplicévei.

CAPITULO N

Fraclonamento e Ocupacio das fragdes

ARTIGO 62
(Fracionamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fracionamento e usos das fragdes:
1. 40 Fragdes, constituindo lotes para construgdo de edificios, destinados a uso habitacional
unifamiliar, bifamiliar;

2. 1 Fracio destinada 3 implantagSo de infraestruturas vidrias, constituidas pelos arruamentos

compostos por faixa de rodagem automdvel e passeios pedonais.
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ARTIGO 72
{Valores Gerais e indices Urbanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:

@) ATR3 AR INLETVEMCTO. ....cvvoveveeeresererereas i rsssnaneses st ssssbe st es st sesssasesbatasstsmasssmsessastsssntssssssnan 21 720,00 m?
b) Dimensdo das Fragdes:
DI) Ara e IOES ........ooerveemeererrrrrerecovssuerssssessimvassastsneasssessmssss corsassansosmmsssss eness ensssssssansnnsosssssnns 15 529,40 m*

b2) Area destinada & implantagdo dos arruamentos compostos por faixa

de rodagem automdvel, passeios pedonais adjacentes .............c.comerciessrirrenerern.. 6 190,60 m?

€} NUMEro MAXIMO 08 FOBOS ..ot rtrstsisnns srms s onerersmans srs srasssans resspressarass sanssnseessssnessnens saveresersensnsstens GO
d) Area Maxima de implanta¢3o 5$039,720 m*
e} Area Maxima de construgio 9342,00 m*
§) Volume MAxImo de CONSEIUCHD ......coo.iunrrrieeesireeniicensstsssassemsssmesbsmsnssesisssssemssssnsanesreses 38 592,20 ¥
g) Indice de Implantaciio (5 039,70: 21 720,0D)..............cccoocoeveneniermiercrrenanns vertrenrsens RPN ..0,23

h) Indice de Construgo (9 382,00: 21 720,00)............cccocooomrmerrrnierissrrnneersnssensesesssssrscsoesiisiers 1o 0,83

1) PopulacBo Previsivel (2,7 hab./TOB0) ....cc.coirnreeiiiinincresieiissisisimcerammesssssssiosssss ssaseresosesscnsn ronne 1134
]} Densidade habitacional {FOR/MA} .......iirvreciiimiermmrereimireriarsserisiseseriarissmiarsesssssesssss ersamsesocs sas e 19,3
ARTIGO 8¢

{Pardmetros Urbanfsticos para a Implementacio de Edificios com Uso Habitaclonal)

1- A ocupagdo de cada fragdo para construgdo destinada a habitacdo, rege-se pelos pardmetros

urbanisticos indicados no quadre que acompanha a planta de sintese.

2- Relativamente aos afastamentos:

a) Afastamentos frontal: 3 m

b) Afastamento lateral: 3 m

¢) Afastamento de tardoz: 6 m. Quando a geometria do lote o obrigue esta distincia poderd ser

menor, com 0 minimo de 3 m.

ARTIGO9?
{ConstrugBes Existentes)

- Mao eﬂo permitidas alterac;ﬁes nas construgbes existentes que impliquem aumento nas dreas de

© limplantecip.e construcan
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ARTIGO 10%

(Areas de Construg3o e de Implantagdo Suplementares)

1. No logradouro de cada fragdo é permitida a construgdo suplementar, adstrita 3 respetiva
habitagdo de:

a) Anexo com 18,00 m? destinado a estacionamento, arrumos de material de jardinagem ou
apoio ludico ao uso do logradouro.

b) Os anexos ndo podem possuir um pé direito superior a 2,40m;
¢) N3o se prevé a ampliacdo dos anexos existentes,
d) Os anexos dever8o encostar § extrema dos lotes a tardoz dos mesmos, quando ndo for

possivel cumprir com o indicado, deverdo respeitar a implantagdo representada na Planta de
Sintese.

ARTIGO 11¢
{Estacionamento Automdvel)

1. Deverdo ser previstos 2 lugares de estacionamento no interior do lote, em que a drea bruta

de construgio seja inferior a 300 m? e 3 lugares/fogo com &rea superior a 300 m?.

2. O estacionamento automdével devera ser contemplado na cave.

3. O pé direito das caves dever4 ser igual ou inferior a 2,40 m.

ARTIGO 122
(Areas Maximas de Construgdo e de Implantagio)

As dreas midximas de implantacio e de construgio em cada fragdo sdo as que decorrem das
aplicagdes a cada fragdo dos indices referidos no artigo 8¢.

ARTIGO 13¢

{Area permedvel)

Em cada lote deverd ser garantida uma drea permedvel minima correspondente a 25% da 4rea de

lote.

CAPITULG I

Disposicfes Complementares

ARTIGO 14¢ T y
{Uso das construgdes) MR o e ml

Os lotes sdo exclusivamente para habitagdo.
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ARTIGO 152
{Poluigio Ambiental)

1. Ndo podem ser descarregadas dguas residuais na ETAR que serve a drea quando impliquem
prejulzos para o sistema de tratamento instalado.

2. € proibido o abandono, a descarga e a eliminagio ndo controlada dos residuos bem como o seu
tratamento, valorizacdo ou eliminagdo em unidades n8o autorizadas.

3. No interior dos lotes ndo podem ser depositados residuos sélidos que provoquem a degradagio
ambiental ou paisagistica.

4. Nas zonas publicas ndo podem ser constituidos depdsitos de materiais ou residuos.

5. € proibido o langamento de dleos usados e gorduras no solo, nas §guas e nos esgotos.

6. E proibida a elimina¢3o de dleos usados por processos de queima que provoquem poluicio

atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposi¢Ses legais em vigor,

ARTIGO 162
{Dlsposicdes Gerais)

1. Cércea
Poderéd ser aceite uma cércea superior 3 indicada na planta de sintese desde que devidamente

justificada.

2. Cotas de Soleira

A cota de soleira da construcBo é definida tendo como referéncias, a cota do arruamento
correspondente & entrada principal da construgio, ndo se poderd elevar a mais de 0,70m,
relativamente a rasante do arruamento, no entanto a cota de soleira poderd ser ajustada em fungiio

da topografia do terreno.

3. Caves

A cave destina-se exclusivamente a estacionamento automdvel e ou dreas técnicas, no entanto
poderd ter o uso habitacional desde que sejam ocupados no méximo 2pisos para habitacio, e desde
de que seja cumprida toda a legislagdo aplicdvel em vigor assim como os parimetros definides no

quadro da planta de sintese.

4. Acessos verticais

As escadas.deverdo sempre ser interiores e incluidas na 4rea de construgio, para edificacBes a

- consteair, = AIRA |
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5. Varandas )

As varandas n3o s3o incluidas na drea de construg3o.

6. Vedaglo das Fragdes ou Lotes
Os muros de vedagdo frontais e os que confinam com dreas de cedéncia serdo executados com 0,90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0,60m de gradeamento de modo a ndo ultrapassar

1,5m de altura medidos no ponto médio.

7. Cores
As cores a aplicar deverdo ser claras. Outros revestimentos serdo permitidos desde que o material

aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

8. Mobilldrio Urbano
O mobilidrio Urbano deve ser coiocado de forma continua e coerente de modo a ndo implicar com a

circulagdo nos passeios de modo a permitir um espago livre suficiente para a circulagdo pedonal.

ARTIGO 172

{Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas aoc municipio de Vila Franca de Xira todos os espagos
da parcela fracionada que n3o sejam integrados nas fragdes destinadas ao uso habitacional.

2. Constituem cedéncias ac municipio:

As dreas destinadas a arréamentos e passeios com 6 190,60m?,

3. A auséncia de cedéncias para espagos verdes ndo terd lugar & compensagdo prevista no n.2 4 do
art.? 6 da lei das AUGI, uma vez que ¢ valor comparticipado pelos comproprietarios no processo de

reconversdo jé inclui a compensacdo prevista na lei.

A Engenheira Civil A Urbanista

Assinado por: RITA MARIA CRUZ DA COSTA

CAMPOS VEIGA
Num. de ldentificacdo; 10655132
Data: 2024.08.16 10:17:48+01'00°
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