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Alteragdo n. 92 ao Alvara de Loteamento n.2 1/2017-AUGI
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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO /
CASAL CABREIRQ — Zona Alta de Arcena, Parcela 8
REGULAMENTOC

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as a¢des e estabelecer linhas de orientagio que permitam
controlar as intervengGes urbanisticas decorrentes da implementacio do Processo de Reconversio

Urbanistico da AUGI Zona Alta de Arcena, Parcela 8 - CASAL CABREIRO, sito na uniio de freguesias de

Alverca do Ribatejo e Sobralinho, concelho de Vila Franca de Xira,

CAPITULO |

Disposigdes gerais

ARTIGO 12
(Objeto e Ambito Territorial)

1- A operagio de loteamentc a que se refere o presente regulamento designado por
Loteamento do CASAL CABREIRQ, é o instrumento definidor do fracionamento da
propriedade e das tipologias de uso do solo e condigdes de edificabilidade, para os lotes a
construir na drea da operagdo.

2- O Loteamento Urbano é elaborado nos termos da Lei n® 91/95 de 2 de setembro, alterada
pela Lei n? 165/99 de 14 de setembro e pela Lei n264/03 de 23 de agosto, bem como das

demais tegié!acﬁes aplicdveis.

ARTIGO 22

(Constitui¢do do Estudo de Loteamento)

O Loteamento Urbano do CASAL CABREIRO é constituido peles elementos indicadas:
- O presente Regulamento;
- Pianta de Localizagio;

Planta de Sintese;

ARTIGO 3¢

(Vinculagdo)

Obedecerao a0 disposto no presente Regulamento todas as a¢des de iniciativa publica, privada ou
cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformagdo do uso do solo para fins
urbanisticos, sem prejuizo das atribuigdes e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais

e

entidades de direito publico.
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ARTIGO 42
(Definigdes)

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento s3o consideradas as seguintes defini¢des:

a) Poligono base para a implanta¢do da construgdo

Perimetro que demarca a 4rea na qual pode ser implantado o edificio.

b} indice de implantagio
Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrio da drea de
implantagio das construcdes e a drea ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante seja aplicado,
respetivamente, 3 totalidade da drea em causa, a totalidade da drea em causa com exclusao
das dreas afetas a equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ao somatdrio das
dreas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de uso coletivo). Guando néo é

feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

¢) indice de construgdo
Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrio das areas de
construcdo (em m?) e a drea ou superficie de referéncia (em m?) onde se pretende aplicar de
forma homogénea ¢ indice. Pode ser bruto, liguido ou ac lote consoante seja aplicado,
respetivamente, A totalidade da drea em causa com exclusdo das dreas afetas a
equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ao somatério das areas dos lotes
{incluindo logradouros privados, mesmo que de uso coletiva). Quando ndo é feita referéncia

ao tipo de indice, presurmne-se que se trata de um indice bruto.

d) Cotade soleira
Demarcacio altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. Quando o
edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas em ambaos, deve ser

claramente indicado aquela gue se considera a entrada principal.

e) Densidade habitacional
Valor expresso em fogos/ha, correspondente ao quociente entre o numero de fogos

existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

f)  Novas construgdes

Novas canstrugdes propostas em lotes devolutos

g) Area de implantacio das Infraestruturas vidrias
[y --mm.-umm:m!‘:r.u--.'nz Fena, 3 .2
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ARTIGO 5° )

{Condicionantes)

As condicionantes sdo as seguintes:

Areas Condicionadas ou Muito Condicionadas a Construgdo

Para lotes classificados de acordo com a Carta de Aptidio a construcdo, em rea condicionada ou
muito condicionada a construgdo, junto com o projeto de arquitetura é obrigatério a entrega do
estudo geoldgico e geotécnico que define a viabilidade de construgio para o local. Posteriormente é
verificado pelos servigos a adequabilidade do projeto de fundagdes das construc@es a levar a efeito

ao estipulado no referido estudo.

A ocupagio e uso das dreas abrangidas pelas servides e restrigBes referidas, obedecerd ao disposto

na legislagao aplicavel.

CAPITULO I§

Fracionamento e Ocupacio das fracGes

ARTIGO &2
{Fracionamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fracionamento e usos das fragges:
1. 20 Fragdes, constituindo lotes para construgio de edificios, destinados a uso habitacional
unifamiliar;

2. 1 Fragdo destinada a implantag3o de infraestruturas vidrias, constituldas pelos arruamentos

compaostos por faixa de rodagem automdvel e passeios pedonais.

ARTIGO 7¢
{Valores Gerais e indices Urbanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:
A) Area de 0L IVENCEO. . ooeoeiotees oo e e e .9 840,00 m?
b) Dimens3o das Fragdes:

B1) Are@ de 10LES w..ovivoove oo veeec oo st et oo oot o T 890,90 M2

b2) Area destinada a implantacio dos arruamentos compostos por faixa

de rodagem automdvel, passeios pedonais adjacentes ... ... cresenis s e -1 949,10 m?

¢} Nimero Maximo de FOges ... ..., RN - P31 T Pl A R e iiieiia 20

d) Area Mdxima de implantagio N—— UYL
e) Area Maxima de construgio 4'85D,00 m?

4
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£) Volume Maximo de CONSIIUEEO . ...oooieeuriuiiissermriemmsessnsssasscerescosssnecssiessssassecnanes 16 596,00 m3
g} Indice de Implantagdo (2 416,00: 9 840,00)...........oimmiiimiimmmimms s s s 0,25
ﬁ) indice de Construcio (8 450,00: 9 B40,00)..............ovvvumrrvrvmcioesiiiiii ot e 0,45
i} Populagdo Previsivel (2,7 habfFOBO) ..o e st e s 20,3
j} Densidade habitacional (FOR/NA) . ...civursrowr e rerrrss s sms s scrs s vensanas s s s e st b s s 21,2

ARTIGO 8¢

(Parimetros Urbanisticos para a Implementagiio de Edificios com Uso Habitacional)

1- A ocupagic de cada fragdo para construgdo destinada a habitagdo, rege-se pelos parametros
urbanisticos indicados no quadro que acompanha a planta de sintese.

2- Relativamente zos afastamentos:

a} Afastamentos frontal: 3 m

b) Afastamento lateral: 3 m

c) Afastamento de tardoz: 6 m, Quando a geometria do lote o obrigue esta distdncia podera ser

menor, com o minimo de 3 m.

ARTIGO 92
{Construgdes Existentes)
N30 sdo permitidas alteragbes nas construgdes existentes que impliquem aumento nas areas de

implantagio e construc¢ao.

ARTIGO 10%

(Areas de Construgdo e de Implantagdo Suplementares)

1. No logradouro de cada fragiio é permitida a construgdo suplementar, adstrita & respetiva
habitacdo de:

a) Anexo com 18,00 m?, destinado a estacionamento, arrumos de material de jardinagem ou
apoio lidico ao use do logradouro.

b) Qs anexos ndo pedem possuir um pé direito superior a 2,40m;
¢} N&o se prevé a amphiagdo dos anexos existentes,
d) Os anexos deverdo encastar & extrema dos |otes a tardoz dos mesmos, quando ndo for

possivel cumprir com o indicado, devero respeitar a implantagao representada na Planta de
Sintese

o e o e e @) . MOLIOLE T 0! cONtemplada a drea de 33m? destinada a anexo, de modo a possibilitar a
RiUNicp £ c ' legalizagdo do anexo existente implantado fora do poligono destinado para anexos,
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f}  No caso das legalizagbes a implantagio poders ser diferenciada da deftwida na planta de

sintese desde que o anexo cumpra a area indicada no quadro que acompanha a planta de
sintese.

ARTIGO 112

{Estacionamento Automdvel)

Deverdo ser previstos 2 |ugares de estacionamento no interior do lote, em que a &rea bruta de

construgdo seja inferior a 300 m? e 3 lugares/fogo com area superior a 300 m2.
ARTIGO 122

(Areas Maximas de Construgdo e de Implantagio)

As dreas maximas de construcdo e de implantagdo em cada fracdo s3o as indicadas no quadro que

acompanha a planta de sintese,

ARTIGO 132

(Area permedvel)

Nos lotes devolutos deveré ser garantida uma drea permedve! minima correspondente a 25% da area

do lote.

CAPITULO N

Disposicdes Complementares

ARTIGO 14¢

{Uso das construgdes)

Os lotes sdo exclusivamente para habitag3o, a excegdo do lote 9, para o qual estd previsto 0 uso misto

de habitagdo e atividades econémicas.

ARTIGD 15¢

(Polui¢do Ambiental)

1 N3o podem ser descarregadas dguas residuais na ETAR que serve a area quando impliquem
prejuizos para o sistema de tratamento instalado

2 € proibidolo abandono, a descarga e a eliminagio ndo controlada dos res’duos bem como o seu
tratamento, valorizag@o ou eliminagdo em unidades n3o autorizadas.

3. Nointerior dos lotes n3o padem ser depositados residuos solidos que provoquem a degradagdo
ambiental ou paisagistica.

Nas zonas publicas ndo podem ser constituidos depésitos de materiais ou residuos. M8 b g s
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6. E prolbida a eliminagdo de éleos usados por processos de gqueima gue provoguem poluigdo

atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposicdes legais em vigor.

ARTIGO 16°

{Disposigdes Gerais)

1. Cércea

Podera ser aceite uma cércea superior 3 indicada na planta de sintese desde que devidamente
justificada.

2. Cotas de Soleira

A cota de soleira da construgdo é definida tendo como referéncias, a cota do arruamento
correspondente 3 entrada principal da construgdo, ndo se poderd elevar a mais de 0,70m,
relativamente & rasante do arruamento, no entanto a cota de soleira podera ser ajustada em fungio

da topografia do terreno.
3. Acessos verticais

As escadas deverdo sempre ser interiores e incluidas na drea de construgdo, para edificacdes a

construir,

4. Alpendres

Toda a construcio que avanga em reiagao ao plano da fachada apoiado em pilares, sao considerados
alpendres. Estas dreas s3o contabilizadas para a drea de implantagdo e para a drea de construgao,
tendo de estar ocbrigatoriamente contidos dentro do poligono de implantag3o.

5. Balangos

Toda a construciio que nio é apoiada em pilares & considerada balangado, ndo contando para a area
de implantagdo. O balango pode sair da area definida para o poligono de implantag3o, na frente e a
tardoz Na frente o balanco n3o pode ultrapassar a metade do afastamento previsto no lote. As
fachadas laterais tém de cumprir os balancos face aos afastamentos definidos na planta de sintese do
loteamento.

| 6. Pérgutas

As pérgulas betonadas perfuradas sdo contabilizadas enquanto drea de implantacdo e drea de
construcio. Exclui-se nestes casos, as pérgulas amoviveis e ligeiras e as pérgulas betonadas cuja area
perfurada(vazio) seja ‘gual ou superior a 60% da sua area total.
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7. Varandas )
As varandas ndo s3o incluidas na drea de construgdo. }

B. Vedagdo das Fracdes ou Lotes
Os muros de vedacao frontais e os que confinam com dreas de cedéncia serdo executados com 0,90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0,60m de gradeamento de modo a nio ultrapassar

1,5m de altura medidos no ponto médio.

9. Cores

As cores a aplicar deverdo ser claras. Outros revestimentos serdo permitidos desde que o material

aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

10. Mobiliario Urbano
O mobilidrio Urbano deve ser colocado de forma continua e coerente de modo a ndo implicar com a

circulagdo nos passeios de modo a permitir um espaco livre suficiente para a circulagio pedonal

ARTIGO 17¢

{Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipio de Vila Franca de Xira todos os espagos
da parcela fracionada que ndo sejam integrados nas fra¢fes destinadas ao uso habitacicnal.

2. Constituem cedéncias ao municipio

As dreas destinadas a arruamentos e passeios com 1 949,10m?,

3. A auséncia de cedéncias para espagos verdes ndo terd lugar 4 compensagio prevista no n.2 4 do
art.2 6 da lei das AUGI, uma vez gue o valor comparticipado pelos comproprietarios no processo de

reconversao ja inclui a compensacdo prevista nalel.

: s, Assinado po, ARIA CRUZ DA COSTA
A Engenheira Civil é%%ﬁﬁy
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