REGULAMENTO N.° 9/2007
REGULAMENTO DE ALIENACAO DE PREDIO URBANO
DESTINADO A RESIDENCIA/APARTAMENTOS PARA ESTUDANTES

Nota Justificativa
O Municipio de Vila Franca de Xira adquiriu o prédio urbano sito na Rua Comendador
Miguel Esguelha, n® 41 a 49, em Vila Franca de Xira, o qual se localiza numa zona historica,
e é um dos mais antigos da cidade de Vila Franca de Xira.
Considerando a necessidade de requalificar o mesmo, dentro de padrbes urbanisticos tipicos
para esta zona;
Considerando a necessidade de dotar a cidade de Vila Franca de Xira com espacos destinados
a jovens estudantes e a possibilidade de o Municipio adquirir um espago nesta zona a nivel do
piso térreo;
O Municipio deliberou vender 0 mesmo em hasta publica, de acordo com as condicionantes
do presente regulamento, tendo para o efeito submetido o mesmo a inquérito publico, cuja
publicacdo ocorreu no Diério da Republica, 22 Série, n® 78, de 20 de Abril e terminou a 05 de

Junho de 2007, ndo tendo sido apresentada qualquer reclamacéo.

PARTE |
REGRAS GERAIS
Art°1°
(Ambito de aplicac&o)

1. O presente Regulamento destina-se a definir o procedimento administrativo de alienacéo
do direito de propriedade, por parte do Municipio de Vila Franca de Xira, do fogo a
construir no primeiro piso e do segundo e terceiro pisos do prédio urbano sito na Rua
Comendador Miguel Esguelha, n°® 41 a 49, em Vila Franca de Xira.

2. O primeiro piso do prédio urbano identificado no nimero anterior ndo é objecto de
regulacdo pelo presente regulamento, com excep¢éo da fracgdo correspondente ao fogo a
construir, e a propriedade daquele mantém-se na esfera juridica do Municipio de Vila

Franca de Xira, na parte remanescente.
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Arte 2.0
(Hasta Publica)

A alienacdo do direito referido no artigo 1° sera efectuada em hasta publica a realizar as ...

horas, no dia ....., em Vila Franca de Xira, nos Pacos do Municipio, a definir por edital.

Art® 3.°
(Requisitos da candidatura)
1. A candidatura a hasta publica formaliza-se através do preenchimento do requerimento tipo

a fornecer pelos servicos.

2. Com o requerimento deveréo ser apresentados os seguintes documentos:

a) Comprovativo da prestacdo de caucdo no valor de 10% do preco base do prédio
urbano a que se candidata o interessado;

b) Comprovativo da regulariza¢do da sua situagédo contributiva junto da Seguranca Social
e das Financas;

c) Declaragdo subscrita pelo préprio, contendo o ndmero de identificacdo, a data de
emissdo do respectivo documento e que cumprira todas as obrigacdes decorrentes da
aquisicdo do prédio urbano e as normas legais aplicaveis.

d) 1. Declaragdo de que tem a possibilidade de apresentar o pedido de licenciamento da
construcdo no prazo de 180 dias a contar da data da atribuicdo do direito referido no
artigo 1°.

2. Declaracdo de que tem a possibilidade de construir e concluir a obra no prazo de um
ano a contar da data do deferimento do pedido de licenciamento.

Art°4p°
(Da caucéo)
1. Cada candidato devera prestar uma caucao de 10% do preco base do valor da licitacdo do
prédio urbano a alienar a que se candidata.
2. Sendo-lhe atribuido o direito referido no artigo 1° essa quantia assumird a natureza de
principio de pagamento e serd deduzida no preco total. Em caso de preteri¢cdo o candidato
tera direito ao reembolso da quantia prestada, sem juros.

3. Em caso de desisténcia, sem causa considerada justificativa:
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

a) Devolver-se-a 50% da caucdo a que se refere o nimero 1 do presente artigo, se for
comunicada antes da decisdo de atribuicdo do direito referido no artigo 1°, a alienar,
pela Camara Municipal.

b) Caso seja comunicada apos tal deliberacdo, o candidato ndo terd direito a qualquer
reembolso.

A devolucdo das quantias previstas nos nimeros 2 e 3 da alinea a) deste artigo sera

realizada no prazo de 30 dias.

Art® 5°
(Da situacéo do predio)
O prédio urbano a que se reporta o presente regulamento é composto actualmente por dois
pisos, R/C e primeiro andar.
O prédio urbano necessita actualmente de obras de manutencdo e conservacao

extraordinarias.

Art° 6°

(Do prédio a edificar)
O concorrente a quem for atribuido o direito referido no artigo 1°, compromete-se a
apresentar um projecto a aprovar pela Camara Municipal, de acordo com o estudo prévio
anexo e respectiva memdria descritiva, que fazem parte integrante do presente
regulamento, a suas expensas.
O processo a que se reporta o projecto € um processo de licenciamento completo, que sera
apreciado nos termos da legislagcdo em vigor para o licenciamento de obras de edificagéo.
O concorrente a quem for atribuido o direito referido no artigo 1° tera de apresentar na
Camara Municipal um pedido de licenciamento da constru¢do no prazo de 180 dias a
contar da data da atribuicdo do referido direito e construir e concluir a obra no prazo de
dois anos a contar da data do deferimento do pedido de licenciamento.
O concorrente a quem for atribuido o direito referido no artigo 1° fica isento do
pagamento das taxas de licenciamento, nomeadamente licencgas de construcao, TRIU, PH,
e licencas de utilizacéo, ficando no entanto obrigado a pagar todos os encargos fiscais que
forem devidos, nomeadamente o Imposto de Selo, IMT e IML.
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

Quaisquer alteracbes que venham a ocorrer no futuro e ndo se insiram no presente
regulamento ficam sujeitas a um pedido de licenciamento autonomo e ndo beneficiam de
qualquer isencéo de taxas.

As obras que se reportam a execucdo do presente processo de licenciamento devem
respeitar o cronograma de execucdo da obra, o qual deve ficar conforme com o prazo
indicado na parte final do nimero trés do presente artigo.

O concorrente a quem for atribuido o direito referido no artigo 1° ter4 de entregar ao
Municipio o piso correspondente ao R/C, excepto a fraccdo correspondente ao fogo de
habitacdo, em condic¢des de utilizacdo, livre e devoluto de pessoas e bens, e sem direito a
exigir qualquer indemnizagdo pelas obras de construcdo realizadas, inerentes a execucao
do projecto aprovado, e sem direito de retencdo, logo que 0 mesmo se encontre em
condigdes de ser usado.

O processo de legalizacdo do prédio construido junto da reparticdo de financas e da
conservatdria do registo predial sera feito pelo Municipio de Vila Franca de Xira e pela
entidade a quem for atribuido o direito de propriedade do segundo e terceiro pisos do
prédio urbano suportando cada parte as despesas relativas a legalizacdo do seu direito.

O R/C terd como finalidade habitacdo (residéncia/ apartamento para estudantes) e
comércio e/ou servigos e 0 segundo e terceiro pisos terdo como finalidade habitacdo
(residéncia/apartamentos para estudantes).

PARTE Il
DO CONCURSO PUBLICO
Arte 7.0

(Do Edital)
O edital de abertura do concurso sera afixado nos lugares publicos do costume e publicado
pelo menos em dois jornais do concelho e dele constardo obrigatoriamente:
a) Localizacdo, area, quantidade e demais informacdes relativas ao direito de propriedade

referido no artigo 1°;

b) A necessidade de prestar caugdo, nos termos do artigo 4.°;

c) As datas e horas de abertura e encerramento das diversas fases do concurso;
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d) O local e horas onde poderdo ser prestados esclarecimentos e entregues as propostas
em envelope fechado e lacrado e onde devem ser feitas as inscrigdes, apresentado o
processo de licenciamento e realizada a licitagéo oral.

Art° 8.0
(Da entrega das propostas)
As propostas de compra deverdo especificar o direito referido no artigo 1° e deveréo ser
entregues até ao Ultimo dia e hora indicados no edital de abertura do concurso em
envelope fechado e lacrado, identificado por fora apenas com o nome do concorrente.
O valor das propostas de compra s6 sera conhecido com a abertura dos envelopes, em
sessdo publica em local a designar, no dia util imediatamente a seguir ao termo do prazo

para entrega das propostas previsto no edital de abertura do concurso.

Art°9.0°
(Da hasta publica)

Conhecidos os valores das propostas de compra, proceder-se-4 em acto continuo a
licitacdo oral entre os concorrentes em relacdo ao direito referido no artigo 1°, devendo
constar da acta da reunido os langos referidos.

N&o serdo admitidos langos inferiores a 10 000,00 €, a partir do valor da proposta mais
elevada, sobre a qual se iniciara a licitacao.

Sem prejuizo do disposto na parte 1V, s6 poderdo participar na licitacdo verbal os
concorrentes que tiverem cumprido todos os requisitos exigidos neste Regulamento,

designadamente quanto a prestacdo de caucéo e a entrega e contetdo das propostas.

Art° 10.°
(Da atribuicao)
Finda a licitacdo, anotam-se as propostas recebidas e 0 preco maximo atingido, elementos
que servirdo de base a atribuicéo definitiva do direito.
Se ndo houver licitacbes, serdo tomadas em consideracdo apenas as propostas

apresentadas nos envelopes fechados e lacrados.
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Caso haja duas ou mais propostas base de igual valor e os concorrentes ndo quiserem

licitar, far-se-a um sorteio entre os referidos proponentes, no acto da hasta publica,

anotando-se a ordem pela qual foram sorteados para permitir a elaboracdo da lista

definitiva e a consequente aplicacdo do art. 9.°n.° 1:

a) Nao estando todos presentes no acto da hasta publica, serdo notificados em carta
registada com aviso de recepg¢do para um dia e hora em que o sorteio terd lugar;

b) O sorteio sera feito apenas entre aqueles que estiverem presentes nesse dia e hora,
sendo que os faltosos sdo colocados em ultimo lugar desse grupo de concorrentes, sO
se sorteando entre eles se os anteriores vierem a desistir.

A lista definitiva de atribuicdo serd apresentada para deliberacdo na primeira reunido de

Cémara que estiver agendada.

Ap0s a deliberacao referida no nimero anterior, os contemplados serdo notificados através

de carta registada.

Art°11.°

(Dos critérios da atribuicdo definitiva)

O critério da atribuicdo basear-se-a4 apenas nos montantes oferecidos ao longo de varias fases

do concurso, sendo atribuido o direito referido no artigo 1° & proposta de valor mais elevado.

1.

Art° 12.°
(Do direito de propriedade atribuido)
A atribuicdo do direito referido no artigo 1° sera feita de acordo com os critérios referidos
no artigo 9.°.
Desistindo o contemplado, o direito referido no artigo 1° sera atribuido ao candidato que
tiver feito a proposta de valor imediatamente inferior, tenha ou ndo estado presente na

licitagdo oral, e assim sucessivamente até a ultima recusa ou desisténcia.

PARTE 111
DOS CONTRATOS E PROCEDIMENTOS
Art° 13.°

(Conteudos dos contratos)

Das escrituras de compra e venda do direito referido no artigo 1°constardo sempre de modo

expresso 0s eventuais 6nus a que cada proprietario fica sujeito.
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
Art° 14.0

(Da afixacéo do preco)
O preco base de venda do direito referido no artigo 1° é de € 108.000,00 (cento e oito mil

euros).

Art® 15.°
(Modo de pagamento)
1. O pagamento do direito referido no artigo 1° serd feito na Tesouraria da Cémara
Municipal e do seguinte modo:
a) 10% no acto da inscri¢do, conforme estabelecido no artigo 4.
b) 30% nos trinta dias subsequentes a recepcao referida no artigo 8.°n.° 5;
c) 60% no acto da escritura, a ter lugar no prazo maximo de cento e oitenta dias apos a
emissdo da licenca de utilizacao da totalidade do prédio urbano.
2. Havendo diferenca entre o prego base e a proposta do corrente, o acerto das percentagens
sera feito na altura do pagamento referido em b).
3. No valor das propostas, presume-se sempre que o IVA nédo esta incluido, somando-se

ainda as despesas fiscais a satisfazer.

PARTE IV
DO INCUMPRIMENTO
Art° 16.°
(Da excluséo)
1. S&o, entre outros, motivos de exclusdo dos candidatos:

a) N&o preencherem os requisitos do artigo 3.°;

b) N&o terem entregue no prazo de validade do concurso os documentos referidos no
artigo 3.° ou a proposta de compra;

c) Terem apresentado dolosamente falsas ou inexactas declaragcbes ou usarem de
qualquer outro meio fraudulento para obterem o direito referido no artigo 1°, sem
prejuizo do procedimento judicial a que haja lugar.

2. Os candidatos excluidos nos termos da alinea a) do nimero 1 ficam equiparados, quanto
aos efeitos, aos casos de desisténcia sem causa considerada justificada.
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Art® 17.°

(Consequéncias do incumprimento)

1. O ndo cumprimento do estabelecido na alinea a) do nimero 1 do artigo 15.° implica a ndo
aceitacdo da candidatura.

2. O ndo cumprimento das alineas b) e ¢) do mesmo artigo 15° acarreta a exclusdo do
concorrente faltoso, com a consequente perda do direito de aquisigéo, revertendo para a
Camara Municipal todas as quantias pagas até ao momento.

3. Em caso de, sem justificacdo aceitavel, falta de comparéncia a escritura, ou de
apresentacdo de documentos imprescindiveis a sua realizacdo, até a data prevista para a

sua celebracdo, aplicar-se-a& 0 mesmo regime previsto no nimero anterior.

Art° 18.°
(Nulidades)
Sao nulos e de nenhum efeito os actos ou contratos celebrados em violagdo do disposto neste

regulamento.

PARTE V
DISPOSICOES FINAIS
Art® 19°
(Hasta Publica Deserta)
Caso a hasta publica fique deserta serd aberto novo procedimento, nos termos do presente
regulamento, sendo o valor base de licitacdo, igual a 70% do valor base de licitacdo
mencionado no artigo 14°.

Art° 20.°
(Duvidas e lacunas)
Todos 0s casos omissos e as duvidas surgidas na aplicacao deste regulamento serdo resolvidos
mediante despacho da Presidente da Camara ou do Vereador do Pelouro, em caso de

delegacéo.
Art® 21.°

(Entrada em vigor)

O presente regulamento entra em vigor dez dias apds a sua publicacao.
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Aprovacdo nos Orgdos Municipais

Camara Municipal:........ccoooiiiiiiiiiiie 2007/07/10

Assembleia Municipal:..........cccooiiiiiiiiie 2007/06/13

Publicitacio

Edital: 302/2007, de 11 de Julho de 2007
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