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1. NOoTA PREVIA

A Unidade de Execucdo Ul Expansdo da Plataforma Logistica constitui o segundo exercicio de
programacdo e execucao do Plano Director Municipal de Vila Franca de Xira publicado em
Novembro de 2009.

Enguanto instrumento de planeamento urbano, a presente Unidade procura contribuir para
alcancar um dos objectivos estratégicos da Revisdo do PDM - acolher novas actividades
econdmicas apostando no sector logistico, enquanto nova centralidade empresarial, bem
como, empresas de base cientifica e tecnoldgica, indo também ao encontro da visdo do Plano
Estratégico do Concelho, que, entre outros designios, assume a necessidade de dar prioridade
ao reordenamento e valorizacdo da actividade logistica em Vila Franca de Xira.

No actual contexto econdémico, marcado por um generalizado clima de incerteza dos mercados
e receio por parte dos investidores, estruturar o territério para possibilitar a atraccéo e fixacdo
de empresas e actividades, é vital para a manutencdo - e de preferéncia - para o reforco da
competitividade econémica do concelho e da prépria Area Metropolitana de Lisboa.

O modelo de ocupacado urbana previsto para a Ul assenta na vantagem locativa associada as
economias de aglomeracdo, tirando partido do efeito de proximidade da Plataforma Logistica
de Lisboa Norte (PLLN) e dos seus acessos, que garantem ligacdes directas a rede rodoviaria
nacional fundamental e complementar.

Os novos espacos de acolhimento empresarial estdo articulados numa légica de continuidade
com o tecido urbano existente e conectados por uma malha vidria que assume um papel de
elemento de costura e distribuicdo entre os diferentes espacos e usos.

As propostas constantes do Programa-Base da Ul nao se esgotam na estruturacdo do espaco
afecto ao acolhimento empresarial, propondo-se a regeneracdo do pargue residencial,
apostando em principios de actuacdo que incorporem valores ambientais e adoptem solucdes
inovadoras mais sustentdveis e durdveis. O antigo Bairro da Ceramica possui condicdes para o
desenvolvimento de um projecto-piloto de £co Friendly Homes.

O espaco publico, que na drea da Unidade tem assumidamente um papel de /igante - porque
assente na matriz de circulacdo - encerra propostas de qualificacdo associadas ao conforto
urbano, induzindo estadia e potenciado deslocacdes.

Aproximar a populacdo ao Rio, tornou-se a principal ambicdo da cadeia de deslocacbes
urbanas perspectivada para a Ul, visando a ligacdo do Bairro da ATRAL CIPAN ao Rio,
passando pela escola EB1/ji da Vala do Carregado (introduzindo uma melhoria significativa nos
seus acessos) num percurso pedonal e cicldvel que sirva de palco a interaccdo quotidiana dos
utilizadores de todo este vasto espaco multifuncional.

Da reflexdo decorrente do diagnéstico, articulada com o estipulado no Plano de
Desenvolvimento da Logistica do Concelho de Vila Franca de Xira e com o definido para a
UOPG 1 no Regulamento do PDM, procura-se com a Unidade de Execucdo Ul Expansdo da
Plataforma Logistica alcancar os seguintes objectivos:

1. Programar novas areas para a localizacdo de actividades econdmicas devidamente
articuladas com a ocupacdo existente e com a rede de acessibilidades e de transportes
publicos, de modo a promover a qualificacdo e reforco funcional do pélo assente na
Plataforma Logistica da Castanheira do Ribatejo, reforcando a Porta Logistica Norte da
Area Metropolitana de Lisboa;

2. Promover a valorizacdo das édreas de multiusos existentes, garantindo um
desenvolvimento urbanistico mais coerente e consequente, em articulacdo com as
novas areas para actividades econdmicas, privilegiando a contiguidade espacial da
malha urbana e a articulacao funcional dos diferentes usos;
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3. Aumentar o emprego qualificado no concelho tirando partindo da programacdo de
novas areas para actividades econdmicas ou valorizacdo das existentes;

4. Acautelar as condicbes de ocupacao urbana fazendo depender a mesma da elaboracdo
de Estudo Hidrdulico e Hidroldgico que aponte solucdes técnicas para a salvaguarda de
pessoas e bens materiais, assim como medidas de minimizacao que visem a melhoria
dos danos provocados pelas cheias;

5. Implementar uma estrutura verde que integre as dareas de estrutura ecoldgica
municipal e os espacos verdes resultantes da futura ocupacgao urbana, assegurando a
manutencdo de uma continuidade de areas ndo edificadas que contribuam para a
ampliacdo da diversidade e produtividade das funcdes ecoldgicas e a sustentabilidade
ambiental do sistema urbano;

6. Assegurar condicbes de acessibilidade com vista a garantir uma correcta articulacao
entre usos existentes e previstos, espacos de equipamento e lazer e a estacdo de
caminho-de-ferro, com vista a alcancar uma mobilidade mais efectiva, integrada e
sustentdvel, tendo em consideracdo os padrées de deslocacdo existentes e
expectiveis;

7. Garantir a harmonizacéo espacial da area habitacional e de equipamento escolar com
0s usos compativeis com a classificacdo Multiusos contribuindo para valorizar a
imagem urbana do aglomerado da Vala do Carregado e do sentido de lugar;

8. Preservar a qualidade do ambiente urbano através de solucdes que conduzam a
sustentabilidade da intervencao, fomentando uma utilizacdo racional e integrada dos
recursos, nomeadamente dgua e solo, bem como introduzindo um conjunto de accbes
que visem controlar ou reduzir as emissdes de Gases com Efeito de Estufa (GEE),
evitar, prevenir ou limitar os efeitos nocivos da poluicdo do ar e do ruido ambiente,
promover a reciclagem e a valorizacdo dos residuos e a melhoria do quadro energético
municipal.

Alcancar este conjunto de objectivos constitui um desafioc na medida em que, em primeiro
lugar, se pretendem fixar empresas e actividades e, em segundo lugar, que esta intervencao
potencie a reestruturacdo deste territério, um espaco de transicdo urbano/rural, com um
parque residencial antigo, uma populacdo envelhecida e cuja ocupacdo estd fortemente
marcada pelo atravessamento da linha de caminho-de-ferro, pela presenca das indUstrias
farmacéuticas ATRAL CIPAN e NEOQUIMICA e pela empresa de transportes rodoviario
RODOCARGO, que motivam actualmente as principais deslocacdes a Unidade.

Espera-se, entdo, que o desafio se cumpra.
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2. UNIDADE DE EXECUCAO: QUADRO LEGAL

2.1. OBJ/ecTO

As Unidades de Execucdo decorrem do quadro do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (R}IGT), o Decreto-Lei (DL) n.2 380/99 de 22 de Setembro, na redaccao actualizada
pelo DL n.2 46/2009 de 20 de Fevereiro, a saber:

Artigo 119.2 Sistemas de execucédo

2 ~{(...) as Unidades de Execugcdo podem ser delimitadas pela cdmara municipal por iniciativa propria ou a requerimento
dos proprietarios interessados.

Artigo 120.2 Delimitacdo das unidades de execucédo

1 — A delimitagdo de unidades de execucdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar
a Intervengdo urbanistica e com identificacdo de todos os prédios abrangidos.

2 — As unidades de execucdo deverdo ser delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e
a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as dreas a afectar a
espagos publicos ou equipamentos previstos nos planos de ordenamento.

3 — As unidades de execugdo podem corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestdo, a drea
abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta.

4 — Na falta de plano de pormenor aplicével a drea abrangida pela unidade de execugdo, deve a cadmara municipal
promover, previamente a aprovacdo, um periodo de discussdo publica em termos andlogos aos previstos para o plano
de pormenor.

O Regulamento do Plano Director Municipal de Vila Franca de Xira?, prevé no n.2 2 do art. 1009,
conjugado com o ponto iv, al. b) do n.¢ 4, do art. 1039, a execucdo da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) Ul Expansdo da Plataforma Logistica, por via de uma Unidade
de Execucao.

Art.100°2 Formas e instrumentos de Fxecucdo

1.(..).

2. {...), a ocupacgdo e transformagdo do solo deve ser antecedida de instrumentos de gestdo do territdrio ou operagdes
urbanisticas, de dmbito geral ou parcial, que podem revestir as seguintes formas:

a)(..);
b)(..);
¢} Unidade de Execucdo,;
a)f(..).

Art. 1032 Objectivos e Regulamentagdo por Unidade

I(..)
2(..).
3(..)
4. O Ordenamento da UI - Expansdo da Plataforma Logistica, orienta-se pelos seguintes principios:
a(..)
b) Pardmetros e Execugdo:
D=
i-(..);
ii-(..);
iv - A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de unidades de execucdo para a totalidade da Unidade,
sem que tal comprometa a solu¢do de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

De acordo com o PDM as “UOPG demarcam espacos de intervencdo com uma planeada ou
pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado com

1 Publicado em Didrio da RepuUblica através do Aviso n.2 20905/2009 de 18 de Novembro; Aviso n.2
2956/2009 de 03 de Dezembro (Declaracéo de Rectificacao); Aviso n.? 14674/2010 de 23 de julho
(Alteragao por Adaptacdo) e Aviso n.2 16081/2010 de 11 de Agosto (Declaracado de Rectificacdo).
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vista a sua execucdo prevalecendo as suas disposicbes sobre as restantes do presente
Regulamento (n.2 1 do art.? 1029). As wunidades de execucdo correspondem a porgées do
territorio delimitadas para efeitos de execucdo de um instrumento de planeamento territorial
ou de uma operacdo urbanistica (n.2 2 do art.2 1029).

2.2. TRAMITACAO PROCEDIMENTAL
Ao nivel da tramitacdo procedimental da presente Unidade de Execucéo, perspectiva-se:

1. Definicdo do limite da Unidade de Execucdo e elaboracdo do seu Programa-Base, que se
encontra consubstanciado no presente Documento;

2. Deliberacdo de Camara Municipal que proceda a abertura da discussdo publica sobre a
delimitacdo da Unidade de Execucdo e o contelddo do seu Programa-Base (conforme n.2 4
do art. 1209, conjugado com n.2 4 do art. 772 do RJIGT).

3. O periodo de discussao pUblica deve ser de 22 dias (minimo), conforme n.2 4 do art. 1209,
conjugado com o art. 772 do R}JIGT. A abertura do periodo de discussdo publica deverd ser
publicitado através de Aviso? a publicar no Diario da Republica e a divulgar através da
comunicacdo social e da respectiva pagina da /internet da Camara Municipal, com
antecedéncia minima de 5 dias relativamente ao inicio do periodo de discussao publica;

4, Apbs a conclusdo do periodo de discussado publica deverd ser devidamente ponderada a
participacdo dos cidaddos e elaborado o respectivo relatério da discussdo publica,
conforme n.2 59 do art. 772 do RJIGT;

5. Divulgacédo dos resultados da discussao publica, conforme n.2 52, 62 e 82° do art. 772 do
RIIGT;

6. Aprovacdo em Reunido de Camara da versao final da proposta de delimitacdo da Unidade
de Execucdo e respectivo Programa-Base, reformulada, se necessério, na sequéncia da
ponderacdo dos resultados da discussdo puUblica. Refira-se que tratando-se de um
instrumento operativo/executério e ndo de um Instrumento de Gestao Territorial, a sua
aprovacao é da competéncia da Cadmara Municipal;

7. Envio a Assembleia Municipal para conhecimento do conteldo da versdo final da
proposta de delimitacao da Unidade de Execucao e respectivo Programa-Base;

8. Implementacdo da Unidade de Execucao em conformidade com a solucao determinada
no Programa-Base aprovado em Reunido de Camara.

2 No Aviso deverd constar a indicacdo do periodo de discussao publica, a indicacdo das eventuais sessdes
publicas a que haja lugar e os locais onde se encontrara disponivel o Programa-Base para consulta, bem
como a forma como os interessados em participar poderdo apresentar as suas sugestdes, observacdes ou
reclamacdes.

3 5 - A Cémara ponderara as reclamacdes, observacdes, sugestées e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que
invoquem, designadamente: a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes;
b) A incompatibilidade com planos, programas e profectos que devessem ser ponderados em fase de
elaboracdo; c) A desconformidade com disposicées legais e regulamentares aplicdveis; d) A eventual lesdo
de direitos subjectivos.

4 6 — A resposta (...) serd comunicada por escrito, sem prejuizo do disposto no art, 10° n.2 4, da Lei n.°
83/95, de 31 de Agosto.

A Lei refere entdo no seu n.2 4, art. 102 - 4 - No caso de se adoptar a forma de audicdo através de
representantes, ou no caso de a apresentacdo de observacbes escritas ser em ndmero superior a 20,
poderd a autoridade instrutora optar pela publicacdo das respostas aos interessados em dois jornais
didrios e num jornal regional, quando exista.

5 8 - Findo o periodo de discussdo publica, a Cadmara municipal pondera e divulga, designadamente através
da comunicacdo social e da respectiva pdgina da Internet, os respectivos resultados e elabora a versdo
final da proposta para aprovacao.
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2.3. CONTEUDO DOCUMENTAL E MATERIAL

Refira-se que o RJIGT ndo faz qualquer referéncia ao contudo material e documental deste
instrumento executério, permitindo alguma liberdade na definicdo do conteldo do seu
Programa-Base.

Cada Municipio pode, para as intervencdes a concretizar, estruturar a melhor metodologia em
face do territério gue possui, dos parceiros a envolver na concretizacdo dos projectos e sistema
de planeamento em vigor no seu Municipio.

Em face do exposto, a Unidade de Execucdo Ul £xpansdo da Plataforma Logistica, integrard no

seu Programa-Base o conteldo legal definido no n.2 1 do art. 1202 do R}IGT, ou seja, planta
cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervengdo urbanistica e com identificacdo de todos os prédios
abrangidos.

Por outro lado, o Programa-Base da Unidade de Execucdo visard assegurar um desenvolvimento
urbano e harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, integrando ainda
as dreas a afectar a espacos pUblicos ou equipamentos previstos nos planos de ordenamento, conforme n.¢2 2 do
art. 1202 do RJIGT, salvaguardando ainda a maxima cooperacdo entre os intervenientes no
ambito dos sistemas de execucéo previstos na Lei.
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3. SITUACAO CADASTRAL

Nos 152,20 ha correspondentes a area de intervencdo da Unidade de Execucdo Ul Expansdo
da Plataforma Logistica, a propriedade é fundamentalmente de natureza privada, conforme se
pode comprovar pela leitura do Quadro 1.

Quadro 1 - Propriedade publica e privada na Ul Expanséo da Plataforma Logistica

Tipo Area (ha) %

Propriedade Privada 141,54 93,00

Instituto da Vinha e do Vinho, IP 1,05
. - Caminhos de Ferro Portugueses, EP 3,29
Propriedade Publica
P Junta Auténoma das Estradas® 0,44 7,00

Estado Portugués 2,49
Espaco Publico’ 3,39

Total 152,20 100

Fonte: Certidées de Teor da Conservatéria do Registo Predial (CRP) e Cadernetas Prediais Urbanas e
Rusticas do Ministério das Financas

As propriedades privadas na area da Unidade possuem dimensdes muito distintas, conforme se
pode observar pelas Fig. 1 e 2.

Na drea da Ul predominam parcelas de terreno com &reas inferiores a 5,0 ha (83% das 42
propriedades privadas inventariadas) no entanto, as mesmas acabam por representar apenas
37% da é&rea total privada. Em contrapartida, apenas 2 parcelas de terreno (5% das
propriedades inventariadas) ocupam os mesmos 37% de érea total privada.

5%

12%

40%

0-1,0
=1,1-5,0
=5,1-10,0

43% m>=10,1

Fig. 1 - N.2 de parcelas inventariadas segundo a dimens&o da propriedade (ha)®
4%

37% 31%

28%

Fig. 2 - Area das parcelas inventariadas segundo a dimens&o da propriedade (ha)®

6 Ndo se encontram imputadas ainda as éreas decorrentes da execucdo da V33 e V37, permanecendo as
mesmas ainda como terreno privado.

7O espaco publico encerra vias, passeios, areas de circulacdo que embora ndo se encontrem registadas a
favor do dominio publico também ndo se encontram na posse de particulares.

8 Dados retirados do Quadro de Proprietarios constante do capitulo Cadastro de Propriedade do Caderno li
- Delimitacdo e Execucgdo.
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A proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo Ul abrange a totalidade das propriedades
inseridas nos limites da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) U1, definida no
Plano Director Municipal (PDM) de Vila Franca de Xira, tendo sofrido pequenos ajustes para
adequacao a limites cadastrais, conforme previsto no n.2 4 do art. 1022 do Regulamento do
PDM.

Fig. 3 - Freguesia da Castanheira do Ribatejo, Seccdo C, imagem sem escalal®

Fig. 4 - Freguesia da Castanheira do Ribatejo, Seccdo D, imagem sem escala!!

9 Dados retirados do Quadro de Proprietarios constante do capitulo Cadastro de Propriedade do Caderno i
- Delimitacdo e Execucdo.

10 Cadastro Geométrico da Propriedade Ristica, data de Rasterizacdo Julho de 2011, /7 www.igeo.pt.

11 Cadastro Geométrico da Propriedade Ristica, data de Rasterizacdo Julho de 2011, /7 www.igeo.pt.
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Fig. 5 - Freguesia da Castanheira do Ribatejo, Seccéo E, imagem sem escala'?

Fig. 6 - Freguesia da Castanheira do Ribatejo, Seccao F, imagem sem escala'3

Deste modo, e por iniciativa da Camara Municipal, a proposta de delimitacdo da U1, conforme
n.2 1 do art. 120° do Decreto-Lei (DL) n.2 380/99 de 22 de Setembro, na redaccdo actualizada
pelo DL n.2 46/2009 de 20 de Fevereiro, que consiste “na fixacdo em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica e com a identificacdo de todos os
prédios abrangidos”, é a que consta da Fig. 7 e capitulo Cadastro de Propriedade do Caderno |l
- Delimitacdo e Execucdo, complementada com o Quadro constante do mesmo capitulo.

12 Cadastro Geométrico da Propriedade Ristica, data de Rasterizacdo Julho de 2011, /7 www.igeo.pt.
13 Cadastro Geométrico da Propriedade Ristica, data de Rasterizacdo Julho de 2011, /7 www.igeo.pt.
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Fig. 7 - Limite da Unidade de Execugdo Ul Expansdo da Plataforma Logistica, imagem sem escalal*

% fn www?2.cm-vfxira.pt.
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4. DIAGNOSTICO DA AREA DE INTERVENCAO DA Ul

4.1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A Unidade de Execucdo Ul Expansdo da Plataforma Logistica localiza-se na freguesia da
Castanheira do Ribatejo, concelho de Vila Franca de Xira, na Area Metropolitana de Lisboa

Norte {Fig. 8).

Fig. 8 - Enquadramento territorial da Ul

Abrangendo uma érea de 152,20 ha (cerca de 9% da area da freguesia®®), confronta a Norte
com uma faixa de terrenos adjacentes a EN 1-3 e com o Rio Grande da Pipa, nesta parte do
troco designado por Vala do Carregado, a Sul com a Vala do Carril, linha de caminho-de-ferro
parcela de terrenc denominada por Lavradio, a Este com ¢ Rio Tejo e a Oeste com a Auto-

Estrada do Norte (IP1) (Fig. 9).

Fig. 9 - U1 - Fotografia aérea, 2007 (extracto), sem escala®

O territério da Ul é fortemente marcado pelo atravessamento da linha de caminho-de-ferro. A
Poente a presenca das indGstrias farmacéuticas ATRAL CIPAN e NEOQUIMICA motivam,
actualmente, as principais deslocacdes a Unidade. A estacdo de comboios do Carregado e a
escola EB1/jl da Vala do Carregado, contribuem igualmente para os fluxos gerados neste
territério. A Nascente da linha de caminho-de-ferro, a presenca de um extenso pargue

15 A freguesia da Castanheira do Ribatejo, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal, tem

16,9 Km?.
16 /n www2.cm-vfxira.pt.
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automédvel contrasta com o restante terreno até a margem do Rio Tejo, de uso agricola e pasto
para 0s animais.

4.2. CARACTERIZACAO AMBIENTAL
ClLimA

O clima do concelho de Vila Franca de Xira condiz com um clima mediterréneo: Verdao sem
chuva, com muitas horas de sol e guente, em alternancia com uma estacdo fresca durante a
qual se sucedem desordenamente os dias de chuva e as abertas de sol (CMVFX, 2009g), a
semelhanca do clima de Portugal Continental que, segundo Kdéppen-Geiger classifica-se como
temperado, caracterizado por estacfes bem definidas, onde o Verdo se apresenta quente e
seco e o Inverno himido (CMVFX, 2009g).

A area de intervencdo da Ul partilha das mesmas caracteristicas climatolégicas. As
temperaturas méaximas atingem com frequéncia os 40°C nos meses de Verdo, e as minimas
podem chegar a temperaturas negativas, mas néo ultrapassando 1°C abaixo de zero, nos
meses de Inverno. Nos dias de Verdo as temperaturas registam-se elevadas e as minimas, que
ocorrem nos periodos nocturnos, permitem concluir que nao se verificam grandes amplitudes
térmicas (CMVFX, 2009g), ou seja, uma &drea de fraco contraste térmico, onde o inverno é
moderado e o Verdo espera-se quente (Daveau, 1985).

Quanto a precipitacdo, sabe-se que o més mais chuvoso é Janeiro, atinge 109,4 mm, enguanto
o més de Jjulho com 3,1 mm, é praticamente seco (CMVFX, 2009g). Teoricamente a faixa
ribeirinha do concelho regista valores mais baixos decorrentes da fisiografia do terreno,
quando comparada com o interior, mais acidentado e com temperaturas mais quentes, que
permitem uma maior condensacéo do vapor de agua.

A velocidade média do vento ndo difere substancialmente ao longo do ano, com valores mais
elevados no Verao (Agosto — 10,8 Km/hora) e mais reduzidos nos meses de Outono e inverno
(Novembro - 7,7 Km/hora). Uma maior frequéncia do quadrante NW, distribuido por todos os
meses, embora seja mais marcante no Verdo, onde a maior velocidade é atingida pelo
quadrante Norte (CMVFX, 2009g), fenémeno mais intenso nestes meses e conhecido

popularmente por nortada.

Uma vez que a area de intervencdo da Ul confina com o Rio Tejo poderdo ocorrer alteracbes
nas condicdes do fluxo, uma vez que o Rio enquanto massa de agua, influencia as pressées
atmosféricas locais. Por este motivo, considera-se que o territério em estudo é favordvel a
ocorréncia de fendmenos como brisas de mar e de terra, que ocorrem mediante condicdes
atmosféricas particulares (situacdes anticiclénicas), no periodo diurno e nocturno
respectivamente.

Surge assim, o Rio Tejo, como elemento influenciador das caracteristicas climatolégicas da
presente Unidade. Enquanto massa de agua, faz com que o tipo de nevoeiro que lhe esta
associado seja de irradiacdo'’, caracterizado como pouco espesso e mais frequente no Outono,
inverno e Primavera, com ritmo matinal ou nocturno (Daveau, 1985).

RELEVO

A presenca da Bacia Tercidria do Tejo determina o tipo de relevo pouco acidentado que se
verifica na generalidade do concelho, dividindo-o em duas areas distintas, separadas pelo Rio
Tejo: a Poente um territério mais irregular, designado por montes vilafranqguenses e a Nascente

17 Resultado do arrefecimento do solo em noites de céu limpo e com vento fraco. O solo arrefece o ar em
contacto com ele até este atingir a temperatura do ponto de orvalho. Forma-se quase sempre durante a
noite ou de madrugada, dissipando-se algumas horas apdés o nascer do sol, devido ao aumento da
temperatura do ar.

16 | CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DEezemBRro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

uma éarea plana denominada por Leziria que ocupa aproximadamente 76% do territério
municipal (CMVFX, 2008b).

A freguesia da Castanheira do Ribatejo, situada na transicdo entre os montes e a Leziria,
atinge a cota mais elevada no Monte dos Castelinhos (89,5 m), diminuindo gradualmente a sua
altitude até a cota do nivel médio do mar na area de intervencdo da presente Unidade, cujo
relevo mostra-se plano, caracterizado por uma altitude que varia num gradiente de 4,5 ma 3,5
m, por declives pouco significativos, com valores entre 0% e 5%%%, e com uma exposicdo a 5%°.

50105

Segundo IDAD, 2007, na Carta de Solos do Atlas do Ambiente é possivel constatar a existéncia
de Fluvissolos Eutricos e Solonchaks Gleizados na drea de intervencdo da UL.

Os Fluvissolos desenvolvem-se em depdsitos fluviais, lacustres ou marinhos recentes,
particularmente em zonas periodicamente inundadas, e caracterizam-se por serem
constituidos por depdsitos ndo consolidados bastantes heterogéneos do ponto de vista
granulométrico. Os Fluvissolos do tipo Eutrico tém um grau de saturacdo em bases de 50% ou
superior, pelo menos entre 20 cm e 50 cm de profundidade sendo calcdrios nessa mesma
espessura do perfil, sdo solos em geral férteis de pH neutro, com sedimentos costeiros
contendo conchas (IDAD, 2007).

Os Solonchaks formam-se em zonas onde os indices de precipitacdo séo inferiores aos da
evaporacdo, em pelo menos uma época do ano, e caracterizam-se por teores elevados de sais.
S0 solos com concentracdo de sais sollveis a menos de 1,25 m de profundidade,
apresentando uma utilizacaéo reduzida (IDAD, 2007).

O potencial agricola destes solos é incerto uma vez que sdo frequentemente sujeitos a
inundacdes, o que origina problemas de drenagem e um aumento da salinidade. Contudo,
através de um controle das inundacdes e respectiva drenagem poderdo ser utilizados para
uma grande variedade de culturas.

ASPECTOS GEOLOGICOS

Identificam-se no concelho de Vila Franca de Xira formacdes geoldgicas essencialmente de
génese sedimentar, cujas idades remontam desde o jurassico até a actualidade, inserindo-se a
U1l na unidade morfoestrutural da planicie aluvionar da margem direita do Rio Tejo, na Bacia
Tercidria do Rio Tejo, uma extensa érea aplanada, cujas cotas ndo ultrapassam os 4,0 m de
altitude.

De acordo com a carta geoldgica, na drea em estudo afloram terrenos de idade Recente,
nomeadamente as formacgdes aluvionares do Baixo Tejo (Fig. 10).

18 De acordo com a Carta de Declives do Concelho (CMVFX, 2008b).
19 De acordo com a Mapa de Exposicées do Concelho (CMVFX, 2008b).
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Fig. 10 - Carta Geolégica de Portugal?® (extracto), sem escala, (CMVFX, 2002)

Os aluvides modernos do Holocénico constituem um complexo fluvio-marinho composto
fundamentalmente por uma alternancia de lodos, lodos arenosos e areias mais ou menos
lodosas. As formacdes aluvionares do Rio Tejo sao caracterizadas por uma estrutura lenticular,
com grande irregularidade e complexidade da estratificacdo (ESTIA, 2010).

Ainda segundo ESTIA, 2010 os resultados provenientes de campanhas de prospecgao,
subjacente as aluvides actuais denunciam depédsitos de terracos do Plio-Plistocénico,
caracterizados pela ocorréncia intercalada de horizontes de argilas, horizontes de areias e
horizontes de seixos e cascalheira.

HIDROGEOLOGIA

Conforme a carta geoldgica, observa-se que na érea da Unidade afloram materiais de idade
recente correspondentes as formacdes aluvionares do Baixo Tejo (Fig. 11). Sdo terrenos
constituidos por uma sequéncia de lodos e areias com cascalheiras de base, tal como ja
referido, estabelecendo desse modo, um aquifero bastante produtivo a partir do qual se obtém
caudais elevados.

Tal como referenciado, a U1l localiza-se sobre formacbes aluvionares, conferindo-lhe
caracteristicas que se manifestam do ponto de vista hidrogeolégico, em concreto na
produtividade das formacbes.

Uma vez que os terrenos pertencem ao sistema aquifero Aluvionar do Tejo?* a produtividade
das formacdes é alta, e como tal, os solos sdo de permeabilidade elevada, como se observa na
Fig.11.

20 | evantamento efectuado pelos Servicos GeolGgicos de Portugal e cuja digitalizacédo foi promovida pela
CMVFX.

21 O sistema aquifero Aluvides do Tejo ocupa uma é&rea aproximada de 1.090,0 km?, constituido por
materiais de origem fluvial - as aluvides modernas (Holocénico) e os terragos (Plistocénico). Estas
formacfes sao caracterizadas por uma estrutura lenticular, com grande irregularidade e complexidade da
estratificacao. Na zona baixa do sistema aquifero, correspondente a area do concelho de Vila Franca de
Xira, as camadas mais ou menos continuas e espessas de lodos e/ou areias lodosas semi-confinam as
areias e cascalheiras da base das aluvides (CMVFX, 2002).
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Fig. 11 - Carta Hidrogeolégica do Concelho de V.F. de Xira (extracto), sem escala, (CMVFX, 2002)

Ainda de acordo com a produtividade das formacdes, intrinsecas ao sistema aquifero,
identifica-se a presente area como sendo de vulnerabilidade alta, e como tal, associada a
riscos elevados de poluicao.

Nos sistemas aquiferos Aluvides do Tejo localizam-se importantes campos de captacdo de
4gua da Empresa Portuguesa de Aguas Livres, SA — EPAL. Correspondem a captacdes de dgua
subterranea destinadas ao abastecimento publico de dgua para consumo humano, de que sdo
exemplo, as captacbes de Valada, Quinta do Campo, Espadanal e Carregadozz, esta Ultima
com influéncia na érea de intervencao da Ul, na medida em que estabelece um perimetro de
proteccéo - zona de proteccdo alargada - com o intuito de prevenir, reduzir e controlar a
poluicdo das Aguas subterréneas, tal como se comprova pela Fig. 79 do capitulo 5 Plano
Director Municipal do presente Caderno |.

A existéncia de captacbes de dguas subterrdneas para abastecimento plblico na drea da Ul e
na sua envolvente foram igualmente comprovadas por CMVFX, 2009g e por CMVFX, 2002,
onde se inventariou diversos pontos de &gua, registados pelos Servicos Municipalizados de
Aguas e Saneamento - SMAS e pela entdo Direccio Regional de Ambiente e Ordenamento do
Territério de Lisboa e Vale do Tejo - DRAOTLVT.

RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS

- HIDROGRAFIA

O Rio Tejo representa o curso de dgua mais relevante do concelho de Vila Franca de Xira, ndo
s6 pela sua dimensdo como também pela sua importancia ecoldgica (CMVFX, 2007b). A érea
da U1l inclui-se assim na bacia hidrografica do Rio Tejo, no territério de vigéncia do Plano de
Bacia Hidrogréfica (PBH) do Rio Tejo, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.? 18/2001, de 7
de Dezembro.

A principal linha de &gua na area de intervencdo é a Vala do Carril e respectiva bacia
hidrogréafica, de onde provéem os escoamentos para a area de intervencao?, alongando-se
para poente da EN1 até a linha de cumeada, no Monte dos Castelinhos (Fig. 12).

A montante da travessia da EN 1, a bacia da Vala do Carril apresenta declives acentuados e os
cursos de agua tém caracteristicas marcadamente torrenciais. Esta caracterizacdo contrasta
com o que se passa a jusante, em que 0s cursos de dgua, atravessando zonas quase planas,

22 Com a entrada em funcionamento do sistema de Castelo do Bode, a exploracdo destes campos nao é
intensiva, mantendo-se actualmente como reserva (IDAD, 2007).

23 Refira-se contudo, que uma reduzida parte da U1l ainda é abrangida pela bacia hidrogréafica da Vala de
Emaus, mas que ndo se considerou determinante para a presente caracterizacdo uma vez que demonstra
pouca influéncia para a totalidade da rede hidrogréfica.
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apresentam caracteristicas fluviais (IDAD, 2007) - é neste trecho que se desenvolverd a
execucdo da Ul.

A anélise do perfil longitudinal da Vala do Carril, a jusante da Linha do Norte, identifica trechos
onde ocorrem fenémenos de assoreamento, em particular no trecho a menos de 400 m da
confluéncia. Na zona terminal desta ribeira, verifica-se frequentemente, em situacdo de preia-
mar, a inversao do sentido do escoamento, dado que nado existem equipamentos de controlo
de niveis (IDAD, 2007).

Fig. 12 - Representacdo da principal bacia hidrografica da U1 - Vala do Carril, (extracto), sem escala (IDAD,
2009 e Ecoservicos, 2002, respectivamente)

Ainda de acordo com IDAD, 2007, a Vala do Carril apresenta caracteristicas marcadamente
artificiais, com a existéncia de diques marginais ao longo de todo o desenvolvimento do leito
principal a jusante da travessia da Linha do Norte/via rodovidria. Na margem direita o
coroamento do digue é mais elevado, estando sempre acima da cota 3,5 m. A cota deste dique
lateral, que apresenta continuidade com o digue da margem do Rio Tejo, estd relacionada com
o facto de ndo existirem equipamentos de controlo na foz da Vala do Carril (com influéncia
directa dos niveis de agua no Rio Tejo), assim, em caso de cheia no Rio Tejo, a inundacéo
ocorre preferencialmente nos terrenos situados a Norte da Vala do Carril, encontrando-se mais
protegidos das aguas do Rio Tejo, os terrenos a sul.

Fig. 13 - Passagem hidraulica na Vala do Carril e limnigrafo instalado na mesma (Fotografias CMVFX, 2011)
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Fig. 14 - Vala do Carril, vista a Norte e a Sul da passagem hidraulica (Fotografias CMVFX, 2011)

Para além da Vala do Carril e seus afluentes, estdo presentes na area da Ul uma rede de
valas, de menores dimensbes em termos de largura, extensao e profundidade, mas que
desempenham igualmente um papel importante na rede de drenagem e escoamentos
superficiais.

Fig. 15 - Aspecto geral das valas (Fotografias CMVFX, 2010)

AVEL

- HiprOLOGIA — (]

Em funcdo das variacdes extremas do seu caudal, o Rio Tejo é considerado uma linha de dgua
de regime semi-torrencial, proporcionando cheias bruscas e com acentuadas velocidades
(CMVFX, 2007b). Situacdo susceptivel na drea de intervencdo da Ul, uma vez gue ocupa
terreno marginal ao Rio e portanto sofre da influéncia directa deste, encontrando-se numa
zona vulneravel a situacdes de cheia.

As &reas inundaveis sao influenciadas quer pelo Rio Tejo, quer pelas ribeiras, em toda a
extensdo ribeirinha do concelho, mas na area da Ul, a zona inundavel é provocada somente
pelo Rio Tejo, estando a cota maxima de cheia estabelecida nos 4,0 m para um periodo de
retorno de 100 anos (Fig. 16).

No Estudo Hidrdulico e Hidroldgico para o Concetho de Vila Franca de Xira desenvolvido por
LNEC, 2007, verifica-se que nas ribeiras afluentes ao Rio Tejo, com confluéncia a céu aberto e
ladeadas de diques laterais o escoamento é condicionado directamente pela maré, como
acontece com a Vala do Carril, que escoa para a comporta de maré, o que pode originar, por
ocasido de caudais mais elevados do rio Tejo, uma retencdo dos caudais provenientes das
ribeiras e uma inundacao dos terrenos situados a montante do dique.
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Fig. 16 - Zona de inundagao provocada pelo Rio Tejo na intervengao da Ul (cota 4,0 m), (extracto), sem
escala (LNEC, 2007)

DADE DA AGUA

Qu

- FONTES POLUENTES

As aguas superficiais das principais linhas de dgua do concelho, bem como do Estudrio do Tejo
encontram-se poluidas, resultado da inexisténcia de um sistema de tratamento municipal de
adguas residuais, quer domésticas, guer industriais, agravado pela inexisténcia de sistemas de
tratamento ou pré-tratamento de dguas residuais industriais (CMVFX, 2009g).

No ambito da elaboracdo do Plano Estratégico do Ambiente do Concelho, foram efectuados
inguéritos a algumas unidades industriais sobre valores de poluentes emitidos na descarga de
dguas residuais. Verificou-se que algumas unidades industriais, nomeadamente, a ATRAL
CIPAN, registaram valores de alguns poluentes que ultrapassavam os valores limites de
emissdo na descarga de dguas residuais (VLE), referidos no Decreto-Lei n.2 236/98, de 1 de
Agosto (CMVFX, 2009g).

Quadro 2 - Fontes poluidoras de origem industrial identificadas no estudo de impacte ambiental da
plataforma logistica de Lisboa norte (IDAD, 2007)

Ainda quanto ao facto da ATRAL CIPAN estar expressa como fonte poluidora, importa informar
que é intencao desta indUstria construir nos terrenos do seu complexo fabril uma EPTAR
(estacdo de pré-tratamento de dguas residuais), com o objectivo de tornar “ambientalmente
sustentavel o futuro do complexo industrial??.

24 Informacao retirada do processo de licenciamento municipal 89/09 ONEREDPDM.
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Aliado ao facto desta area ser alvo de um grande fluxo rodovidrio, em particular de veiculos
pesados de mercadorias, estima-se que as vias de comunicacdo rodovidria sejam fontes de
poluicdo difusa, onde os poluentes emitidos pelos veiculos sofrem deposicdo e posterior
lavagem, sendo arrastados para o ambiente natural pelas dguas de escorréncia.

Em relacdo a poluicdo de origem agricola, verifica-se que os terrenos que se localizam entre a
linha de caminho-de-ferro e o Rio Tejo sao actualmente utilizados para pastagem de gado
bravo. Este uso, embora ndo apresente as mesmas cargas poluentes de uma exploracdo de
agricultura intensiva, constitui uma fonte poluidora das linhas de dgua locais, em particular por
nutrientes (azoto e fésforo).

Por Gltimo, importa referir gue a rede hidrogréfica da Unidade esta sob a influéncia das marés,
encontrando-se os caudais de entrada das dguas do Rio Tejo regularizados por comportas. Este
facto influencia, de uma forma significativa, a qualidade da sua &gua, uma vez que minimiza os
impactes provocados pelos efluentes domésticos, industriais e fontes difusas, e provoca o
aumento da salinidade da dgua durante o periodo de entrada de caudal (IDAD, 2007).

A guestdo da poluicdo das linhas de dgua estende-se por toda a faixa urbano-industrial, entre a
Auto-Estrada do Norte (A1) e a margem ribeirinha, em parte devido a producdo e concentracdo
de &guas residuais {INAG, 1999), situacdo também reconhecida em CMVFX, 2009b, onde é
referido que as (...) descargas de dguas residuais domésticas e industriais ndo tratadas sdo as
principais responsdveis pela poluicdo das linhas de dgua, sendo que esta situacdo resulta da

inexisténcia, ou do ndo funcionamento, de estacdes de tratamento de dguas.

De facto, na freguesia da Castanheira do Ribatejo, as dguas pluviais e residuais sdo conduzidas
directamente para o Rio Tejo. Espera-se, no futuro, gue os efluentes sejam drenados para a
ETAR de Vila Franca de Xira.

- AVALIACAO DA QUALIDADE DA AGUA

Nenhuma das estacbes de monitorizacdo do SNIRH (Sistema Nacional de Informacdo dos
Recursos Hidricos) localizam-se na bacia hidrogréfica das linhas de dgua que atravessam a
area da Ul. Deste modo, a apreciacdo sobre a qualidade da dgua resume-se a realizacdo de
duas amostragens na Vala do Carril e Emads - de acordo com os trabalhos realizados no
ambito do estudo de impacte ambiental da Plataforma Logistica de Lisboa Norte.

Do resultado das amostras referidas constata-se que todas as linhas de dgua se encontram
com elevada contaminacao por Coliformes, o que indicia eventuais descargas de efluentes
urbanos para estas linhas de dgua. Ao nivel dos Coliformes Fecais, todas as linhas de dgua, em
pelo menos uma amostragem, ultrapassaram o VMR {valor médio de referéncia) respeitante as
dguas destinadas a rega (valores expressos no Decreto-Lei n? 236/98, de 1 de Agosto) (IDAD,
2007).

Ainda segundo o Decreto-Lei n® 236/98, de 1 de Agosto, que aponta como VMR os 55T (S6lidos
Suspensos Totais) 60 mg/l, com excepcao da Ribeira da Castanheira, as restantes linhas de
dgua ultrapassam o VMR referente aos 557. Todas as linhas de dgua apresentaram também,
em pelo menos uma das amostragens, um valor de CBO, (Caréncia Biogquimica de Oxigénio)
acima do constante no Anexo XX! (objectivos ambientais de gqualidade minima para as aguas
superficiais) do Decreto-Lei n? 236/98 que aponta como VMA (Valor Maximo Admitido)} 5 mg/iO,
(IDAD, 2007).

Qua £ DO AR

Relativamente a qualidade do ar, procedeu-se a sua apreciacdo com base nos estudos
conduzidos por EDIA, 2007, uma vez que este estudo baseou-se nos registos das estacdes de
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qualidade do ar pertencentes a Rede de Medida da Qualidade do Ar (RMQA) do Carregado, gue
serve actualmente as Centrais Termoeléctricas do Carregado e do Ribatejo?.

Das 6 estacdes gue pertencem actualmente a RMQA do Carregado, uma localiza-se na area da
U1l e outras trés na envolvente préxima da area da presente Unidade (Fig. 17).

Fig. 17 - Localizacdo da estagao de monitorizacdo da qualidade do ar na drea da U1, (extracto), sem escala
(EDIA, 2007)

Assim, na &rea envolvente a Ul foram identificados trés tipos de fontes poluentes: inddstrias,
vias rodoviarias e areas agricolas/naturais.

Quadro 3 - Principais fontes de emissdo atmosférica de natureza industrial identificadas no estudo de
impacte ambiental da Plataforma Logistica de Lisboa Norte (IDAD, 2007)

Da leitura do Quadro 3, constata-se que a ATRAL CIPAN apresenta-se como uma fonte de
emissdo atmosférica, sendo os principais poluentes o0s compostos organicos volateis e
particulas. No entanto, e segundo IDAD, 2007, verifica-se que é o sector energético que mais
contribui para as emissfes de S0x {compostos de enxofre), sendo este conjuntamente com o
da inddstria os principais responsaveis pelas emissdes totais de PM10 (particulas).

% Porque se entende que a area da Ul esta sobre a influéncia do mesmo tipo de fontes, optou-se por
utilizar estas medicfes. E expectavel que os niveis de particulas medidos sejam idénticos, uma vez que o
territério em estudo apresenta, actualmente, caracteristicas idénticas aos dos locais onde se encontram
inseridas as estacdes de monitorizacdo e também pela curta distancia a que as restantes estacdes distam
da érea da UL.
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A zona envolvente a drea de intervencdo engloba uma rede vidria com elevada intensidade de
tréfego, sendo de referir, pela sua importancia, a Auto-Estrada do Norte (IP1}, a A10, a EN1,
EN3 e a EN10. Os principais poluentes atmosféricos emitidos pelo tréfego rodovidrio sdo o
mondéxido de carbono (CO), as particulas e os 6xidos de azoto (NOx).

O sector rodovidrio tem uma contribuicdo reduzida para os compostos de enxofre (50x), mas
mais elevada para as emissfes de NOx, assim como de CO. Os dados das estacbes de
qualidade do ar da RMQA do Carregado, revelam, actualmente, a existéncia de um forte
impacte do transporte rodovidrio, nomeadamente no que respeita aos niveis atmosféricos de
CO e NOx (IDAD, 2007).

Também a area de uso agricola estd identificada como fonte de emissdes de poluentes tais
como os compostos organicos volateis (COV), metano (CH4) e aménia (NH3), normalmente
associados a actividade agricola, assumindo-se como importante fonte de particulas em
suspensao {IDAD, 2007).

Assim, hd que atender ao disposto no DL n.2 111/02, de 16 de Abril, o qual impd&e valores limite
e margens de tolerdncia para alguns poluentes, para as concentracdes de diéxido de enxofre,
diéxido de azoto e 6xidos de azoto, particulas em suspenséo, chumbo, benzeno e o0 mondéxido
de carbono no ar ambiente?®.

A drea de intervencdo da Ul é afectada essencialmente por fontes de ruido?” rodoviarias e
ferrovidrias situadas na sua érea e envolvente préxima.

Os resultados observados na Adaptacdo do Mapa de Ruido do Concelho de Vila Franca de
Xira®®, com base no novo Regulamento Geral do Ruido (RGR)?°, vem comprovar o acima
afirmado (Fig. 18 e 19)%°. Os niveis sonoros mais elevados circundam as principais infra-
estruturas de transporte: ferrovia e rodovia.

26 pDeste modo, de acordo com o referido Diploma e tendo em consideracdo que a qualidade do ar
influéncia a salde humana e as condicbes ecoldgicas dos lugares, consideram-se os valores limites
definidos pelos anexos: Anexo Il - Valores limite para o diéxido de azoto e dxidos de azoto e limiar de
alerta para o diéxido de azoto no ar ambiente; Anexo VI - Valor limite para o monéxido de carbono.

27 Fonte de ruido - accédo, actividade permanente ou temporéria, equipamento, estrutura ou infraestrutura
que produza ruido nocivo ou incomodativo para quem habite ou permaneca em locais onde se faca sentir o
seu efeito (CMVFX, 2008c).

28 Mapa do Ruido - o descritor do ruido ambiente exterior, expresso pelos indicadores Lden e Ln, tracado
em documento onde se representam as iséfonas e as dreas por elas delimitadas as quais correspondem
uma determinada classe de valores expressos em dB(A) (CMVFX, 2008c).

29 DL n.2 9/2007 de 17 de Janeiro que vem substituir o DL n.2 292/2000 de 14 de Novembro.

30 Levantamento das fontes sonoras cartografadas realizadas entre Julho de 2006 e Novembro de 2006.
Hora (Periodo Diurno) — das 7h00m as 20h00m; Hora (Periodo Entardecer) — das 20h00m as 23h00m; Hora
(Periodo Nocturno) -~ das 23h00 as 07h00m.
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Fig. 18 - Mapa de Ruido a cota de 4 m, Indicador Lden. Adaptacdo do Mapa de Ruido do concelho de Vila
Franca de Xira, com base no novo RGR, planta 01.2., (extracto), sem escala (CMVFX, 2007a)
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Fig. 19 - Mapa de Ruido a cota de 4 m, Indicador Ln. Adaptacdo do Mapa de Ruido do concelho de Vila Franca
de Xira com base no novo RGR, planta 02.2., (extracto), sem escala (CMVFX, 2007a)
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De acordo com IDAD, 2007, medicdes efectuadas para o periodo diurno e nocturno no primeiro
semestre de 2007, vém corroborar gue as principais fontes de ruido na érea da presente
Unidade® s&o o trafego ferroviario e o trafego rodoviario, acrescentando também outras fontes
sonoras de natureza industrial e ambiental (passaros, cdes e grilos, etc.).

Quadro 4 - Resultado das medicées efectuadas no periodo diurno para a estacao da Vala do Carril, (IDAD,
2007).

Quadro 5 - Resultado das medicées efectuadas no periodo do entardecer para a estagao da Vala do Carril,
(IDAD, 2007).

Fontos Data Hora Lasg dEA) Ruides Audiveis

Quadro 6 - Resultado das medicées efectuadas no periodo nocturno para a estacdo da Vala do Carril, (IDAD,
2007).

Quanto aos indicadores de ruido Ld, Le, Ln e Lden, e tendo em consideracéo os valores obtidos
para os varios dias de medicdo constata-se que os valores do ponto 1 (Vala do Carril), nunca
ultrapassaram os limites estipulados no Regulamento Geral do Ruido (iDAD, 2007).

4.3. CARACTERIZAGCAO MORFO-FUNCIONAL DO TECIDO EXISTENTE

A &rea de intervencdo da Ul Expansdo da Plataforma Logistica, encontra-se, a semelhanca de
outras dreas do territério metropolitano, numa fase de transicdo rural-urbana.

A ocupacao espacial é de caracteristicas lineares, assente nos dois eixos vidrios mais antigos,
nomeadamente a Rua da Estacdo, paralela a linha de caminho-de-ferro, e a EN 1-3 que ligava
a EN1 ao cais da Vala do Carregado (também designada por Estrada da Vala até a linha férrea
e por Estrada do Cais no troco entre esta Ultima e o Rio Tejo). Recorde-se que o
atravessamento da linha de caminho-de-ferro era de nivel até 2005, altura em gue o projecto
de Modernizacao da Linha do Norte, da REFER, o suprimiu.

31 Um dos receptores sensiveis localizou-se na Vala do Carril.

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO | 27
DezemBro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

Nestas duas vias alicercaram-se as habitacbes e as actividades na Vala do Carregado em
estreita articulacdo com a linha de caminho de ferro e o Cais da Vala, principais meios de
comunicacdo e escoamento de produtos até meados do séc. XX.

s

Se a ocupacao edificada na area da Unidade é recente, cfr. adiante melhor se relatard, a
exploracdo agricola dos terrenos que compde a mesma, remonta ao periodo da fundacdo da
monarquia, podendo ser ainda anterior.

O aglomerado da Castanheira do Ribatejo® surgiu “no sopé do monte designado por Alto do
Moinho, na margem direita do Rio Tejo, numa planicie bastante fértil e muito abundante de
aguas” {Nunes, 2006). O Padre Luis Cardoso no seu Diciondrio Geogréfico refere “(..) as muitas
fontes que tem (...) a fazem muito fresca e abundante de hortas (...)" (Nunes, 2006 apud
Cardoso, 1747) “(...) e excelente laranja" (Nunes, 2006 apud Macedo, 1992), alusdes a feicdo
marcadamente agricola desta regiao.

Fig. 20 — Mappa das Vizinhangas de Lisboa (extracto), sem escala, 184233

Através de documentacdo analisada por Nunes, 2006, no ambito da arqueologia rural, foi
possivel obter informacao sobre o tipo de culturas predominantes na Castanheira, delineando a
paisagem agraria entre 1820 e 1850. Dos dados recolhidos e sistematizados verificou-se
existirem vinhas, muitas delas associadas as quintas agricolas, e também um ndmero
significativo de pomares e laranjais, culturas igualmente associadas as quintas. As terras de
semeadura eram em ordem inferior, no entanto ndo foram contabilizados, no ambito do
trabalho apresentado por Nunes, 2006, os terrenos na margem direita do Tejo, designados por
Lezirias, pertenca, nesta época, aos Almoxarifados da Coroa, de exploracdo essencialmente
cerealifera, aumentando, de facto, a drea afecta a esta cultura.

32 Desconhece-se a origem da vila da Castanheira, no entanto, o “(...) que € fora de duvida, pois que todos
0s escritores sdo undnimes neste ponto, é que no reinado do fundador da monarquia j&é a povoacdo existia,
principiando a prosperar e a engrandecer-se pouco depois, até que no reinado de D. jodo Ill chegou ao seu
periodo dureo (...)' (Macedo, 1992).

Nos séculos XIi e Xlil, a Castanheira faria parte do Termo de Povos, que teve foral antigo em 1195. Em 18
de Maio de 1369 D. Fernando faz mercé dos lugares de Povos, Cheleiros, Castanheira e Carvoeira a Alvaro
Pires de Castro. Em 1420 Castanheira, Povos e Cheleiros sdo doadas por D. jJodo | a Goncalo Vasques de
Melo, «o velho», 12 Senhor da Castanheira. Em 20 de junho de 1452, D. Afonso V concede carta de vila
para a aldeia e lugar da Castanheira, que antes era do Termo de Povos, com jurisdicdo idéntica a Vila de
Povos, pois forca e picota seriam levantadas na vila, instituindo donatério Pedro Vaz de Melo, 32 Senhor da
Castanheira e pai de D. Leonor de Melo, de cujo casamento com D. Alvaro de Ataide, nasceria D. Anténio
de Ataide, 12 Conde da Castanheira por mercé de D. jodo lll (Parreira, 1992).

Em 1705 o Senhorio da Castanheira passa para a Casa do Infantado, instituicdo senhorial criada no séc.
XVii para a familia real, cujas propriedades e rendimentos sempre acrescidos a tornaram no séc. XViii
possuidora de um dos maiores patriménios portugueses {Camacho, 1985).

Em 1837 Castanheira extingue-se como concelho passando a integrar o concelho de Vila Franca de Xira.

33 /n purl.pt/16987/1/.
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Da observacdo da Carta Militar de Portugal 1:25.000, do instituto Geogréafico do Exército (Fig.
21), é visivel ainda o caracter agricola na drea da Unidade. A ocupacao edificada é reduzida e
intensifica-se somente a partir da segunda metade do séc. XX.

Fig. 21 - Carta Militar de Portugal (extractos), sem escala, 1937, 1942, 1965 e 1992 (respectivamente)3*

Também as plantas disponibilizadas pelo Instituto Geogréfico Portugués das seccbes cadastrais
da propriedade rastica®®, comprovam a feicdo predominantemente rural na area da U1,
podendo observar-se, na década de cinquenta do séc. XX, uma reduzida ocupacdo edificada e
o predominio de parcelas para fins agricolas afectas as culturas arvenses de sequeiro, vinha,
pomares mistos e laranjais, hortas e culturas arvenses de regadio.

Fig. 22 - Carro alegérico da Casa Agricola Herdeiros de Domingos Henriques, (1944-1953)3¢

3% Carta Militar de Portugal 1:25.000, Folha 390 do Instituto Geogréfico do Exército, /n www.igeoe.pt/.

35 As plantas disponibilizadas pelo Instituto Geografico Portugués no ambito do Cadastro Geométrico da
Propriedade Rustica, na area da presente Unidade, datam da Campanha de 1954. Isto significa que o
levantamento topografico de base a elaboracao das plantas das seccles cadastrais data desse ano.

36 Proprietarios na area de intervencdo da Unidade. Fotografia da Coleccdo do Museu Municipal de Vila
Franca de Xira.
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A Carta Agricola e Florestal de Portugal do Servico de Reconhecimento e de Ordenamento
Agrério (Fig. 23) identifica em 1963 na area da Ul uma extensa érea de cultura arvense de
sequeiro, cultura arvense de regadio e vinha.

Fig. 23 - Carta Agricola e Florestal de Portugal (extracto), sem escala, 196337

Fig. 24 - Aspectos da ruralidade na area da U1l (Fotografias CMVFX, 2011)

O advento industrial em meados do séc. XX vem romper com o padrdo de ocupacado agrario e
despoletar a edificacdo e a implantacdo de unidades industriais. Na drea de intervencéo da Ul
destacam-se a ATRAL CIPAN e a NEOQUIMICA.

A ATRAL CIPAN3®, empresa dedicada ao fabrico e comercializacdo de principios activos para a
indUstria farmacéutica e de especialidades farmacéuticas, implanta-se na década de 60 do séc.
XX na Vala do Carregado, ocupando duas propriedades num total de aproximadamente 37.000
m? (ATRAL CIPAN, s.d.a).

37 Carta Agricola e Florestal de Portugal, escala 1:25.000, Folha 390, Servico de Reconhecimento e de
Ordenamento Agrario da Secretaria de Estado da Agricultura do Ministério da Agricultura, 1963.

38 0 que hoje se designa por Grupo ATRAL CIPAN, resumia-se em 1847, quando foi concedida a marca
ATRAL, o alvard de laboratério de especialidades farmacéuticas, a uma modestissima farmacia no bairro de
Alcantara em Lisboa (www.atral.pt).

30 | CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DEezemBRro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

Fig. 25 - Vista panoramica da CIPAN na Vala do Carregado (ATRAL CIPAN, s.d.a)

Fig. 26 — Prospecto publicitario da CIPAN na Vala do Carregado (ATRAL CIPAN, s.d.b)

Actualmente a area edificada no complexo da ATRAL CIPAN é superior a implantacdo original,
resultado da expansdo econdémica do Grupo, situacdo que levou a aquisicdo de mais parcelas
de terreno na area de intervencdo da Ul com vista a expansao das instalacdes™®.

Fig. 27 — Actual ocupacdo edificada do complexo ATRAL CIPAN na Vala do Carregado?®®

As edificacdes no interior do complexo fabril dispéem-se em torno de um arruamento central
privado que estrutura o sistema de circulacao interno. O acesso viario ao complexo efectua-se
pela Rua da Estacgao.

39 ver a este propdsito a Fig. Cadastro de Propriedade e Quadro de Proprietdrios constante do Caderno i -
Delimitacdo e Execucdo.

4% Informacao retirada do processo de licenciamento municipal 289/04 ONEREDPDM. Fotografia aérea /n
www2.cm-vfxira.pt.
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Para além dos edificios fabris, fazem parte das instalacdes da ATRAL CIPAN, um conjunto de
espacos sociais constituidos por infantério (actualmente desactivado), cantina e refeitério.

Fig. 28 — Espacos sociais no complexo fabril da ATRAL CIPAN, na Vala do Carregado (ATRAL CIPAN, s.d.a)

O bairro residencial ATRAL CIPAN, localizado na fronteira da Ul, com acesso pelo CM 1237
(também designado por Estrada do Bairro), é igualmente pertenca do grupo econémico. E
constituido por blocos residenciais com 3 pisos e alberga 150 fogos nas tipologias T1 e T2. A
sua construcdo data de meados da década de 70 do século passado.

Fig. 29 - Bairro da ATRAL CIPAN em construcao e na actualidade (ATRAL CIPAN, s.d.a e Fotografia CMVFX,
2011)4

Assente igualmente no eixo vidrio da Rua da Estacdo estd a empresa NEOQUIMICA -
Exportacdo e Importacdo de Produtos Quimicos Lda. cuja actividade abarca a importacéo e
distribuicdo de produtos para a indUstria alimentar, agricultura, restauracdo, hotelaria e
inddstria em geral (www.neoquimica.pt/). Designada na década de 70 do séc. XX por
QUIMAGRO - Quimica Agricola Industrial*?, o seu complexo fabril ocupa actualmente uma éarea
de 34.000 m?, dos quais 6.000 m? sdo de area coberta (/idem).

41 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
42 posteriormente derivou para a ICI - VALAGRO - Valorizacdo Agricola e Industrial, Limitada, que por sua
vez deu origem a ZENECA - Agro-Produtos para a Agricultura, Lda.
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Fig. 30 — Ocupacéo na area da empresa NEOQUIMICA na Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)*3

Paralela a linha de caminho de ferro encontra-se implantada, desde 1999, a RODOCARGO -
Transportes Rodovidrios de Mercadorias, SA, empresa dedicada ao transporte de viaturas
ligeiras e comerciais.

O complexo empresarial situado na Vala do Carregado possui um edificio de servicos
administrativos, oficinas, um centro de operacdes logisticas de preparacado de veiculos e zonas
de depdsito e parqueamento de veiculos. Actualmente o parque de estacionamento tem cerca
de 62.343 m? e uma capacidade para cerca de 4.000 veiculos {www.rodocargo.pt/).

Fig. 31 - Ocupacdo na drea da empresa RODOCARGO na Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)%

Na é&rea ocupada pela RODOCARCO, localizou-se a Companhia das Fabricas Ceramica
Lusitania, ja desaparecida e que foi na drea da Ul a mais importante exploracao fabril.

Fig. 32 - Localizacdo da Companhia das Fabricas Ceramica Lusitania na Vala do Caregado (CMVFX, 1955,
Fotografia CMVFX, s.d.)*>

43 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
4 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
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Estima-se a sua construcdo na década de 40 do séc. XX, associada ao periodo &ureo da
expansdo da empresa®®. A sua localizacdo esteve intimamente ligada a proximidade de dois
meios de transporte fundamentais na época: o caminho-de-ferro e o Rio. Recorde-se a titulo de
curiosidade que a Féabrica tinha ndo sé um ramal de caminho de ferro préprio como também
um cais fluvial, 8 semelhanca de muitas indUstrias no concelho que se estabeleceram no
paralelismo destas duas vias de comunicacdo. Na década de 80 do século passado a fébrica
encerra a actividade.

Fig. 33 - Extractos das plantas constantes do processo de licenciamento 1498/1955 ONERED

Dos edificios que compunham o complexo fabril da Companhia ndo hd vestigios, restando para
a membdria os diapositivos do /nventdrio do Patrimdnio industrial, que actualmente fazem parte
da coleccdo do Museu Municipal de Vila Franca de Xira e que foram recolhidos h& pouco mais
de 10 anos.

“Informacdo retirada do processo de licenciamento municipal 1498/1955 ONERED. As fotografias da
Companhia das Fébricas Ceramica Lusiténia pertencem a Coleccdo do Museu Municipal de Vila Franca de
Xira “inventdrio do Patrimdnio industrial’ datando-se de meados da década de 90 do séc. XX a recolha
fotogréfica.

46 A histéria da fabrica tem inicio em 1890 quando o seu fundador Sylvain Bessiere se instala no Largo do
Matadouro na zona de Picoas em Lisboa e inicia a producdo de ceramica, impulsionado pelo advento da
urbanizacéo da capital. Transferida posteriormente, no inicio do séc. XX, para a zona do Campo Pequeno,
onde hoje se encontra o edificio da Caixa Geral de Depésitos (da fabrica restou apenas uma chaminé de
um forno localizada numa das entradas, do lado da Avenida Jodo XXI) a fabrica conheceu um periodo
expansionista, centrando-se no fabrico de telhas e tijolos. O fundador da fabrica morre em 1919, entrando
a fébrica numa fase de transicdo entre a empresa familiar e a futura companhia. Esta época, onde surge
designada por Ceramica Bessiére Sucessores, foi marcada por um espirito de investimento e expanséo que
permitiu o seu desenvolvimento, criando um pequenc império constituindo filiais por todo o Pais. A
segunda fase comeca com a nova designagdo: Companhia da Fabrica de Ceramica Lusitania. Entre 1934 e
1944 adquiriram-se fabricas em varios pontos do Pais nomeadamente em Vila Franca de Xira na Vala do
Carregado (Cameira, 2008).
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Fig. 34 — Companhia das Fébricas Ceramica Lusitania na Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, s.d.)*’

Se a arquitectura enguanto corpo da memédria colectiva desapareceu, sobreviveram, no caso
da Companhia das Fébricas Ceramica Lusitaénia, outros testemunhos da sua existéncia e
importancia econdmica e artistica. Da azulejaria de fachada produzida pela Companhia
permanecem o0s painéis de azulejos das paredes exteriores da estacdo de caminho-de-ferro de
Vila Franca de Xira, datados de 1930, da autoria de jorge Colaco.

Fig. 35 - Estagdo de caminho-de-ferro de Vila Franca de Xira, pormenor dos azulejos de revestimento da
fachada (Fotografias CMVFX, 2011)

Outro vestigio deixado pela Lusiténia foi o bairro operdrio erigido entre 1940 e 1957 nas
proximidades da fébrica, na Rua da Estacdo e gque ainda hoje permanece.

47 As fotografias da Companhia das Fabricas Ceramica Lusitania pertencem a Coleccao do Museu Municipal
de Vila Franca de Xira “/nventario do Patrimdnio industrial’ datando-se de meados da década de 90 do séc.
XX a recolha fotogréfica.
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Fig. 36 — Bairro operdrio da Companhia das Féabricas Ceramica Lusitania (ATRAL CIPAN, s.d.a; CMVFX, 1954)*8

O bairro de 18 habitacdes com um piso, dispde-se em torno de uma estreita rua interior que da
acesso as edificacdes, sendo estas de reduzidas dimensdes, conforme pode comprovar-se

pelas Cadernetas Prediais Urbanas das mesmas, com areas entre 17 m? e 73 m2.

Fig. 37 - Extractos das plantas constantes do processo de licenciamento 1238/1954 ONERED

O estado de conservacao das edificacées é mau, com algumas construcées em ruina. A maior
parte das habitacdes encontra-se devoluta.

Fig. 38 — Bairro da Cerémica, situacao actual das edificacbes (Fotografias CMVFX, 2011)

48 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
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A funcdo habitacional é escassa na érea da Ul. Para além das edificac6es existentes no Bairro
da Cerdmica subsiste apenas um conjunto de habitacdes na Rua da Estacdo junto a linha de
caminho-de-ferro, sensivelmente em frente ao Bairro.

Fig. 39 - EdificagOes na Rua da Estacdo junto a linha de caminho-de-ferro (Fotografias CMVFX, 2011)

Sdo edificios afectos maioritariamente ao uso residencial com um piso, a excepcdo de um
edificio com dois pisos e outro com aproveitamento de sétdo. A maior parte do edificado
aparenta encontrar-se a ser utilizado, no entanto, pela consulta aos processos de
licenciamento municipal existentes na Camara Municipal, ndo foram detectadas licencas de
habitacdo que comprovem o correcto licenciamento das mesmas.

O estado geral de conservacao do edificado é mau, motivado ndo sé pela dicotomia qualidade
dos materiais de construcdo/tempo, mas também pela proximidade a linha de caminho-de-
ferro.

Ainda na Rua da Estacéo, junto & empresa NEOQUIMICA podemos encontrar mais dois edificios
de caracteristicas residenciais, onde se encontra instalado, no r/c de um deles um
café/restaurante. O seu estado de conservacao é bom.

junto ao CM 1237 encontra-se um agregado de construcdes de caracter precario cuja utilizacdo
para fins habitacionais parece duvidosa, no entanto este facto deverd ser confirmado no
momento da execucdo da operacao urbanistica prevista no quadro da presente Unidade®.

49 Ver a este propédsito o estipulado no Caderno Il - Delimitacdo e Execucéo.
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Fig. 40 — Construcdes precarias junto ao CM 1237 (Fotografias CMVFX, 2010)

Nas proximidades destas edificacdes, também com acesso pelo CM 1237, encontra-se uma
edificacdo isolada com um piso, afecta ao uso habitacional, conforme comprovam os pedidos
de legalizacdo da mesma constantes na Camara Municipal®®. O seu estado de conservacao é
razoavel.

Fig. 41 - Edificio habitacional junto ao Bairro da ATRAL CIPAN, CM 1237, nas (Fotografias CMVFX, 2010)

Igualmente com acesso pelo CM 1237, mas por 5ul, paralela a Auto-Estrada do Norte, depara-
se outra edificacdo cuja utilizacdo em 2003 tinha como finalidade o uso habitacional™.
Actualmente desconhece-se se mantém esta funcdo em virtude da propriedade estar a ser
utilizada pela empresa Transcoura - Transportes de Carga do Coura, Lda. O edificio tem dois
pisos e o seu estado de conservacdo aparenta ser razoavel.

Fig. 42 - Edificio habitacional junto ao CM 1237 (acesso Sul) (Fotografias CMVFX, 2011)

Nas imediacfes do viaduto sobre a linha de caminho-de-ferro encontra-se um conjunto
edificado que aparenta ter, entre outros usos, também utilizacdo para fins habitacionais,
devendo igualmente este facto ser melhor verificado no momento da execucao da operacao
urbanistica prevista.>? As edificacbes possuem apenas um piso e o seu estado de conservacao
aparenta ser razoavel, pese embora a diversidade de edificacdes e materiais utilizados.

>0 Ver a este propdsito o Quadro de Proprietarios do Caderno Il - Defimitacdo e Execucéo.
3t Jdem.
2 Ver a este propdsito o estipulado no Caderno |l - Delimitacdo e Execucéo.
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Fig. 43 - Conjunto edificado junto ao viaduto sobre a linha de caminho-de-ferro (Fotografias CMVFX, 2011)

Ainda nas proximidades do viaduto, com ocupacao distinta da habitacional, encontram-se
parcelas de terreno com pavilhdes para fins industriais ou para armazenagem de material.

Fig. 44 - Pavilhdes nas proximidades do viaduto sobre o caminho-de-ferro (Fotografias CMVFX, 2011)

junto ao Rio e cais, encontram-se devolutos uns antigos armazéns e uma edificacdo. Por se
situarem nos terrenos propriedade da antiga Companhia das Fabricas Ceramica Lusitania

teriam, em tempos, possivelmente servido a mesma. As estruturas edificadas encontram-se
em muito mau estado de conservacao.

Fig. 45 — Armazéns devolutos junto ao Rio Tejo (Fotografias CMVFX, 2011)

Na margem do Rio, sdo ainda visiveis as estruturas de apoio ao cais privativo da Lusitania.

Fig. 46 — Cais privado da antiga Companhia das Féabricas Ceramica Lusitania (Fotografias CMVFX, 2011)
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Outro edificio que se encontra devoluto na &area da Unidade é o edificio da estacdo de
caminho-de-ferro do Carregado, na Rua da Estacdo. A estrutura edificada, com uma cércea
equivalente a dois pisos, encontra-se em razoavel estado de conservacao.

Fig. 47 - Edificio da estagdo de caminho-de-ferro do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

4.4. ACESSIBILIDADES E TRANSPORTES PUBLICOS

A acessibilidade viaria a area de intervencdo da Ul Expansdo da Plataforma Logistica
encontra-se actualmente em reformulacdo, resultado da concretizacao da V37 e V33 que
integram os acessos a plataforma logistica da Castanheira, designada de Plataforma Logistica
Lisboa Norte. A V37 ird garantir o acesso a Auto-Estrada do Norte e a V33 a EN 1 (Fig. 48).

REDE RODOVIARIA EXISTENTE REDE RODOVIARIA PROPOSTA
Sistema Priméario

Sistema Secundario

— Sistema Primério
— Sistema Secundario

Sistema Terciario [ — Sistema Tercidrio

Fig. 48 — Rede Viaria e Acessibilidades, planta 04.2 (extracto), sem escala (CMVFX, 2009a)

A concretizacdo das vias acima referidas desenvolve-se no interior da area da presente
Unidade, mais especificamente nos terrenos que integram as Areas de Execucdo 1, 2, 12,13 e
1453

Actualmente, e até ao pleno funcionamento da rede vidria perspectivada, o acesso vidrio a Ul
efectua-se a Sul, pela Estrada do Porto da Areia/Rua da Estacdo, e por Norte, pela EN 1-3
(Estrada da Vala).

53 Ver a este propésito o estipulado no Caderno Il - Delimitacdo e Execucéo.
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O CM 1237 (Estrada do Bairro} encontra-se no presente momento interrompido, prevendo-se o
seu restabelecimento no futuro.

Fig. 49 — Acessos a Plataforma Logistica Lisboa Norte (Fotografias CMVFX, 2011)

A &rea da Ul encontra-se servida pelo meio de transporte ferroviario, através da estacdo do
Carregado, localizada na Rua da Estacdo®*.

Fig. 50 - Estagdo de comboios do Carregado, acesso pela Rua da Estacao (Fotografias CMVFX, 2011)

A estacao de comboios do Carregado oferece acesso ao servico suburbano da linha da
Azambuja, com ligacdo directa a Lisboa-Sta. Apoldénia. O n.2 de circulacbes/hora, em dias Uteis,
é de duas em cada sentido, reduzindo para apenas uma aos fins-de-semana e feriados>>.

De acordo com CMVFX, 2009a estima-se que a estacdo do Carregado movimente entre 615
passageiros/dia (286 entradas e 329 saidas), concentrando-se nas horas de ponta os fluxos
mais importantes, num comportamento tipico de viajem pendular casa-trabalho.

Quadro 7 - Matrizes origem/destino de passageiros do concelho de Vila Franca de Xira (CMVFX, 2009a).

2,
a
g
okt o
2| 2|8 2
N @ €|l g | s =
Dias Uteis 5 =4 = = 5
ZD = 3 3 E E - o 11}
S| 2| s|E| || E|8|l B8 2| =2
@ = @ = w = = = o o 2 I =
= o = 17 © = = 4 = =1 =
£ ™~ o ] = = = = = o [7] = [=)
= << S o = =] = = a = = = [
LINHA DO NORTE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AZAMBUJA 30 29 39 17 | 269 5 43 227 77 185 515 0 1417
Carregado 11 33 - 0 75 0 4 38 5 23 I 20 286
Castanheira do Ribatejo 11 0 18 = 30 0 4 3 3 7 63 0 138
Vila Franca de Xira 180 | 363 54 18 = 17 89 207 | 224 | 238 | 2045 | 15 | 3480
Quinta das Torres 48 25 0 0 12 - 0 12 38 1 62 11 209
Alhandra 27 41 12 0 125 4 = 108 60 126 580 32 | 13
Alverca 290 | 100 88 0 458 43 143 = 293 | 527 | 2431 | 156 | 4s08
Pévea 64 10 0 0 161 13 94 406 - 83 bled 107 7750
LOURES 199 117 58 21 480 8 188 350 622 800 3765 3t 6965
LISBOA 623 | 378 80 88 | 1733 | 122 | 710 | 2288 | 5182 | 3881 | 635 54 | 15554
LINHA DE SINTRA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL 1483 | 1096 329 144 3323 212 1275 | 3617 | 6504 | 6399 | 16238 | 771 41391

>4 O troco Lisboa-Carregado foi inaugurado em 28/10/1856.
5 /n www.cp.pt.
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Quadro 8 - Matrizes origem/destino de passageiros (das 7H:00m as 9H:00m) do concelho de Vila Franca de
Xira (CMVFX, 2009a).

i|5|E|E|=|5|£|2|8|8|8|2]5

= < ] ] = =] = = o = = = =
LINHA DO NORTE 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
AZAMBUJA 3] 22 33 17 157 0 22 140 4 73 303 0 777
Carregado 0 12 = 0 37 0 0 18 0 4 3B 0 109
Castanheira do Ribatejo 0 0 ] - 7 0 0 ] 0 0 £ 0 52
Vila Franca de Xira 31 66 & 0 = 0 a &1 a7 88 845 15 1172
Quinta das Torres ] 15 0 ] 0 = a ] a 1 2 0 18
Alhandra 8 8 12 ] 23 4 = 48 a7 i) 276 9 478
Alverca 38 10 5 1] 85 10 13 = 103 239 1407 it} 1977
Févoa 38 0 0 0 89 13 13 114 = 339 4285 52 4943
LOURES 18 T 19 0 41 0 61 141 101 215 2743 180 3527
LISBOA 122 A7 15 51 254 93 75 278 246 414 244 0 1893
LINHA DE SINTRA 0 0 0 0 0 Q 4] ] 0 0 1] i} 0
TOTAL 259 189 103 68 693 120 186 818 578 1428 | 10180 | 324 | 14948

No que respeita ao transporte publico rodovidrio de passageiros a area da Ul é servida pelo
operador Boa Viajem com 4 carreiras.

Quadro 9 - carreiras diarias que servem a U13¢

Carreiras Circulagdes Diérias Observacées

No més de Agosto

06 - Alenquer - Carregado Estacao (via ;
. N " 1-2236° efectua-se apenas até ao
Guizanderia/Carambancha de Cima) Carregado
07 - Alenquer - Carregado Estacéo (via 1-22360 Néo se efectua no més
Casais Novos) de Agosto

014 - Fabrica ATRAL CIPAN - Vila Franca de

Xira 6/5-22a 62 -

017 - Sobral de Monte Agraco - Carregado 4_22362 :
Estacao

Total 12/13-22a62 -

Em face do reduzido nimero de circulacdes o hordrio privilegia os periodos de ponta da manha
e da tarde. Durante o fim-de-semana a area de intervencdo da Unidade ndo é servida por
nenhuma carreira de transporte plblico de passageiros. A Unica paragem de transporte publico
identificada localiza-se na Rua da Estacdo, nas proximidades da estacdo de comboios, com
condicdes deficientes conforme comprova a Fig. 51.

O

Fig. 51 - Paragem de autocarros da Boa Viajem (Fotografias CMVFX, 2011)

%6 In www.boa-viagem.pt.
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4.5. CIRCULACAO VIARIA E PEDONAL

As condicdes de circulacdo vidrias e pedonais na drea de intervencdo da Ul Expansdo da
Plataforma Logistica, sao precdrias, resultado de perfis transversais de arruamentos
subdimensionados para o trafego que suportam.

Os movimentos fundamentais gerados na area de intervencdo da Ul estdo directamente
relacionados com as actividades econdmicas instaladas, nomeadamente a ATRAL CIPAN,
NEOQUIMICA e a RODOCARGO, provocandoc algum conflitc em tornc dos acessos as
propriedades.

A estacdo de comboios na Rua da Estacdo é igualmente responsavel por alguma dificuldade de
circulacdo nos periodos de ponta da manha e da tarde.

No entanto, é o trédfego de atravessamento de e para a EN1 que provoca as maiores
dificuldades na movimentacdo, embora seja expectdvel, com a alteracdo da estrutura vidria,
decorrente dos acessos a Plataforma Logistica da Castanheira do Ribatejo, uma reducdo do
volume de veiculos na Rua da Estacdo, na medida que o acesso a EN1 passard a efectuar-se
pela nova rede.

A circulacdo pedonal é dificultada pela reduzida dimensdo dos passeios, ou pela sua
inexisténcia, em alguns trocos das artérias na area da Unidade, constituindo a Rua da Estacéo
a via com maior grau de conflitualidade, principalmente no troco entre a ATRAL CIPAN e a
estacdo de comboios, devido as edificacdes implantadas a face do arruamento.

Fig. 52 - Condic¢des de circulacdo na Rua da Estacao (Fotografias CMVFX, 2011)

O estacionamento ilegal de automdéveis constitui outro dos obstdculos a circulacdo pedonal,
ndo obstante os pargues de estacionamento existentes junto a estacdo de comboios.

Fig. 53 — Parqueamento junto a estacdo de comboios na Rua da Estagao (Fotografias CMVFX, 2011)

A ma implantacdo do mobilidrio urbano e da arborizacdo na Rua da Estacdo é responséavel pelo
agravamento das condicbes de circulagao, principalmente para os pefes que possuem
mobilidade condicionada.
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Fig. 54 — Implantacdo de mobilidrio urbano e arborizacdo na Rua da Estacdo (Fotografias CMVFX, 2011)

O estado de conservacdo dos pavimentos na Rua da Estacdo e no CM 1237 é mau em virtude
do trafego que suportam. Para esta degradacao muito tem contribuido o transito decorrente da
reformulacdo dos acessos a Plataforma Logistica da Castanheira do Ribatejo.

A via ndo classificada do sistema tercidrio que dé acesso a EN 1-3 encontra-se em bom estado
de conservacdo e a Estrada do Porto da Areia pode considerar-se em razoavel estado de
preservacao.

Em muitoc mau estado de conservacdo encontra-se o acesso a escola EB1/)l da Vala do
Carregado. Para além da evidente degradacdo do pavimento no acesso a escola, gue se
efectua pelo interior do Bairro da Cerédmica, a envolvente do equipamento encontra-se em
terra batida e nao ha parqueamento.

Fig. 55 — Acesso a EB1/JI da Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

4.6. REDES DE INFRA-ESTRUTURAS URBANAS

A drea de intervencao da Ul Expansdo da Plataforma Logistica encontra-se servida pelas redes
publicas de infra-estruturas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais
domésticas e &dguas residuais pluviais, rede eléctrica e de iluminacdo publica, rede de
telecomunicacdes e rede de gdas natural, bem como pelo servico de recolha e
tratamento/encaminhamento de Residuos Sélidos Urbanos.

As redes existentes estao alicercadas na Rua da Estacao/Estrada do Porto da Areia e CM 1237,
uma vez que sao nestas vias gue se cimentam as principais edificacdes e ocupacbes existentes
na area de intervencéo.

No que respeita ao abastecimento de dgua, doméstico e industrial, o concelho de Vila Franca
de Xira baseia-se principalmente nas infra-estruturas da Empresa Portuguesa de Aguas Livres,
SA (EPAL), que é responsédvel por 99,9% da agua consumida no concelho. Salienta-se que a
empresa Aguas do Oeste também é responsavel pela gestdo de parte das infraestruturas que
abrangem o concelho de Vila Franca de Xira, essencialmente na freguesia da Castanheira do
Ribatejo (porém ndo abrangem a érea de intervencdo da U1).
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O concelho estd organizado em seis sistemas que, funcionando independentemente, ou em
conjunto, permitem o seu abastecimento integral. A freguesia da Castanheira do Ribatejo,
pertence ao Sistema 6 — Castanheira do Ribatejo {Fig. 56}, que integra esta freguesia e parte
da freguesia das Cachoeiras. Os seus reservatérios apresentam uma capacidade total de
armazenamento de 4.150 m3® (CMVFX, 2009a).

Fig. 56 - Sistemas de abastecimento de dgua no concelho de Vila Franca de Xira (extracto), sem escala
(CMVFX, 2009a)

Segundo CMVFX, 2009a os consumos por sistema na freguesia da Castanheira do Ribatejo j&
ultrapassaram, em 2007, os consumos previstos para 2011. Ainda de acordo com a mesma
fonte, espera-se gue apds a execucao da presente Unidade os consumos sejam mais elevados,
em particular os industriais.

Por este motivo impde-se, no momento da implementacdo das operacbes urbanisticas
previstas no quadro da presente Unidade de Execucdo a realizacdo de um “um estudo
aprofundado relativamente ao seu impacto no sistema de abastecimento do concelho e em
especial da frequesia, uma vez que esta jd superou 0s consumos esperados para o horizonte
temporal do PDM” {(CMVFX, 2009a).

No que concerne ao sistema de saneamento, o concetho de Vila Franca de Xira esta integrado
no Sistema Multimunicipal de Saneamento do Tejo e Trancdo, gue abrange, também, os
concelhos da Amadora, Lisboa, Loures, Mafra e Odivelas. A exploracdo e gestao deste sistema
foi concessionada a Sociedade Saneamento Integrado dos Municipios do Tejo e Trancdo, S.A.
(SIMTEJO).

Actualmente estdo implementados no concelho trés grandes sistemas de saneamento, embora
nem todos estejam em pleno funcionamento. A Castanheira do Ribatejo encontra-se inserida
no Sistema de Saneamento de Vila Franca de Xira para drenagem e tratamento dos efluentes
domésticos e parte dos industriais das freguesias de Castanheira do Ribatejo, Vila Franca de
Xira, Alhandra e grande parte de Sdo Jodo dos Montes (CMVFX, 2009a).

Quanto as redes de drenagem de aguas residuais a area de intervencdo apenas possui um
troco do emissério, na Estrada do Porto da Areia, estando prevista a construcdo a cargo da
SIMTEJO da restante infraestrutura de forma a permitir que os efluentes sejam drenados para a
estacdo de tratamento de aguas residuais (ETAR) de Vila Franca de Xira (Fig.57).

A ETAR prevista na drea de intervencdo corresponde a estacdo de pré-tratamento de aguas
residuais (EPTAR) da ATRAL CIPAN, uma infraestrutura de iniciativa privada (Fig. 57).
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Fig. 57 - Redes de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais (extracto), sem escala (CMVFX, 2009a).

De acordo com o previsto no PDM para a drea da UL prevé-se que seja necessdria a instalacéo
de duas estacdes elevatérias que irdo garantir o transporte das aguas residuais ao sistema de
drenagem existente, estando previsto a entrega dos efluentes em dois pontos diferentes
{Quadro 10). A estacdo elevatdria EE1 (Vala do Carregado) localizada na area de intervencéo
da Ul, encontra-se executada (Fig. 58).

Quadro 10 - Estacdes Elevatérias de Aguas Residuais a construir pela SIMTEJO (CMVFX, 2009a)

Fig. 58 — Estacao elevatéria EE1 Vala do Carregado na EN 1-3 (Fotografia CMVFX, 2011)

N

Quanto a drenagem dos efluentes pluviais, verifica-se que actualmente as varias linhas de
dgua existentes garantem o transporte dos mesmos provenientes do lado Norte da linha de
caminho-de-ferro. Assim, as valas conduzem os efluentes pluviais para © Rioc Tejo,
nomeadamente, a Vala do Carril e a Vala de Emaus (CMVFX, 2009a).
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A drenagem pluvial das &guas de escorréncia superficial é efectuada na area da presente
Unidade com recurso a sumidouros e a valas de drenagem paralelas as vias, cujo destino final
é o Rio Tejo.

Fig. 59 - Drenagem de &guas pluviais na Rua da Estacdo e valas de drenagem paralelas aos arruamentos na
Estrada do Porto da Areia e CM 1237, respectivamente (Fotografias CMVFX, 2011)

Relativamente a rede eléctrica e de iluminagdo puUblica, todas as artérias na érea de
intervencdo da Unidade encontram-se servidas por esta infraestrutura, com excepcdo da via
nao classificada do sistema tercidrio, mais recente.

Fig. 60 - lluminacdo publica na area de intervencao (Fotografias CMVFX, 2011)

Na Estacdo ferroviadria a iluminacdo publica é reforcada existindo varios pontos de luz, contudo
alguns focos encontram-se vandalizados, nomeadamente nas rampas de acesso a estagao,
conferindo a este espaco fraca visibilidade nocturna.

Fig. 61 - lluminagdo na rampa de acesso nascente a estacdo da CP (Fotografias CMVFX, 2011)

N

Relativamente a rede de telecomunicacbes encontra-se a drea de intervencdo servida pela
rede da TLP (actualmente Fundacao Portugal Telecom).

A distribuicdo de gds natural estd igualmente presente na area de intervencgado. O tracado do
gasoduto desenvolve-se pelo CM 1237 (Estrada do Bairro), inflecte para a EN 1-3 e ingressa na
area da Ul, no Largo Anténio Oliveira Machado, prolongando-se pela Rua da Estacdo até as
instalacbes da ATRAL CIPAN.
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No que se refere ao servico de recolha e tratamento/encaminhamento para destino final
adequado da fraccdo indiferenciada dos Residuos Sélidos Urbanos (RSU), encontra-se a area de
intervencdo da Ul integrada no circuito de recolha do Municipio.

A Camara Municipal de Vila Franca de Xira é responsdvel pela recolha indiferenciada de RSU
efectuada a partir de equipamentos de deposicao normalizados, sendo a Valorizagao e
Tratamento de Residuos Sélidos da Area Metropolitana de Lisboa Norte, 5.A. (VALORSUL) a
empresa concessionaria responsavel pelo respectivo tratamento, valorizacdo e/ou destino
final®’.

Relativamente a recolha selectiva a mesma é também da responsabilidade da Céamara
Municipal. Depois de recolhidos, os materiais recicldveis e os monos sdo também
transportados para as instalacdes da VALORSUL, nomeadamente o Centro de Triagem e
Ecocentro e o Aterro Sanitario.

Na area de intervencdo da presente Unidade existe uma ilha ecolégica situada no Largo
Anténio Oliveira Machado, e outros equipamentos de deposicdo para recolha indiferenciada de
residuos ao longo da Rua da Estacéo.

Fig. 62 - Equipamentos para recolha selectiva e indiferenciada de RSU ao longo da Rua da Estagao e llha
Ecoldgica no Largo Anténio Oliveira Machado (Fotografias CMVFX, 2011)

4.7. ESPACOS DE UTILIZACAO COLECTIVA

A freguesia da Castanheira do Ribatejo encontra-se servida pela rede de equipamentos do
concelho de Vila Franca de Xira, podendo identificar-se na area da presente Unidade dois
espacos com valéncias distintas: Educacdo - EB1/)l Vala do Carregado; Desporto e Cultura -
Associacdo Desportiva e Cultural da Vala do Carregado. O espaco desportivo (campo de futebol
de 11 pelado) junto ac Rio foi entretanto desactivado (Fig. 63).

7 Este sistema dé resposta a trés tipos de recolha: indiferenciada, selectiva de materiais reciclaveis e
selectiva de matéria organica, sendo constituido por cinco instalacdes: Aterro Sanitario de Mato da Cruz,
Central de Tratamento de RSU, Centro de Triagem da VALORSUL, Estacao de Tratamento e Valorizacdo
Orgénica e Instalacdo de Tratamento e Valorizacdo de Escérias.

A recolha indiferenciada é efectuada a partir de equipamentos de deposicdo normalizados, nomeadamente
contentores de superficie normalizadas, com capacidades que variam entre os 120 e 1.100 litros, onde sao
colocados os residuos domésticos ou outros semelhantes. Uma vez recolhidos os RSU sdo encaminhados,
preferencialmente para a Central de Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos, localizada no concelho de
Loures, onde s&o incinerados (CMVFX, 2009a).
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Fig. 63 — Rede de Equipamentos (extracto), sem escala (CMVFX, 2009a).

A escola EBL/l da Vala do Carregado, localizada nas proximidades da ATRAL CIPAN, nas
traseiras do Bairro da Ceramica, pertence ao agrupamento de escolas D. Anténio Ataide na
Castanheira do Ribatejo e a sua populacdo escolar ronda as 93 criancas (50 na valéncia de
jardim de infancia e 43 na valéncia do 12 ciclo da escola béasica) (CMVFX, 2006).

Segundo CMVFX, 2006 a valéncia do jardim de infancia da Vala do Carregado ndo serve a zona
urbana da Vala do Carregado a nascente da linha de caminho-de-ferro devido ao efeito barreira
desta infraestrutura ferroviaria, que limita a area de irradiacdo do equipamento colectivo de
educacao pré-escolar.

Em termos de ocupacdo verifica-se uma sobreocupacdo na valéncia de Jl (200%) em oposicdo
a valéncia de EB1 que apresenta uma taxa de ocupacdo reduzida (42%) (CMVFX, 2006).

A valéncia desportiva e cultural estd afecta a Associacdo Desportiva e Cultural da Vala do
Carregado, localizada na EN 1-3 (Rua Prudéncio Duarte Correia). A Associacdo Desportiva
resultou da fusdo do Grupo Desportivo da Vala do Carregado e da Sociedade Columbéfila da
Vala do Carregado.

A Associacao, com cerca de 250 associados, desenvolve um conjunto de modalidades
desportivas: columbofilia, ténis de mesa, futsal e gindstica. Nas traseiras do edificio estd
implantado um peqgueno ringue que serve as actividades didrias. A nivel cultural a oferta é
mais reduzida no entanto, tem procurado realizar alguns eventos como exposi¢des, bem como
pretende criar um grupo de teatro.

Fig. 64 — Associagdo Desportiva e Cultural da Vala do Carregado na EN 1-3 (Fotografias CMVFX, 2011)

A area de intervencdo da Ul ndo possui nenhum espaco verde de utilizacdo colectiva, contudo
existem, na sua envolvente préxima, alguns espacos de lazer arborizados.
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O Parque de Merendas constitui o espaco de utilizacdo colectiva mais relevante na Vala do
Carregado. Situado nas margens do Rio Tejo, no cais da Vala do Carregado, procura tirar
partido do efeito cénico que o Rio proporciona.

Fig. 65 — Rio Tejo — espaco de contemplagao na Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

A zona ribeirinha da Vala do Carregado, com o seu cais, fez parte da rede de portos fluviais do
Rio Tejo, importantes interpostos comerciais da regido e do comércio geral do Pais. O porto
fluvial da Vala do Carregado escoava as mercadorias agricolas provenientes da Castanheira e
Povos com destino a Lisboa, numa época em que o Rio constituia o meio de transporte mais
célere de deslocacdo a capital.

Por este cais fazia-se igualmente a ligacdo as Lezirias, na outra margem, transportando-se
pedra para os trabalhos de valagem, que consistiam na abertura e manutencao de valas no
sentido longitudinal em relac&o ao leito do rio para permitir o escoamento das dguas e impedir
ou controlar o avanco do Rio Tejo durante as cheias {(Nunes, 2006).

Fig. 66 - Parque de Merendas da Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

Pela sua importéncia econémica os portos eram frequentemente arrendados pelas Camaras
Municipais, desde Alverca do Ribatejo até a Vala do Carregado. Refira-se a titulo de curiosidade
que em 1837 o porto da Vala do Carregado pertencente, a data, ao concelho de Castanheira,
foi arrendado pela Cadmara Municipal por quatrocentos mil réis anuais (Nunes, 2006).

Nesse mesmo ano, um diploma de Dezembro previa a anexacao do lugar da Vala do
Carregado, a vila de Alenquer, o gue originou um protesto do municipio vila-franquense a
Camara dos Deputados, alegando graves prejuizos econdémicos que dai advinham, o que
comprova a sua importancia a época. O lugar da Vala do Carregado acabou por se manter no
concelho de Vila Franca de Xira onde ainda hoje permanece.

Ainda durante o séc. XX o cais da Vala do Carregado manteve alguma actividade de apoio a
fabrica de ceramica e aos armazéns de vinho localizados na EN 1-3, actual Rua Prudéncio
Duarte Correia {antiga Estrada do Cais), mas com o fecho da fébrica e a evolucdo dos meios de
comunicacao motorizados, o transporte fluvial perdeu a sua competitividade e foi preterido por
outros meios de transporte.
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Actualmente o cais da Vala do Carregado, convertido em espaco publico de recreio e lazer,
alberga uma é&rea para refeicdes com bancos e mesas fixas e uma churrasqueira publica. A
churrasqueira e as casas de banho de apoio ao Parque encontram-se num edificio de alvenaria
construido para o efeito.

Fig. 67 - Parque de Merendas da Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

Na area do Pargue estd também implantada uma outra construcdo, em madeira, que se
destina a café/snack-bar e que dispbe de um espaco de esplanada.

Fig. 68 — Café/Snack-bar no Parque de Merendas da Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

O parque infantil encontra-se nas proximidades da zona de merendas e carece de
reformulacao.

Fig. 69 - Parque infantil no Parque de Merendas da Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

O espaco publico é ladeado por algumas arvores de médio e grande porte (choupos e
eucaliptos) e plantas ornamentais em floreiras que demarcam a area com o final da Rua
Prudéncio Duarte Correia.
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Fig. 70 — A arborizagdo no Parque de Merendas (Fotografias CMVFX, 2011)

Outro espaco de lazer nas imediacdes da Ul localiza-se no Largo do Machado, no cruzamento
da Rua da Estacao com a EN 1-3 ou Estrada da Vala.

Esta drea de dimensdes mais reduzidas é composta por um Pargue infantil (entretanto
desactivado por questbes de seguranca), mesas e bancos fixos para estadia, lavadouros,
chafariz publico, balnedrios e sanitdrios plblicos. Neste espaco encontra-se um acesso pedonal
a outra margem do Rio Grande da Pipa, concelho de Alenquer.

Fig. 71 - Largo do Machado na Vala do Carregado (Fotografias CMVFX, 2011)

A arborizacdo existente na area de intervencdo da Unidade é de caracteristica linear, podendo
observar-se a implantacdo, nas Ruas da Estacdo e Prudéncio Duarte Correia, de arvores de
médio/grande porte.

Fig. 72 - Arborizagdo linear na Rua da Estagdo (Fotografias CMVFX, 2011)

52 | CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DEezemBRro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

Fig. 73 - Arborizacao linear na Rua Prudéncio Duarte Correia (Fotografias CMVFX, 2011)

De referir, no entanto, que embora a area de intervencdo da Ul ndo possuir espacos verdes de
utilizacao colectiva, a freguesia da Castanheira do Ribatejo goza de uma rede de espacos
verdes integrados na malha urbana da cidade e que exercem as funcbes de recreio e lazer,
regularizacdo microclimética, purificacdo do ar, fornecimento de oxigénio, proteccdo em
relacdo as infraestruturas vidrias, ruido, instalacdes industriais, entre outras (Fig. 74).

4

Fig. 74 - Espacos verdes na freguesia da Castanheira do Ribatejo (extracto), sem escala®®.

Do somatério das areas verdes totais para a freguesia, que totalizam cerca de 129.329 m?,
observa-se uma capitacdo de espacos verdes por habitante®® na ordem dos 17 m?/habitante, o
gue corresponde a um valor superior ao estipulado por GEPAT, 1990 de 10 m?/habitante para a
estrutura verde secundéaria®.

58 /n sig.cm-vfxira.pt, Setembro 2011.

%% De acordo com o Recenseamento Geral da Populacdo, Censos 2011 (dados provisérios) a populacéo
residente da freguesia da Castanheira do Ribatejo é de 7.505 habitantes (INE, 2011).

80 Considerada integrada no tecido construido e integra espacos de recreio e lazer, pracas arborizadas,
separadores e trafego, entre outros (GEPAT, 1990).
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5. PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

A revisdo do Plano Director Municipal (PDM) de Vila Franca de Xira foi publicada em Diério da
Republica através do Aviso n.2 20905/2009 de 18 de Novembro; Aviso n.2 2956/2009 de 03 de
Dezembro (Declaracdo de Rectificacdo); Aviso n.2 14674/2010 de 23 de Julho (Alteracdo por
Adaptacado) e Aviso n.2 16081/2010 de 11 de Agosto (Declaracdo de Rectificacdo).

5.1. ORDENAMENTO, CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
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Fig. 75 - Planta de Ordenamento do PDM, Classificacdo e Qualificacdo do Solo (extracto), sem escala

De acordo com a Planta de Ordenamento, Classificacdo e Qualificacdo do Solo a area de
intervencdo da Ul Expansdo da Plataforma Logistica encontra-se classificada na totalidade
como Solo Urbano, integrando as categorias de Espagos Urbanizados, Espagos de Multiusos,
Espacos de Equipamentos, Espacos para Multiusos e Solos afectos a Estrutura Ecolégica Urbana.

Quadro 11 - Area afecta a cada categoria de espaco do Solo Urbano

Categorias de Espagos Area (ha)
Espaco Urbanizado 3,053
Espaco de Multiusos 20,001
Espago de Equipamentos 0,403
Espacos para Multiusos 75,424
Solos afectos a EEU 53,141
Total 152 ha
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No Solo Urbano, o Regulamento do PDM define (art. 419):

Disposigoes 1. (...) Ndo se aplica na drea da presente Unidade.
Comuns 2

(art. 419)

(...) Ndo se aplica na area da presente Unidade.

3. Sem prefuizo da legislagdo em vigor podem ser exigidos estudos de incidéncias ambientars,
sempre que se considere que 0s projectos em causa possam apresentar riscos para a
qualidade ambiental.

4. (...) Ndo se aplica na drea da presente Unidade.

5. F permitida a alteracdo de uso de construcbes afectas a estabelecimentos industriais, para
outras utilizagées urbanas compativeis com as categorias de espago, condicionada a
apresentacdo de comprovativo de solo ndo contaminado.

6. As alteracbes e ampliacbes dos estabelecimentos industrials existentes licenciados ou
legalizados ao abrigo do disposto no art. 1049 e os novos estabelecimentos, nas categorias
de espaco em que este uso é permitido, tém que respeitar a legislagdo em vigor e os
seguintes condicionamentos:

a) Né&o podem dar origem a produgdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que
agravem ou prejudiquem as condigcées de salubridade ou dificultem a sua eliminagcdo;

b) Néo podem acarretar riscos de toxidade e perigo de incéndio e explosdo e devem ser
asseguradas as necessarias distdncias de sequranca a zonas urbanizadas, eixos rodo
e ferrovidrios principais e outras estruturas vulnerdveis;

c) Ndo podem agravar, face a situacdo existente, as condi¢bes de trénsito e de
estacionamento, nem provocar movimentos de carga e descarga em regime
permanente fora dos limites do prédio.

7. A legalizacdo e obtencdo da certiddo de localizacdo de estabelecimentos industriais
existentes a data da entrada em vigor do PDM, a menos que tenham sido legalizados ao
abrigo do disposto no art. 104°, ficam condfcionadas as disposicées constantes no n.2 6 do
art. 412 e, sempre que a drea do prédio permita, ao estabelecimento de um afastamento de 5
m as extremas do mesmo, onde tem que ser constituida uma faixa arbdrea ou arbustiva
envolvente que contribua para reduzir o impacto visual dos volumes edificados.

8. Em caso de demolicdo é obrigatoria a apresentacdo de elementos que definam o destino dos
entulhos.

9. A ocupacdo do solo relativamente as infraestruturas urbanas, (...), para além das disposi¢cdes
constantes em legislagdo especifica, obedece, ainda, aos seguintes condicionamentos:

a) (...) Ndo se aplica na area da presente Unidade.
b) (...) Ndo se aplica na drea da presente Unidade.

c) No que respeita as infraestruturas de drenagem e tratamento de dguas residuais
geridas pela SIMTEJO:

i) Numa faixa de 2,5 m medida a partir do eixo longitudinal da conduta é proibido o
plantio de drvores, a mobilizagdo do solo a uma profundidade superior a 0,5 m e a
implantagdo de qualquer tipo de construcdo;

d) No que respeita a infraestruturas eléctricas geridas pela Rede Eléctrica Nacional:

i) O licenciamento das linhas da Rede Nacional de Transporte (RNT) constitui
servidéo na reserva de espaco necessdrio a manutencdo de disténcias de
segurang¢a dos condutores aos obstaculos;

/i) A reserva de espaco referida na alinea anterior consiste numa faixa de protecgdo
da linha com uma largura maxima de 45 m, centrada no eixo da linha, na qual as
novas intervencées sdo condicionadas ou sujeitas a parecer prévio da Rede
Eléctrica Nacional.

10. A ocupagdo do solo urbano para fins habitacionais deve promover a integracdo social,
designadamente prevendo a edificacdo a custos controlados.

Os Espacos Urbanizados caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacio e concentracéo de
edificacbes, destinando-se predominantemente & construcdo (N.2 1 do art. 429). cCorrespondem a espacos centrais e
outros espacos, relativamente homogéneos, onde se verifica uma concentracdo de edificacées que pode ter ou ndo
diversos espacos intersticiais, contemplando as funcées habitacionals, comerciais e de servicos mais significativos (N.2 2

do art.2 429).

51 Art. 104° Licenciamento de edificios existentes: A Cadmara Municijpal, mediante vistoria requerida pelos
interessados, pode legalizar as edificacdes, desde que: a) Ndo se localizem em Solos Afectos a Estrutura
Ecoldgica Urbana; b) Ndo se localizem em dreas delimitadas como AUGI, as quais se aplicam as
disposicées especificas constantes nos ndmeros 36 e 37 do art. 103° bem como a dreas, que ndo estando
delimitadas como AUGI, foram objecto de operacbes fisicas de parcelamento destinadas a construcdo, c)
Sejam anteriores a Marco de 1993, data de publicacdo do PDM, e na exacta medida em que entdo
existiam, d) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranca das construgdes; e) Sefam
cumpridos os requisitos minimos actualmente estabelecidos na legisiacdo aplicdvel, tendo nomeadamente
em conta a Portaria n.° 243/84 de 17 de Abril, ou outra que a venha substituir ou alterar. f) Seja respeitada
a legislacdo relativa a servidées administrativas e restricées de utilidade publica.
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Sdo objectivos genéricos para estes espacos a preservacdo das caracteristicas gerais da
malha urbana, a manuten¢do das especificidades de ocupacdo, a valorizacdo dos espacos
exteriores publicos e o reordenamento da circulagdo vidria.

Estes espacos destinam-se a habitacdo e anexos, comércio, servigos, equipamentos de
utilizagdo colectiva e espacos verdes publicos e privados, turismo e ainda estabelecimentos
industriais do tipo 3 e outras actividades desde que compativeis com o uso dominante,
designadamente o uso habitacional.

Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo do disposto no art. 104° é
ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da entrada em vigor da
primeira revisdo do PDM.

Regime de
Edificabilidade

(art. 449)

N o

Sempre que os Espagos Urbanizados se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construgbes, ampliacdo, alteracdo e reconstrugdo de edificios existentes licenciados ou
legalizados ao abrigo do disposto no art. 1049 e ainda as operacdes de loteamento,
reparcelamento ou obras com impacte sujeito a loteamento, ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em
consideragdo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagcdo do lote,
tradicionais dos espacos em que se inserem;

b) A cércea é definida pelas médias das cérceas respectivas dos edfficios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios,
no troco entre duas transversais ou na fachada que apresente caracteristicas
morfoldgicas homogéneas;

c) O alinhamento definido pelas edificacées imediatamente contiguas tem que ser
respeitado, excepto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar
novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana;

Quando haja manifesto interesse em promover a transformac¢do de uma determinada zona,
nomeadamente no que respeita a salvaguarda de pessoas e bens ou defender aspectos
estéticos funcionais do espago urbanizado ou, com vista a sua qualificacdo, a Cémara
Municipal pode permitir operacdes de reestruturacdo das dreas urbanizadas.

(...) Ndo se aplica na drea da presente Unidade.

Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislagcdo especifica a aplicar,
os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edfficio proprio ou em piso térreo
de edlficio construido ou adaptado a actividade que se pretende instalar.

Quando o estado do edificio existente ponha em risco a sequranca de pessoas e bens, a
demolicdo ndo fica condicionada ao licenciamento prévio da obra de construgdo para o local.

(...) Ndo se aplica na area da presente Unidade.
(...) Ndo se aplica na drea da presente Unidade.

Os Espacgos de Multiusos integram as dreas predominantemente ocupadas por actividades econdémicas, comerciais,
servicos, logistica, estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3 e infraestruturas e actividades complementares,
equipamentos de utilizacdo colectiva e espacos verdes, e estabelecimentos hoteleiros (n.2 1 do art. 539).

Ocupacdes e 2. Para as edificacdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo do disposto no art. 1042
Utilizagbes ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da entrada em vigor da
permitidas primeira revisdo do PDM.

(art. 539) 3. F interdita a construcdo de edificios para fins habitacionals no interior das areas Multiusos,
excepto se destinados a guarda das instalagoes.
Regime de 1. A ampliagdo e alteracdo dos edfficios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo do
Edificabilidade disposto no art. 104°, bem como a implantacdo de novos edificios, tém que obedecer aos
(art. 549) seguintes condicionamentos;

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢bes topograficas,
morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam a envolvente
do terreno, e € obrigatdrio proceder ao tratamento dos espacos exteriores e a plantacéo
de uma cortina arbdrea envolvente;

b) Tem que ser assequrada a minimizacdo dos impactos ao nivel hidroldgico através da
salvaguarda da drenagem e escoamento das dguas;

c) A cércea maxima & de 12 m, com excepcdo para as situagées em que se torne
manifestamente necessdrio para viabilizar a actividade, desde que se enquadrem na
envolvente,

d) Os afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, com excep¢do para as construcées
geminadas ou contiguas ndo podem ser inferiores a 5 m;

e) Tém que ser asseguradas as areas de carga e descarga de veiculos pesados.
) O lindice de implantacdo méaximo por parcela ou lote é de 0,50,
g) O Indice de impermeabilizacdo mdximo é de 0,75.
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Os Espagos de Equipamentos correspondem a espacos onde sdo prestados servicos a populagdo, nomeadamente
no dmbito da saude, da educacdo, da seguranca social e da prevencdo e seguranga, onde sdo facultadas as condicées
para a prética de actividades desportivas e de recreio e lazer, bem como de actividades culturais {art. 489).

Ocupacdes e E admitida a ampliacdo dos equipamentos existentes, bem como a implantacdo de novos
Utilizagdes equipamentos de utilizagcdo colectiva, de zonas verdes e de estabelecimentos de restauracdo e
permitidas bebidas de apoio aos equipamentos.

(art. 499)

Os Espacos para Multiusos cestinam-se a actividades econdémicas, nomeadamente comerciais, servicos, logistica,
armazéns, estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3 e infraestruturas e actividades complementares, equipamentos de
utilizacéo colectiva e espacos verdes, e estabelecimentos hoteleiros (N.2 1 do art. 669).

Ocupacdes e 2. Para as edificagbes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo do disposto no art. 104° é
Utilizagbes ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da entrada em vigor da
permitidas primeira revisdo do PDM.

(art. 6629) 3. 50 é permitida a construcdo de novos edificios para fins habitacionais nas seguintes
condigées:

a) Se destinadas a guarda das instalagcées;
b) (...) Ndo se aplica na 4rea da presente Unidade.

4.  Nestas dreas tém que ser previstos espagos verdes de utilizacdo colectiva que apresentem
uma coeréncia formal e localizagcdo que permita a qualificacdo da drea e a fruicdo por parte
da populagdo que trabalha e se desloca a estes espacos.

Regime de 1. Estes espacos, quer na constru¢cdo de novos edificios, quer na alteracdo ou ampliagdo dos
Edificabilidade edfficios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo do disposto no art. 104°, tém que
(art. 679) respeitar as sequintes disposi¢ées:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condicées morfoldgicas,
topogréficas e ambientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam a
envolvente do terreno, sendo obrigatdrio proceder ao tratamento dos espagos
exteriores;

b) Tem que ser assegurada a minimizacdo dos impactos ao nivel hidroldgico através da
salvaguarda da drenagem e escoamento das dguas;

¢) Sempre que o espaco de Multiusos sefa confinante com qualquer outra categoria de
espaco urbano que ndo seja industrial ou estrutura ecologica urbana é obrigatoria a
criagcdo de uma zona de protecgcdo envolvente, com a largura minima de 20 m, entre os
limites dos lotes e o limite exterior da zona multiusos, ocupada no minimo em 60% da
sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a manutencédo da
vegetagdo original;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, com excepcdo para as construgoes
geminadas ou contiguas, ndo podem ser inferiores a 10 m;

e) O indice de implantagdo maximo é de 0,50;

f) O indice de impermeabilizacdo maximo é de 0,65, correspondendo a area restante a
espagos exteriores devidamente tratados, (...);

g) A cércea maxima é de 12 m, com excepgcdo para:

[} as situagcdes em que se torne manifestamente necessdrio para viabllizar a
actividade, desde que se enquadrem na envolvente;

ii)  (...) Ndo se aplica na area da presente Unidade;
h) A obrigatoriedade de prever dreas de carga e descarga de veiculos pesados.

Os solos afectos a Estrutura Ecoldgica Urbana (EEU)} podem ser ou néo coincidentes com solos de Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), e destinam-se a assegurar o funcionamento dos sistemas biologicos, controlo de escoamentos
hidricos e conforto bioclimatico, a promover a melhoria das condicées ambientais e a qualidade do espago urbano, e
decorrem muitos deles da aplicacdo das orientacbées do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROTAML). Estes espacos englobam as faixas de proteccdo a linhas de dgua, faixas de proteccdo
de infraestruturas viarias, ferrovidrias e urbanas e, principalmente, os espacos que constituem locais privilegiados para
actividades de animacgdo e lazer da populacdo, pelo que preferencialmente sdo os locais escolhidos para criagdo de

espacos verdes publicos, designadamente, jardins e parques urbanos (art. 709).
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Ocupacdes e 1. Nestes espacos apenas se permitem actividades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer,
utilizagdes compativeis com a natureza e condicionantes legais aplicdvers.
permitidas 2

(art. 719)

(...) Ndo se aplica na area da presente Unidade.

3. Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sO é permitida a implantacdo e construgdo das
estruturas necessarias ao desenvolvimento das actividades referidas nos n.2 1 (...) do art. 719
bem como a constru¢do de novos trogos vidrios desde que comprovada a sua necessidade em
fungdo dos beneficios para a populacdo na melhoria da prestacdo da rede vidria.

4. A configuracdo e implantacdo das estruturas necessarias ao desenvolvimento das actividades
referidas nos n.° 1 a 3 do art. 71° tém que ser definidas, sem prejuizo dos pareceres das
entidades competentes, em estudos de maior detalhe, como Planos de Pormenor, Projectos de
Loteamento ou Projectos de Execugéo.

5. Sem prejuizo do disposto nos n.? 1(...) do art. 719 é sempre permitida a conservacdo dos edificios
existentes licenciados, admitindo-se ainda a ampliacdo nos casos em que estes ndo se localizem
nas zonas inundaveis (...).

6. Para a recuperacdo e ou ampliacdo das construgées admitidas no n.° 5 do art. 71°, permite-se um
acréscimo de 20% da drea bruta de implantacdo desde que ndo exceda 20% da area bruta de
construgdo licenciada e desde que ndo comprometa a progressiva implementacédo dos corredores
ecologicos e nunca em aproximacdo das linhas de dgua.

7. Para as dreas edificadas que, actualmente, se inserem em Estrutura Ecoldgica Urbana, é
permitida a manutengdo do uso existente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo
do PDM ou alteracdo de uso para compatibilizagdo com o estipulado nos n.° 1(...) do art. 71°,

8. Nas intervencdes a efectuar ao longo da zona ribeirinha deve ser promovida a valorizacdo das
areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, contemplando:

a) Alintroducéo de espécies edafoclimaticas adaptadas ao local;

b) A implementacdo de acessos e circulagdo pedonal ao longo de toda a margem ribeirinha,
com a localizagdo de pontos de estadia e descanso.

z

A drea de intervencdo da Ul é atravessada por duas vias propostas, uma do Sistema
Secunddério (V37) e uma do Sistema Tercidrio (V33) que vao reformular profundamente o
sistema de circulacdo viario nesta drea do Concelho decorrente das necessidades de acesso ao
empreendimento da Plataforma Logistica da Castanheira do Ribatejo. Estas obras de
infraestruturas encontram-se a decorrer actualmente.

As restantes vias que compdem a rede viaria na drea da Unidade integram o Sistema Terciario
e correspondem ao CM 1237, a Estrada do Porto da Areia, Rua da Estacdo e a uma via
recentemente aberta, sem toponimia, que liga a Estrada do Porto da Areia, através de viaduto
sobre a linha de caminho de ferro, a EN 1-3, também designada de Rua Prudéncio Duarte
Correia (antiga Estrada do Cais).

O Sistema Secundédrio compreende um conjunto de vias essencialmente colectoras, de
caracteristicas interurbanas, e integra circulares ou anéis que atravessam solos urbanizados ou
cuja urbanizacdo seja possivel programar, ou asseguram ainda a ligacdo entre aglomerados,
por vezes com o exterior do Municipio. Por seu turno, o Sistema Terciario é constituido por vias
com funcdes de servico eminentemente urbano, assegurando ligacbes secundérias intra-
urbanas, por vezes alternativas, entre nlcleos urbanos, ou uma funcdo de distribuicdo de
tréfego que a rede viaria local complementa (art. 739).
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Para as vias incluidas no Sistema Municipal Secundério e Tercidrio, observam-se as seguintes
caracteristicas (n.2 2 e 3 do art. 749):

Sistema 2.
Secundério

Para as vias existentes e propostas incluidas na Sistema Secunddrio observam-se as
seguintes caracteristicas:

a) Estas vias permitem a articulagdo com o Sistema Primdrio e com o0s nods
correspondentes;

b) O perfil transversal minimo é formado por duas vias por sentido ou por um total de trés
vias quando a largura do corredor estiver condicionada lateralmente, com dimensdo
minima total de 13,25 m para meio ndo urbano e 15,45 m para meio urbano;

c) No caso dos perfis transversais com trés vias, a terceira é utilizada para privilegiar uma
direc¢do de trafego ou para servir de suporte a corredores de transporte colectivo;

d) As interseccbes de nivel sdo devidamente ordenadas e hierarquizadas, ou com
regulacdo semaforica, quando os niveis de trafego o justificarem;

e) Os pontos de acesso sdo de nivel ou desnivelados, em fungdo dos niveis de trafego de
cada via;

f) O estacionamento é limitado a situacées excepcionais;
g) As paragens de transporte colectivo ocorrem fora da faixa de rodagem.

Sistema 3.
Terciario

Para as vias existentes e propostas incluidas no Sistema Tercidrio observam-se as seguintes
caracteristicas:

a) A reserva de faixa de rodagem é equivalente a trés vias, com dimensdo minima total de
95m;

b) No caso dos perfis transversais com trés vias, a terceira constitui uma folga para a
construgdo de vias de viragem a esquerda, corredores de transporte publico ou para a
introdu¢do de uma segunda via por sentido;

¢) A sucessdo de pontos de acesso tem de ser controlada de forma a garantir o
espacamento minimo entre intersecgoes;

d)  Os nds vidrios sdo de nivel e hierarquizados, com ilhas de separa¢do dos movimentos de
viragem.

Aspectos 4.
Comuns

Exceptua-se a aplicacdo das caracteristicas constantes nos ndmeros anteriores, sempre que
as condigdes de preexisténcias condicionem ou impossibilitem a sua utilizagdo.

Exceptua-se a aplicacdo dos nimeros 1, 2 e 3 do presente artigo as vias pertencentes a Rede
Rodovidria Nacional, sempre que a entidade competente entenda estabelecer caracteristicas
diferentes.

Sempre que sdo apresentados tracados de vias alternativos, assim que uma das opgées de
tracado for concretizada, o outro tracado alternativo fica sem efeito, passando a aplicar-se as
normas de ocupacdo, uso e transformac¢do do solo constantes neste plano em fun¢do da
classe ou categoria de espaco subjacente.

Na érea da Ul encontra-se prevista a construcao de uma Infraestrutura de Saneamento Bésico
- ETAR gue servird o complexo fabril da ATRAL CIPANY. Para estas infraestruturas o
Regulamento do PDM instituiu um regime especifico que estipula, de acordo com o art. 782 o

seguinte:

2. F interdita a edificacéo, com excepgdo de muros, numa faixa de 50 m, definida a partir dos limites exteriores das
Estagbes de Tratamento de Aguas Residuaris.

3. Nas faixas de proteccdo a que se refere o ndmero anterior sdo apenas permitidas exploracdes agricolas e florestais,
sendo proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captacdo de dgua para consumo domeéstico.

Na é&rea de intervencdo da Ul encontram-se identificadas duas areas que pelas suas
caracteristicas se assumem como Valores Culturais: Cais da Vala do Carregado (Outros Iméveis
com Interesse - Arquitectura Civil) e Sitio Arqueoldgico LV Castanheira Velha - Achados

Isolados.

62 De acordo com informacdo retirada do processo de licenciamento municipal 89/09 ONEREDPDM é
intencao desta indUstria construir nos terrenos do seu complexo fabril uma EPTAR (estacdo de pré-
tratamento de aguas residuais), com o objectivo de tomar ambientalmente sustentdvel o futuro do

complexo industrial.
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Em matéria de Valores Culturais determina o Regulamento do PDM nos seus art. 852, 872 e 89°

0 seguinte:
Identificacdo e 1. Os Valores Culturais sdo constituidos pelo conjunto de dreas, locais e bens imdveis,
Regime Geral identificados pelo Plano e que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de
Art. 850 reconhecido interesse historico, arquitectonico, arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico ou
: social.
2. Os Valores Culturals, no Municipio de Vila Franca de Xira, sdo constituidos por:
a) Imoveis Classificados;
b) Imdveis em Vias de Classificacdo;
¢)  Outros Imdveis com Interesse;
d)  Conjuntos Urbanos com Interesse;
e) Sitios Arqueoldgicos;
) Areas Sensivels.
3. Os Valores Culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento e no
Anexo Il do presente Regulamento.
4.  As disposicées constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo da restante regulamentagcdo
do PDM, e em caso de duvida, prevalece a que for mais restritiva.
5. Sem prejuizo das zonas de proteccdo expressamente delimitadas, todos os elementos
classificados como Outros Imdveis com Interesse, dispéem de uma drea de protecgdo de 50 m
para além dos seus limites fisicos.
6. A Cdmara Municipal pode condicionar a afixagdo de toldos, letreiros e publicidade, qualquer que
seja a sua natureza e conteddo, nos edificios, conjuntos ou nos locais que possam prejudicar a
leitura e acesso visual aos imovels que sdo identificados como Valores Culturais.
Outros Iméveis 1. Os Outros Imdveis com Interesse sdo aqueles que, embora ndo estando classificados nem em
com Interesse - vias de classificacdo, assumem importéncia no dmbito do patrimonio concelhio a nivel histdrico,
regime cultural e arquitectonico.
especifico 2. Estes imoveis encontram-se identificados na Planta de Ordenamento e no Anexo /i, deste
Art. 87° Regulamento.
3. As intervengdes nestes imdveis, bem como na drea de 50 m estabelecida no n.°? 5 do Artigo 85¢
estdo sujeitas a parecer da Divisdo do Patrimdnio.
(...) Ndo se aplica uma vez que se trata de um Cais.
5. {...) Ndo se aplica uma vez que se trata de um Cais.
No ambito das intervengdes a realizar nos imoveis (no caso do Cais no espaco envolvente) a
que se refere o presente artigo, a Camara Municipal pode exigir a apresentacdo de um projecto
de espacos exteriores para a totalidade da drea ndo edificada.
7. Os estudos e projectos de arquitectura para os valores culturais objecto do presente artigo
(neste caso para a area envolvente ao Cais) devem ser da responsabilidade de arquitectos.
Sitios 1. Os Sitios e Areas Arqueoldgicas séo elementos arqueoldgicos cuja localizagdo é conhecida em
Arqueoldgicos ~ resultado de estudos realizados até a data.
esreglcr}?ii o 2. Aos Sitios e Achados Arqueoldgicos aplica-se a legislacdo de proteccdo do patrimonio
p arqueoldgico em vigor.
o
Art. 89 3. Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se verificarem achados arqueoldgicos, tal

facto tem que ser comunicado a Camara Municipal, que procede conforme a legislacdo
aplicdvel.
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5.2. ORDENAMENTO, AREAS DE RISCO A0 USO DO SOLO E UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E
GESTAO

Fig. 76 - Planta de Ordenamento do PDM, Areas de Risco ao Uso do Solo e Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéao, (extracto), sem escala

A &rea da Ul encontra-se na Planta de Ordenamento, Areas de Risco ao Uso do Solo e
Unidades Operativas de Planeamento e Gestjo, totalmente inserida em Areas muito
Condicionadas a Construcdo, e em cerca de 83% do seu territéric em Zonas Inundaveis.
Relativamente a classificacdo acustica, na drea coincidente com os Espacos Urbanizados,
acha-se classificada como Zona Mista enquanto no Espaco de Equipamento possui a
classificacdo de Zona Sensivel. No entanto, ambas as classificaces sdo afectadas por Zonas de
Conflito acustico cuja proveniéncia resulta, na Rua da Estacdo, do atravessamento dos modos

de transporte vidrio e ferroviario.

As Areas de Risco Geotécnico correspondem aos locais onde o modo de ocupacdo é condicionado. Nas Areas muito
Condicionadas a Construgao (n.2 2 do art. 939):

a) Quando se localizam em solo urbano, devem ser ocupadas por espagos a afectar a estrutura ecologica urbana, e
SO podem ser edificadas nos casos em que se mostre ser absolutamente necessdrio, ou a menos que seja
comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, pelo menos na escala 1:2.000, que a configuragdo da drea
muito condicionada a construgdo é diferente da identificada na Planta de Ordenamento ou que se verifica a
auséncia dos condicionamentos naturals que originaram essa classificagdo;

b) E obrigatdrio realizar campanhas de prospeccdo, visando o reconhecimento das condicbes geoldgico-
geotécnicas e a caracterizacdo especifica dos condicionalismos geotécnicos que as afectam,

c) Em caso de construcdo nova, alteragcdo e reconstrucdo de edificios existentes devem ser implementados
sistemas de monitorizacdo e observagédo.

62 | CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DEezemBRro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

A constru¢do de qualquer tipo nestas dreas fica condicionada a prévia elaboracdo de estudo geotécnico de detalhe para a
zona a ocupar, que comprove a inexisténcia de riscos para a seguranca de pessoas e bens (n.2 3 do art. 939).

As Zonas Inundaveis ou ameacadas pelas cheias correspondem as éreas contiguas & margem dos cursos de
dgua, que se estendem até a linha alcancada pela cheia com periodo de retorno de cem anos, ou pela maior cheia
conhecida no caso em que néo existiam dados que permitiam identificar a anterior (N.2 1 do art. 949),

Nas Zonas Inundéveis em Solo Urbano ndo edificado a ocupacdo obedece aos seguintes
condicionalismos (n.2 3 do art. 949):

a) (...) Ndo se aplica na area da presente Unidade.

b) Nas situagdes previstas na alinea anterior, a cota do piso inferior das edificacées tem que ser superior a cota
local da mdxima cheia conhecida;

c) Einterdita a construcdo de caves e aterros.

Nos Solos afectos a EEU a edificacdo obedece as disposicdes sequintes (n.2 4 do art. 949):

a) E permitida a edificacdo (...) de estruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer, desde que sefam amoviveis, ndo
constituam obstaculo a circulagdo das dguas e a cota do piso inferior seja superior a cota local da méaxima cheia
conhecida. No caso da Ul encontra-se estabelecida nos 4,0 m para um periodo de retorno de 100 anos63
(LNEC, 2007);

b) Einterdita a construgcdo de aterros.

A ocupacédo das Zonas Inundaveis, {...) fica ainda sujeita as seguintes disposicdes (n.2 6 do art.
949):

a) Nédo é permitida a constru¢do de equipamentos de sadde, ensino, lares de terceira idade e edificios com
importdncia na gestdo de emergéncia;

b)  No dominio hidrico deve ser salvaguardado o usufruto publico para circulagdo pedonal;

c) Além do cumprimento das demais disposicées legais e das constantes no Regulamento do PDM, os proponentes
sdo responsaveis pela identificacdo da cota de cheia no local onde pretendem licenciar as obras e pela
apresentacdo de solugbes técnicas que ndo prejudiquem terceiros e que, simultaneamente, assegurem a

salvaguarda de pessoas e bens, ndo s6 ao nivel do edificado, mas também de acessos, estacionamento e
arranjos exteriores.

As Zonas Sensiveis correspondem aos espacos quUe ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior
superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln (al. a) do art.
959}); As Zonas Mistas correspondem a dreas que ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65
dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln. AS Zonas de Conflito
correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido ultrapassam os valores identificados nas
alineas anteriores {al. b) e ¢) do art. 959).

O regime especifico em matéria de classificacdo acUstica prevé (art. 969):

a) Para todas as Zonas de Conflito, ou seja, para as Zonas Sensiveis e Zonas Mistas identificadas em que o nivel de
exposicdo ao ruido contrarie o disposto no art. 959 a Cdmara Municipal deve proceder a elaboragdo e a
aplicagdo de Planos de Reducdo de Ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.

b) Na elaboracdo de Planos de Reduc¢do do Ruido deve ser dada prioridade as Zonas Mistas e Sensiveis sujeitas a
niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterfor superfores em 5 dB(A) aos valores referidos no
art. 959,

c) (...) Ndo se aplica na area da presente Unidade.
d)  No licenciamento respectivo aplicam-se as demais disposicées constantes da legislacdo em vigor.

e) Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, na auséncia de Planos de Reducdo de Ruido, é
interdita a construgdo de edificios habitacionais, excepto se a zona em apreciacdo estiver abrangida por Plano
Municipal de Redugdo de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (4) os valores limite fixados para as Zonas
Sensiveis e Mistas e os indices de isolamento de sons de condugdo aérea sejam incrementados em mais de 3 dB
(A) relativamente ao valor minimo regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008 de 9 de Junho.

) Nas Zonas de Confiito inseridas em Espacos Urbanizados, a constru¢do de equipamentos escolares, de saude,
religiosos e assisténcia a criancas e idosos so é permitida quando se verifique o estrito cumprimento dos valores
limite estabelecidos para Zonas Sensiveis e Mistas.

63 No ambito do processo de revisao do PDM e do processo de redelimitacdo da REN foi desenvolvido, em
2007, o Estudo Hidrdulico e Hidroldgico para o Concelho de Vila Franca de Xira, pelo Laboratério Nacional
de Engenharia Civil (LNEC), para a determinacdo das alturas de agua atingidas pela cheia centenéaria que
incluisse a totalidade do territério do concelho, bem como as areas potencialmente afectadas.
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5.3. PLANTA DE CONDICIONANTES, RECURSOS ECOLOGICOS

Fig. 77 - Planta de Condicionantes do PDM, Recursos Ecolégicos, (extracto), sem escala

Na éarea de intervencdo da Ul a Reserva Ecolégica Nacional (REN)®* integra os seguintes
ecossistemas:

- Zonas Costeiras: Limite do Estudrio do Tejo englobando Faixa de Proteccdo (200 m);

- Zonas Ribeirinhas, Aguas Interiores e Areas de Infiltracdo Maxima ou de Apanhamento:
Outras Linhas de Agua; Zonas Ameacadas pelas Cheias; Areas de Maxima Infiltracio.

N

Refira-se que nas éareas afectas a REN aplica-se o disposto no seu regime juridico®, que
identifica quais os usos e acc¢des interditos, bem como aqueles considerados compativeis com
0s objectivos de proteccdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais
definidos no diploma legal.

Estas areas integram as dreas classificadas como EEU na Planta de Ordenamento, Classificacdo
e Qualificacdo do Solo do PDM.

64 publicada através da Portaria n.2 1374/2009 de 29 de Outubro; Declaracdo de Rectificacdo n.2 94-B/2009
de 28 de Dezembro; Declaracdo de Rectificacdo n.2 10/2010 de 26 de Fevereiro e Declaracdo de
Rectificacdo n.2 13/2010 de 20 de Abril.

65 Actual redaccdo dada pelo DL n.2 166/2008 de 22 de Agosto.
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5.4. PLANTA DE CONDICIONANTES, OUTRAS CONDICIONANTES
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Fig. 78 - Planta de Condicionantes do PDM, Outras Condicionantes, (extracto), sem escala

A area de intervencdo da Ul, de acordo com a Planta de Condicionantes, Outras
Condicionantes, estd sujeita a um conjunto muito alargado de serviddes administrativas e
restricdées de utilidade publica, nomeadamente:

- Recursos Naturais - Recursos Hidricos:
= Dominio Publico Hidrico:
o Aguas Navegaveis e/ou Flutudveis e Margens com Largura de 30
metros (Dominio Publico Maritimo);
o Aguas Nao Navegéveis nem Flutudveis e Margens com Largura de 10
metros.
=  Zonas Inundéveis;
= Zona de Proteccdo Alargada do Pélo de Captacdo do Carregado.
- infraestruturas:
» Abastecimento de Agua:
o Condutas Adutoras da SOLVAY.
= Drenagem de dguas residuais:
o Emissério existente.
= Rede Eléctrica:
o Linhas de Muito Alta Tensao;
o Linhas de Alta Tensao.
= Gasodutos e Oleodutos:
o Rede de Transporte;
o Rede de Distribuicao.
= Rede Rodovidria Nacional e Rede Rodoviaria Regional:
o Auto Estrada (AE) do Norte.
= Estradas e Caminhos Municipais:
o €M 1237 - Via do Sistema Terciario;
o Via ndo Classificada do Sistema Terciario (Estrada do Porto da Areia);
o Via ndo Classificada do Sistema Tercidrio (Rua da Estacéo);
o Via ndo Classificada do Sistema Terciadrio (Estrada sem Toponimia).
* Infraestruturas Ferroviéria:
o Linha do Norte.
=  Aéroportos e Aérodromos:
o Aérodromo de Alverca;
o Base Aérea n.2 2 OTA.
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Por corresponderem a regimes que poderdo interferir com as opc¢des ao nivel do Quadro de
Actuacdo da intervencdo na U1 salientam-se®®:

Dominio Publico Hidrico - Aguas Navegéaveis e/ou Flutudveis e Margens com Largura de 30
metros (Dominio PUblico Maritimo) e Aguas Ndo Navegéveis nem Flutuaveis e Margens com
Largura de 10 metros:

O dominio publico hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza séo
considerados de uso publico e de interesse geral, que justificam o estabelecimento de um
regime de cardcter especial aplicdvel a qualquer utilizacdo ou intervencdo nas parcelas de
terreno localizadas nos leitos das dguas do mar, correntes de dgua, lagos e lagoas, bem como
as respectivas margens e zonas adjacentes, a fim de os proteger. Assim, nos terrenos do
dominio publico hidrico deverd garantir-se o acesso universal a dgua e a passagem ao longo
das dguas (CMVFX, 2009a).

Sao bens patrimoniais sujeitos a serviddes administrativas (art. 122 e 212 da Lei n.¢2 54/2005 de
15 de Novembro e art. 13872 do Cédigo Civil):

- Os leitos e margens das &guas publicas ndo navegdveis nem flutudveis que
atravessem terrenos particulares; e

- As parcelas dos leitos e margens das dguas do mar e de quaisquer dguas navegaveis
ou flutudveis que tenham sido objecto de desafectacdo ou tenham sido reconhecidas
como privadas.

S80 bens patrimoniais sujeitos a restricdes de utilidade publica, as zonas classificadas como
zonas adjacentes a dguas publicas (art. 242 da Lei n.2 54/2005 de 15 de Novembro).

Todas as parcelas dos leitos ou margens de aguas pUblicas estdo sujeitas a serviddo de uso
publico, no interesse geral:

- De acesso as dguas e
- De passagem ao longo das dguas:
= Da pesca,

= Da navegacdo ou flutuacdo, quando se trate das &guas navegaveis ou
flutuaveis,

= Da fiscalizacdo e politica das dguas pelas autoridades competentes.

Nestas parcelas, no respectivo subsolo e no espaco aéreo correspondente, ndo é permitida a
execucdo de quaisquer obras, permanentes ou tempordrias, sem autorizacdo da entidade a
guem couber a jurisdicdo sobre a utilizacdo das dguas plblicas correspondentes.

Os proprietarios de parcelas privadas de leitos e margens de dguas publicas devem manté-las
em bom estado de conservacao e estao sujeitos a todas as obrigacdes que a Lei estabelecer no
gue respeita a execucdo de obras hidrdulicas necessérias a gestdo adequada das aguas
publicas em causa, nomeadamente de correccdo, regularizacdo, conservacado, desobstrucdo e

limpeza.

O Estado, através das administracdes das regides hidrograficas (ARH), pode substituir-se aos
proprietarios, realizando as obras necessérias a limpeza e desobstrucédo das dguas publicas por
conta deles. No caso de linhas de dgua em aglomerado urbano, pode ser o Municipio a
substituir-se aos proprietérios.

%6 A informacdo sobre as serviddes e restricées de utilidade publica foi complementada com informacéao
proveniente de DGOTDU, 2011.
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Para a U1, em matéria de Dominio Hidrico, consideram-se:
- A margem das restantes dguas navegaveis ou flutudveis com a largura de 30 metros;

- A margem das aguas nao navegaveis nem flutudveis, nomeadamente torrentes,
barrancos e cérregos de caudal descontinuo, com a largura de 10 metros.

Refira-se que as intervencdes nas margens destas dguas encontram-se sujeitas a emissao de
parecer da entidade da Tutela, ou seja da Administracdo da Regido Hidrogréafica do Tejo (ARH
do Tejo, IP).

Zonas Inundaveis:

Ao abrigo do Decreto-Lei n.2 364/98 de 21 de Novembro, e no contexto do ordenamento, as
zonas inundaveis correspondem as areas urbanas atingidas por cheias, pelo menos desde o
ano de 1967 (CMVFX, 2009a).

No caso especifico do concelho de Vila Franca de Xira a identificacdo das Zonas Inundéveis
resultou do Estudo Hidrdulico e Hidrologico para o Concelho de Vila Franca de Xira elaborado
em 2007 pelo LNEC e que mereceu aprovacio por parte do Instituto Agua IP (INAG).

Nestas areas as restricdes e condicionalismos a aplicar sdo pormenorizadas no Regulamento
do PDM. As operacbes de urbanizacao ou edificacao carecem de parecer vinculativo da
Administracdo da Regiao Hidrogréfica territoriaimente competente, no caso, a Administracéo
da Regiao Hidrografica do Tejo (ARH do Tejo, IP).

Zona de Proteccao Alargada do Pélo de Captagdo do Carregado:

Constituindo as &guas subterrdneas importantes fontes de agua é de todo o interesse
promover a sua preservacao, garantindo que 0s usos e ocupacdes do solo ndo afectam a sua
qualidade. Dado que, uma vez contaminadas, a recuperacao da qualidade das adguas é um
processo lento e dificil, é de todo o interesse proteger as dguas subterréneas (CMVFX, 2009a).

As captacOes de &gua subterrdnea destinadas ao abastecimento publico de &gua para
consumo humano sao protegidas de acordo com a legislacao em vigor, tendo a servidao sido
instituida com a publicacdo do DL n.2 382/99 de 22 de Setembro e respectivas alteracbes
dadas pelo DL n.2 226-A/2007 de 31 de Maio.

O perimetro de proteccdo (definido com base em critérios geoldgicos, hidrogeolégicos e
econdémicos) engloba, entdo, a Zona de Proteccdo Imediata, a Zona de Proteccéo intermédia e
a Zona de Proteccdo Alargada. Neste perimetro sdo proibidas ou condicionadas algumas
instalacdes e as actividades que possam levar a contaminacdo das aguas subterrdneas
(CMVFX, 2009a).

No caso especifico da presente Unidade, abrangida pela Zona de Proteccdo Alargada do Pélo
de Captacdo do Carregado, publicada através da Portaria n.2 1187/2010 de 17 de Novembro
sao interditas as seguintes actividades: depdsitos de materiais radioactivos, de
hidrocarbonetos e de residuos perigosos; canalizacbes de produtos téxicos; refinarias e
indUstrias guimicas; lixeiras e aterros sanitérios, incluindo quaisquer tipos de aterros para
residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes; depdsitos de sucata; Instalacdo de cemitérios;
transporte de hidrocarbonetos, de materiais radioactivos ou de outras substancias perigosas; a
instalacdo de fossas de esgoto em zonas onde estejam disponiveis sistemas publicos de
saneamento de dguas residuais, bem como a rejeicdo e aplicacdo de efluentes no solo; postos
de abastecimento e dreas de servico de combustiveis; lagos e quaisquer obras ou escavaces
destinadas a recolha e armazenamento de dgua ou quaisquer substancias susceptiveis de se
infiltrarem, incluindo a realizacdo de sondagens de pesquisa e captacdo de dgua subterranea
gue nao se destinem ao abastecimento publico.
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Na mesma zona encontram-se condicionadas, ficando sujeitas a parecer prévio vinculativo da
Administracdo da Regido Hidrogréfica do Tejo (ARH do Tejo, IP), as seguintes actividades e
instalacdes: a instalacdo de colectores de aguas residuais e estacdes de tratamento de dguas
residuais; as fossas de esgoto, as quais podem ser permitidas desde que respeitem rigorosos
critérios de estanquicidade; as oficinas, estacbes de servico de automéveis, postos de
abastecimento e dreas de servico de combustiveis e infraestruturas aeronduticas existentes a
data da presente portaria sdo permitidas desde que seja garantida a impermeabilizacdo do
solo sob as zonas afectas a manutencéo, reparacao e circulacdo de automdveis e aeronaves,
bem como as zonas de armazenamento de 6leos e lubrificantes; as pedreiras e exploracbes
mineiras, bem como quaisquer indUstrias extractivas.

Fig. 79 - Area abrangida pela Zona de Proteccdo Alargada do Pélo de Captacéo do Carregado, imagem sem
escala®’

Abastecimento de Agua - Conduta Adutora da Solvay Portugal:

Localizada sob o CM 1237, embora ndo possua serviddo regulamentada em Didrio da
Republica, serve como praxis deste Municipio, a consulta a SOLVAY PORTUGAL, com o intuito
de salvaguardar o bom estado da infra-estrutura.

Drenagem de aguas residuais - Emissario existente:

Por sistema de drenagem de dguas residuais urbanas entende-se a rede fixa de colectores e as
demais componentes de transporte, de elevacdo e de tratamento de dguas residuais urbanas.
A construcdo de redes de esgotos é considerada como sendo de utilidade pulblica, pelo que se
torna imperioso garantir a proteccdo das condutas, criando-se serviddes por forma, a que seja
possivel a reparacdo ou substituicdo dos colectores e restantes acessérios. Esta servidao foi
constituida com a publicacdo do DL n.2 34021 de 11 de Outubro de 1944 (CMVFX, 2009a).

Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores de terrenos em que hajam de
realizar-se os estudos e os trabalhos de dguas residuais ou dos terrenos a que aqueles déem
acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupacdo e transito, na execucdo de escavacdes,
assentamento de tubagens e seus acessérios, desvio de dguas superficiais e subterrédneas e
vias de comunicacado, enquanto durarem esses estudos e trabalhos (art. 22 do DL n.2 34021 de
11 de Outubro de 1944,

Rede Eléctrica - Linhas de Muito Alta Tensdo e Linhas de Alta Tensdo:

A legislacdo em vigor estabelece um sistema eléctrico nacional integrado, no qual as
actividades de producdo e comercializacdo sdo exercidas em regime de livre concorréncia
mediante a atribuicdo de licencas, em consequéncia de concurso. As actividades de transporte

57 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
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e distribuicdo sdo por sua vez exercidas mediante atribuicdo de concessdes de servico publico.
Assim, ficou constituida a RESP - Rede Eléctrica do Servico Publico, da qual faz parte a RNT -
Rede Nacional de Transporte e Electricidade e a RND - Rede Nacional de Distribuicdo. A REN -
Rede Eléctrica Nacional é concessionaria da RNT (CMVFX, 2009a).

Com o licenciamento das infraestruturas da RNT ficam constituidas as serviddes de utilidade
publica, aplicando-se o disposto nos seguintes diplomas legais: DL n.2 172/2006 de 23 de
Agosto, DL n.2 29/2006 de 15 de Fevereiro, Decreto Regulamentar 1/92 de 18 de Fevereiro,
Decreto Regulamentar n.2 90/84 de 26 de Dezembro, DL n? 446/76 de 5 de junho, DL n.2
43335 de 19 de Novembro de 1960 e DL n.© 26852 de 30 de julho de 1936.

7

A &rea da presente Unidade é atravessada por Rede de Muito Alta Tensdo (MAT) (tensédo
superior a 110kV) e Alta Tensao (AT) (tensao superior a 45kV e igual ou inferior a 110kV)
(CMVFX, 2009a).

As instalacOes eléctricas devem garantir os afastamentos minimos de modo a eliminar todo o
perigo previsivel para as pessoas e a evitar danos em bens materiais, ndo devendo perturbar a
livre e regular circulacdo nas vias publicas ou particulares, nem afectar a seguranca do
caminho-de-ferro, prejudicar outras linhas de energia ou de telecomunicacbes, ou causar
danos as canalizacbes de adgua ou gés ou outras {(art. 52 do Regulamento de Seguranca de
Linhas Eléctricas de Alta Tensdo (RSLEAT), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 1/92 de 18
de Fevereiro, e art. 1° do Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicao de Energia
Eléctrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 90/84 de 26
de Dezembro).

Os afastamentos minimos resultantes destes Regulamentos de Seguranca sdo restricbes gue
devem ser observadas aguando da instalacdo das linhas eléctricas ou no acto de licenciamento
de edifica¢bes a localizar na proximidade das linhas eléctricas ja existentes.

A constituicdo de serviddes sobre os iméveis necesséarios ao estabelecimento das instalacdes
eléctricas confere ao concessionario os seguintes direitos (art. 752 do DL n.2 172/2006 de 23
de Agosto e art. 512 do DL n.2 43335 de 19 de Novembro de 1960):

- Atravessar prédios particulares com canais, condutas, caminhos de circulagdo
necessarios a exploracdo, condutores subterréneos e linhas aéreas, e montar nesses
prédios os necessarios apoios;

- Estabelecer suportes nos muros e nas paredes ou telhados dos edificios confinantes
com as vias publicas, com a condicdo de esses suportes serem acessiveis do exterior
desses muros ou edificios;

- Estabelecer fios condutores paralelamente aos ditos muros e paredes e na
proximidade deles.

Se o0 concessionario pretender exercer algum desses direitos relativamente a casa de
habitacdo ou a pétios, jardins ou alamedas a elas contiguos e o proprietério se opuser, é
necessario que se demonstre que da ndo utilizacdo dagueles imdveis resultam graves
inconvenientes de ordem técnica ou econdmica para a rede eléctrica (art. 512 do DL n.2 43335
de 19 de Novembro de 1960).

Os proprietdrios ou locatdrios de terrenos ou edificios que tenham que ser atravessados por
linhas aéreas ou subterrdneas de uma instalacdo eléctrica, ficam obrigados a (art. 542 e 562 do
DL n.2 26852 de 30 de Julho de 1936):

- Permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de estudos,
construcdo, reparacdo ou vigilancia dessas linhas e a suportar a ocupacdo das suas
propriedades enqguanto durarem os trabalhos que a exigirem;
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- Na&o consentir nem conservar neles plantacdes que possam prejudicar aquelas linhas.
Gasodutos e Oleodutos - Rede de Transporte e Rede de Distribuicéo:

Esta servidao, instituida pelo DL n.2 374/89 de 25 de Outubro, alterado pelo DL n.2 232/90 de
16 de julho, DL n.° 274-A/93 de 4 de Agosto e DL n.2 8/2000 de 8 de Fevereiro, foi
complementada pelo DL n.2 11/94 de 13 de janeiro no que se refere ao gas natural e pelo DL
n.2 152/94 de 26 de Maio, para a implementacao de oleodutos e gasodutos de gés liquefeito e
produtos refinados. Os gasodutos, pelos fins a que se destinam e pelas razdes de seguranca
qgue implicam, justificam a criacdo de serviddes por forma a garantir a seguranca publica nas
zonas confinantes (CMVFX, 2009a).

Estas serviddes compreendem ainda o direito de passagem e ocupacao tempordria de terrenos
ou outros bens, devido as necessidades de construcdo, vigilancia, conservacdo e reparacéo de
todo o equipamento necessério ao transporte do gés.

A serviddo de gas relativamente a gasodutos e redes de distribuicdo implica as seguintes
restrices:

a) No caso de gasodutos do 1° escaldo ou de alta pressao:

= O terreno ndo serd arado, nem cavado, a uma profundidade superior a 50 cm,
numa faixa de 2 m para cada lado do eixo longitudinal da tubagem;

» E proibida a plantacdo de &rvores ou arbustos numa faixa de 5 m para cada lado
do eixo longitudinal da tubagem;

» E proibida a construcdo de qualquer tipo, mesmo proviséria, numa faixa de 10 m
para cada lado do eixo longitudinal da tubagem,;

N

» E permitido o livre acesso do pessoal e equipamento necessario 3 instalacdo,
vigildncia, manutencdo, reparacdo e renovacdo do equipamento instalado e
respectiva vigilancia;

= O eixo da tubagem dos gasodutos deve ser assinalado no terreno pelas formas
estabelecidas no regulamento de seguranca.

b) No caso de gasodutos do 2° escaldo ou de média pressao:

= O terreno ndo serd arado, nem cavado, a uma profundidade superior a 50 c¢m,
numa faixa de 1 m para cada lado do eixo longitudinal da tubagem;

= E proibida a plantacdo de &rvores ou arbustos numa faixa de 2,5 m para cada lado
do eixo longitudinal da tubagem;

» E proibida a construcdo de qualquer tipo, mesmo proviséria, numa faixa definida
de acordo com o respectivo regulamento de seguranca;

= O eixo da tubagem dos gasodutos deve ser assinalado no terreno pelas formas
estabelecidas no regulamento de seguranca.

¢} No caso de redes de distribuicdo de baixa pressao:

= O terreno ndo serd arado, nem cavado, a uma profundidade superior a 50 c¢m,
numa faixa de 1 m para cada lado do eixo longitudinal da tubagem;

= E proibida a plantacdo de &rvores ou arbustos numa faixa de 1 m para cada lado
do eixo longitudinal da tubagem;
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» E proibida a construcdo de qualquer tipo, mesmo proviséria, numa faixa de 1 m
cada lado do eixo longitudinal da tubagem

Para além destas restricbes as areas abrangidas pelas serviddes de gés ficam sujeitas as
seguintes limitacdes (art. 72 do DL n.2 11/94 de 13 de janeiro):

= Os depésitos permanentes ou temporédrios de matérias explosivas, inflamaveis,
corrosivas ou perigosas, que possam prejudicar a seguranca das infra-estruturas de
gés ndo podem encontrar-se situados a uma distancia inferior a 10 m da extremidade
mais préxima daquelas infraestruturas;

= A instalacdo de vias férreas ou rodovidrias, de postes, linhas, tubagens ou cabos de
qualguer natureza, enterrados a superficie ou aéreos, bem como a realizacdo de
guaisquer trabalhos de natureza similar, apenas poderao ser efectuados com a estrita
observancia das disposicdes regulamentares aplicaveis;

= As medas de palha, de feno ou de qualguer arbusto combustivel, ndo podem
encontrar-se situadas a uma distancia inferior a 5 m da extremidade mais préxima das
infraestruturas de gés.

Quando se trate de instalacbes de armazenagem subterranea de gas natural, a concessionéria
do servico publico de importacao, transporte e fornecimento de gas natural tem o direito de:

= Usar as dguas e outros bens do dominio hidrico;

= Obter a constituicdo a seu favor de serviddes administrativas de aqueduto e de
escoamento, sobre o solo ou o subsolo, necessarias a implantacdo das condutas de
dgua ou de escoamento de salmoura, no caso de armazenagem subterrdnea em
formacdes saliferas (art. 122 do DL n.2 374/89 de 25 de Outubro e art. 15612 e 1563°
do Cédigo Civil).

O licenciamento de operacdes urbanisticas na area da serviddo estdo sujeitas a parecer prévio
da Direccdo Geral de Geologia e Energia (art. 222 do DL n.©2 11/94 de 13 de Janeiro).

O pagamento das indemnizacdes resultantes da constituicdo de serviddes ou da expropriacao
de direitos fica, por inteiro, a cargo da entidade concessionéaria ou licenciada (art. 112 do DL n.2?
374/89 de 25 de Outubro).

O Ministério da Economia e da Inovacdo, a Direccdo Geral de Geologia e as Direccdes
Regionais do Ministério da Economia e da Inovacdo sdo as entidades com competéncia nas
questdes respeitantes a esta servidao.

Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional - Auto Estrada (AE):

O Plano Rodoviario Nacional {PRN}, revisto e actualizado pelo DL n.2 222/98 de 17 de julho,
alterado pela Lei n.2 98/99 de 26 de julho e pelo DL n.2 182/2003 de 16 de Agosto define a
rede rodoviaria nacional do continente gue desempenha funcbes de interesse nacional ou
internacional (CMVFX, 2003a).

A rede rodoviéria nacional é constituida por (CMVFX, 2009a):

- Rede nacional fundamental - que integra os itinerdrios principais (iP), que sdo as vias
de comunicacado de maior interesse nacional, gue asseguram a ligacéo entre os centros
urbanos com influéncia supradistrital e destes com os principais portos, aeroportos e
fronteiras (art.2 2.2 e Anexo | do DL n.2 222/98 de 17 de julho);

- Rede nacional complementar - que integra os itinerarios complementares (IC) e as
estradas Nacionais (EN) que asseguram a ligacdo entre a rede nacional fundamental e
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os centros urbanos de influéncia concelhia ou supra concelhia, mas infradistrital (art.2
4.2 e Anexos ll e il do DL n.2 222/98 de 17 de julho).

Algumas das vias da rede rodoviaria nacional foram especificamente projectadas e construidas
para o trédfego motorizado, ndo servem as propriedades limitrofes, dispdem de faixas de
rodagem distintas para os dois sentidos de tréfego, separadas fisicamente, ndo tém
cruzamentos de nivel e estdo sinalizadas como auto-estradas, constituindo, por isso, a rede
nacional de auto-estradas {(art.2 5.2 e Anexo IV do DL n.2 222/98 de 17 de julho) {CMVFX,

2009a). A &rea da presente Unidade é confinante com a Auto-Estrada do Norte também
designada por IP1.

Além da rede rodovidria nacional, foi criada outra categoria de estradas que asseguram as
comunicacdes publicas rodovidrias do continente com interesse supra municipal e
complementar a rede rodovidria nacional, designadas por estradas regionais (ER) (art.2 12.2 e
Anexo V do DL n.2 222/98 de 17 de julho) (CMVFX, 2009a).

A constituicdo de serviddes relativas as estradas que foram classificadas no actual Plano
Rodoviario Nacional segue o regime previsto no DL n.2 13/94 de 15 de Janeiro. Relativamente
as servidbes nas estradas que foram classificadas em anteriores PRN mas que ndo constam do
actual PRN, aplicam-se as disposicbes do DL n.2 13/71 de 23 de Janeiro (art. 15.2 do DL n.©
13/94 de 15 de janeiro e art. 142 do DL n.2 222/98 de 17 de Julho com a redaccao dada pela Lei
n.2 98/99 de 26 de julho), alterado pelos DL n.2 219/72 de 27 de junho e DL n.2 175/2006 de 28
de Agosto (CMVFX, 2009a).

No caso dos lancos de auto-estrada é proibida a construcdo, estabelecimento ou implantacdo
(CMVFX, 2009a}):

- de edificios, a menos de 40 m a contar do limite definitivo previsto das plataformas das
auto-estradas, dos ramos dos nés e dos ramais de acesso e ainda das pracas de
portagem e das zonas de servico, @ nunca a menos de 20 m da zona da auto-estrada;

- de instalacbes de caracter industrial, nomeadamente fabricas, garagens, armazéns,
restaurantes, hotéis e congéneres, e, bem assim, como Igrejas, recintos de
espectdculos, matadouros e guartéis de bombeiros, a menos de 70 m a contar dos
limites da plataforma considerados na alinea anterior, € nunca a menos de 50 m da
auto-estrada.

No caso dos ramos dos nés de ligacdo, ramais de acesso, cruzamentos e entroncamentos, a
distancia a considerar na determinacdo dos terrenos que integram as zonas de serviddo non
aedificandi sera a distancia correspondente a categoria da estrada nacional onde nasce o ramo
ou o ramal. Esta distancia prolonga-se, com valor constante, até ao perfil transversal do ponto
de tangéncia do ramo ou ramal com a outra via (art.2 6.2 do DL n.2 13/94 de 15 de Janeiro)
(CMVFX, 2009a).

Na drea das servidbes non aedificandi é todavia possivel a construcdo de vedacbes dos
terrenos desde que ndo excedam a altura de 2,5 m, podendo ser cheias até 0,9 m de altura,
contada da conformacao natural do solo, nos seguintes termos {art. 72 do DL n.2 13/94 de 15
de janeiro):

= Nos IP e lC, a uma distancia minima de 7 m da zona de estrada;
= Nas Estradas Nacionais a uma distancia minima de 5 m da zona de estrada.

Fora dos aglomerados urbanos é proibida a afixacdo ou inscricdo em quaisquer locais onde a
mesma seja visivel das estradas da rede nacional, excepto quando a publicidade disser
respeito ao edificio onde estd colocada, ou for de interesse cultural ou turistico (art. 32 e 42 do
DL n.2 105/98 de 24 de Abril, na redaccdo dada pelo DL n.2 166/99 de 13 de Maio).
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Nos IP e IC sdo proibidos os acessos directos de propriedades publicas ou privadas e de vias
municipais nao classificadas (art. 102 do DL n.2 13/94 de 15 de Janeiro).

7

Nos IP e IC é proibida a ocupacdo da zona de estrada, com excepcdo de servicos de
telecomunicacdes relacionados com a exploragao e a seguranca das rodovias.

Quaisquer infraestruturas, afectas ou ndo a concessdo de servico publico, podem ser
instaladas mediante aprovacao da EP - Estradas de Portugal, SA:

= Nos [P - ao longo da faixa de 7 m marginal a zona de estrada,
= Nas EN e ER ~ fora dos limites da plataforma da estrada.

Em caso de interesse publico de especial relevo devidamente comprovado, podem ser
instaladas canalizac0es ou cabos condutores de energia eléctrica, de liguidos, de gases, de
telecomunicacdes, em atravessamento perpendicular ao eixo da estrada, desde que a sua
substituicdo ou reparacéo se faca por meio de técnicas que ndo impliguem a necessidade de
levantamento dos pavimentos, devendo os respectivos projectos e planos de trabalho ser
submetidos a aprovacdo do EP- Estradas de Portugal, SA.

Estradas e Caminhos Municipais:

As estradas e caminhos municipais, embora sendo vias de menor importancia do gque as
estradas nacionais, tém faixas de proteccdo que se destinam a garantir a seguranca da sua
circulacdo e a permitir a realizacdo de futuros alargamentos e obras de beneficiacdo. Sempre
que seja aprovado o projecto ou anteprojecto de um troco municipal ou de uma variante a uma
via municipal, as zonas de proteccéo sdo instituidas automaticamente (CMVFX, 2009a).

A constituicdo de serviddes nas estradas e caminhos municipais segue o regime previsto na Lei
n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961.

As camaras municipais podem impedir a execucdo de quaisquer obras na faixa de terreno que,
segundo o projecto ou anteprojecto aprovado, deva vir a ser ocupada por um troco novo de via
municipal ou uma variante a algum troco de via existente (art.2 106.2 da Lei n.2 2110 de 19 de
Agosto de 1961). Se o impedimento durar mais de trés anos, o proprietario da faixa interdita
pode exigir indemnizacdo pelos prejuizos directa e necessariamente resultantes de ter sido
reservada para expropriacées. Se o impedimento durar mais de cinco anos, o proprietério pode
exigir que a expropriacao se realize desde logo.

Deste modo, nos terrenos a margem das vias municipais denominados zonas non aedificandi
ndo é permitido efectuar quaisquer construcdes, dentro dos limites a seguir indicados (art.®
58.2da Lein.22110 de 19 de Agosto de 1961) (CMVFX, 2009a):

- nas faixas limitadas de cada lado da via por uma linha que dista do seu eixo 6 ou 4,5
m, consoante se trate de estradas ou de caminhos municipais, que podem ser
alargadas respectivamente até ao méaximo de 8 e 6 m para cada lado do eixo, na
totalidade ou apenas nalguns trocos de vias;

- nas zonas de visibilidade do interior das concordancias das ligacdes ou cruzamentos
com outras comunicacdes rodoviarias;

Nas zonas non aedificandi podem ser admitidas {art.2 58.2 e 61.92 da Lei n.2 2110 de 19 de
Agosto de 1961) (CMVFX, 2009a):

- constructes a efectuar dentro dos aglomerados, quando para os mesmos existam
planos de urbanizacao ou planos de pormenor aos quais essas construcbes devam
ficar subordinadas;
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- construcdes simples, especialmente de interesse agricola, a distdncia minima de 5
ou 4 m do eixo, consocante se trate de estradas ou caminhos municipais;

- constructes junto de estradas e caminhos municipais com condicbes especiais de
tracado em encostas de grande declive, de acordo com os regulamentos;

- obras de ampliacdo ou de alteracdo em edificios e vedacbes existentes, situados
no todo ou em parte nas faixas non aedificandi, quando ndo esteja prevista a
necessidade de os demolir em futuro préximo para melhoria das condicbes de
transito;

- vedacoes.

Nas vedacbes, os alinhamentos a adoptar serdo paralelos ao eixo das vias municipais e
deverdo distar dele pelo menos 5 m e 4 m, respectivamente para as estradas e caminhos
municipais (art. 602 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

Nas faixas de terreno ao longo das vias municipais denominadas faixas de respeito, estao
sujeitas a licenciamento municipal a realizacdo das seguintes actividades (art.2 79.2 da Lei n.?
2110 de 19 de Agosto de 1961) (CMVFX, 2009a):

- a construcdo, reconstrucdo ou reparacado de edificios e vedacdes ou execucdo de
trabalhos de qualquer natureza, até 8 e 6 m, respectivamente, para estradas e
caminhos municipais, além da linha limite da zona da via municipal;

- o0 estabelecimento de inscricbes, tabuletas, anUncios ou outros meios de
publicidade, até 100 m além da linha limite da zona da via municipal.

N&o é permitido a menos de 50 m e 30 m respectivamente da zona da estrada ou caminho
municipal estabelecer fornos, forjas, fébricas ou outras instalacdes que possam causar danos,
estorvo ou perigo, quer a essas vias, quer ao transito {art. 482 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto
de 1961).

Ndo é permitido o estabelecimento de qualguer nova feira ou mercado em local que, no todo
ou em parte, esteja a menos de 30 m e 20 m, respectivamente, da zona da estrada ou do
caminho municipal. Se as feiras ou mercados j& estabelecidos em locais que as vias actuais
atravessem ou contornem nao puderem ser deslocados facilmente, tém gque ser vedados para
nado estorvar o transito nessas vias {(art. 502 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

As serventias das propriedades confinantes com as vias municipais serao sempre executadas a
titulo precério, devendo ser licenciadas pelas camaras municipais (art. 622 da Lei n.2 2110 de
19 de Agosto de 1961).

Na zona das vias municipais ndo é permitido erguer tapumes e resguardos ou efectuar
depédsitos de materiais, escavacoes, edificacdes e outras obras ou trabalhos de qualquer
natureza sem prévia licenca da camara municipal (art. 432 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de
1961).

Pode ser autorizada a ocupacdo temporaria de parte das vias municipais, com andaimes,
depésitos de materiais, construcdes provisérias para qualguer fim, objectos para venda,
exposicbes ou outras aplicacdes, desde gue ndo resulte inconveniente para o transito ou para
a prépria via municipal (art. 642 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

Os proprietarios confinantes ndo podem dirigir para as vias municipais dguas pluviais ou de
rega, sendo obrigados a estabelecer os desvios ou drenagens necessarios para evitar
inundacdes ou infiltragbes prejudiciais aos leitos dessas vias, conservando sempre limpos e
desobstruidos os meios de desvio dessas dguas (art. 44° da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de
1961).
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Quando a configuracdo natural do terreno o imponha, os proprietarios confinantes podem
encanar as dguas pluviais para as valetas ou aguedutos existentes nas vias publicas.

A cadmara municipal pode autorizar a titulo precédrio a passagem de dgua de rega ou de lima
pelas valetas ou pelas vias municipais em aquedutos especialmente destinados a esse fim ou
ainda ao longo das mesmas vias em canos abertos ou fechados, ocupando parte da zona da
via municipal {art. 66° da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

Nas frontarias dos edificios ou nos muros de vedacéo confinantes com as vias municipais ndo é
permitido ter portas, portdes, cancelas ou janelas a abrir para fora, nem ter quaisquer corpos
salientes, excepto quando haja passeio ou valeta, mas nesse caso nao podem exceder a aresta
exterior da berma, nem deixar uma altura livre inferior a 2 m, a contar do pavimento {(art. 462
da Lein.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

E proibida a colocacdo de postes de linhas telegraficas, telefénicas, de transporte ou
distribuicdo de energia eléctrica ou para quaisquer outros fins sobre a plataforma ou valeta das
vias municipais {art. 64° da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

Os atravessamentos sobre as vias municipais por conducdes aéreas ou obras de qualquer
natureza nao podem ter altura inferior a 5 m, a contar do nivel do pavimento (art. 572 da Lei
n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

O estabelecimento subterréneo de canalizacdes de dgua e esgotos ou de cabos de energia ao
longo das vias municipais é feito fora das faixas de rodagem (art. 552 e 562 da Lei n.2 2110 de
19 de Agosto de 1961).

Nas travessias das vias municipais, as canalizacbes ou cabos de energia tém de ser alojados
em cano, aqgueduto ou sistema equivalente, nas devidas condicdes de seguranca e com secgao
que permita substituir as canalizacbes ou cabos sem necessidade de levantar o pavimento
(art. 552 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961).

As bombas de abastecimento de combustivel podem ser autorizadas desde que os veiculos,
para se abastecerem, tenham de sair da plataforma da via municipal, estacionando em desvios
apropriados e separados daquela por uma placa de largura nado inferior a 0,50 m (art.2 67.2 da
Lein.2 2110 de 19 de Agosto de 1961) (CMVFX, 2009a).

Os proprietarios, usufrutuarios ou rendeiros dos prédios confinantes com as vias municipais
sao obrigados (art. 712 da Lei n.2 2110 de 19 de Agosto de 1961):

= A demolir, total ou parcialmente, ou beneficiar as construcbes que ameacem
desabamento;

= A cortar ou a remover todas as arvores, entulhos e materiais que obstruirem a zona da
via municipal;

= A cortar os troncos e ramos das arvores e arbustos gue penderem sobre a zona da via
municipal com prejuizo do transito;

= A rocar e aparar lateralmente, no periodo de 1 de Abril a 15 de Maio de cada ano, os
silvados, balsas, sebes e arbustos ou darvores existentes nos valados, estremas ou
vedacodes confinantes com as plataformas das vias municipais e remover, no prazo de
48 horas, as folhas e ramos por este motivo caidos sobre as mesmas vias.

Infraestrutura Ferroviéria - Linha do Norte:

A rede ferrovidria encontra-se sujeita ao regime de proteccdo definido pela legisiacdo em
vigor relativa ao dominio publico ferrovidrio e ao regulamento ferrovidrio de passagens de
nivel.
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Nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou outras instalacdes ferroviarias é
proibido {art. 152 e 162 do DL n.© 276/2003 de 4 de Novembro):

= Fazer construcdes, edificacbes, aterros, depésitos de terras ou arvores a disténcia
inferior a 10 m. Se a altura das construcdes, edificacdes, aterros, depésitos de terras
ou arvores for superior a 10 m, a distancia deve ser igual a soma da altura dos
elementos com o limite dos 10 m;

= Fazer escavacdes, qualquer que seja a profundidade, a menos de 5 m da linha férrea.
Se a profundidade das escavacdes ultrapassar os 5 m de profundidade, a distancia a
salvaguardar deve ser igual a soma da profundidade com o limite dos 5 m. Se a linha
férrea estiver assente em aterro, ndo se pode fazer escavacdes sendo a uma
distancia equivalente a uma vez e meia a altura do aterro.

= Utilizar elementos luminosos ou reflectores que, pela sua cor, natureza ou
intensidade, possam prejudicar ou dificultar a observacdo da sinalizacdo ferroviaria
ou da prépria via ou ainda assemelhar-se a esta de tal forma que possam produzir
perigo para a circulacao ferroviaria;

= Exercer nas proximidades da linha férrea qualquer actividade gue possa, por outra
forma, provocar perturbacdées a circulacdo, nomeadamente realizar quaisquer
actividades que provoguem fumos, gases téxicos ou que impliguem perigo de
incéndio ou explosédo.

* Proceder ao represamento de dguas dos sistemas de drenagem do caminho-de-ferro
e, bem assim, depositar nesses mesmos sistemas lixos ou outros materiais, ou para
eles encaminhar Aguas pluviais, de esgoto e residuais e ainda descarregar neles
quaisquer outras matérias;

= Manter actividade de indole industrial a distancia inferior a 40 m.

Os diplomas legais que enquadram estas serviddes sao o DL n.2 39780 de 21 de Agosto de
1954 {(Regulamento para a exploracdo e Policia dos Caminhos-de-Ferro), o DL n.2 48594 de 16
de Setembro de 1968, que altera o anterior e determina gue, em casos especiais, as areas de
servidao podem ser aumentadas, e o DL n.2 276/2003 de 4 de Novembro, que estabelece as
regras para o dominio publico ferrovidrio. H& ainda a ter em consideracédo o DL n.2 24/2005 de
26 de Janeiro, que altera o regulamento de passagens de nivel aprovado pelo DL n.2 568/99 de
23 de Dezembro. {CMVFX, 2009a).

Aéroportos e Aérodromos - Aérodromo de Alverca e Base Aérea n.2 2 — OTA:

Parte da drea de intervencado da Ul estd abrangida por estas serviddes de apoio a aviacdo civil
e militar. O regime deste tipo de serviddes é bastante restritivo impondo limites ao
desenvolvimento em altura de edificios ou de quaisquer outros obstéculos, por forma a gue
nao sejam afectadas as condicdes de funcionamento e de seguranca destas infra-estruturas.
As intervencdes na drea da Unidade encontram-se sujeitas a parecer da entidade da Tutela, no

caso o Ministério da Defesa Nacional {CMVFX, 2009a).

A constituicdo de serviddes aeronduticas segue o regime constante no D.L. n.2 45987 de 22 de
Outubro de 1964, e subsidiariamente o regime das serviddes militares estabelecido na Lei n.2
2078 de 1 de Julho de 1955, sendo a zona de servidado e os limites do espaco aéreo por ela
abrangidos definidos para cada caso {CMVFX, 2009a). O DL n.2 45986 de 22 de Outubro de
1964 define as entidades a quem compete o estudo de constituicdo, modificacdo ou extingdo
das serviddes militares, bem como a preparacao dos respectivos decretos.
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A drea da Ul é abrangida pelas seguintes serviddes:

- Base Aérea n.2 2 da OTA (Decreto n.2 41791 de 8 de Agosto de 1958, Decreto
Regulamentar n.2 173 de 8 de Agosto de 1958) - Area de Desobstrucio;

- Aerédromo de Alverca (Decreto n.2 48542 de 24 de Agosto de 1968, Decreto
Regulamentar n.2 173 de 8 de Agosto de 1958, alterado pelo Decreto n.2 3/2007 de 2
de Marco, Decreto Regulamentar n.2 44, 12 série de 2 de Marco);

5.5. PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PDM

Ao nivel do planeamento e gestdo do PDM, este instrumento prevé no seu Regulamento que a
intervencdo a desenvolver na Ul cumpra os seguintes objectivos programaticos (art. 979):

1.

A transformacdo do solo cufa urbanizacdo seja possivel programar em solo urbanizado deve processar-se da seguinte
forma:

a) Dar prioridade as dreas imediatamente contiguas aos espac¢os ja edificados e infraestruturados;

b)  Programar e estruturar, nomeadamente as infra-estruturas, as dreas habitacionals, os servicos, o comércio, a
industria e multiusos, os espagos verdes e os equipamentos de utilizagdo colectiva, promovendo situagées de
continuidade urbana;

c) Integrar convenientemente os espacos afectos a Estrutura Ecologica Urbana (...), assim como os trogos de vias;
d) Tratar e programar os Espacos Afectos a Estrutura Ecoldgica para enquadramento, lazer e recreio da populagcdo;

e) Incentivar a criagdo de novos espacos verdes na sequéncia de novos [oteamentos, operacbes de
reparcelamento, ou obras de impacte semelhante a um loteamento;

f)  Integrar as linhas de dgua e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os enquanto elementos
da estrutura ecoldgica;

g) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e escavagdo;

h) Reabilitar a frente ribeirinha através de intervengbes que assegurem a salvaguarda e valorizacdo das dreas
mais sensiveis do ponto de vista ambiental e palsagistico;

i) Valorizar a componente natural e a preservacdo das espécies autdctones e introducdo de vegetacéo;,

J} Definir malhas vidrias coerentes e devidamente estruturadas, correctamente articuladas com a rede vidria que
na Planta de Ordenamento corresponde aos Espacos Canais, promovendo solucdes de continuidade e fluidez,
procurando integrar-se na topografia do terreno para evitar grandes modelacoes;

k) Enquadrar devidamente os tragados da rede vidria e ferrovidria, diminuindo os impactos negativos que por
vezes estas infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto visual e
sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

/) Fazer depender o licenciamento dos grandes geradores de trdfego da apresentacdo prévia de estudos de
impacte de tréfego, que avalie as consequéncias na rede vidria e no sistema de transportes que lhe dardo
acessibilidade, e a sua localizagdo ndo se pode efectuar em contradicdo com a hierarquia da rede viaria
estabelecida;

m) Contemplar as solu¢des adequadas & melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada ao
meio edificado e aos transportes publicos.

Na auséncia de infra-estruturas deve ser prioritariamente construida a rede de infra-estruturas necessaria a
implantacdo das novas construgoes.

A ocupagdo tem que ser precedida de projectos que assegurem a seguranca de pessoas e bens no que respeita a
riscos de inundagdo e riscos geoldgicos, bem como a demonstracdo do cumprimento dos niveis de conforto
legalmente estabelecidos para o ruido.

A ocupacdo com uso Multiusos deve salvaguardar as edificacées existentes de uso habitacional, através da criacdo
de uma zona de protec¢do envolvente ou programando a sua relocalizacdo,

Nas dreas abrangidas pelas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execucdo que incluem
solos cuja urbanizacdo seja possivel programar tém que ser avaliados os limites das capacidades das vias existentes.

Os limites das capacidades das vias existentes referidos no n.? 5 do art. 979 constituem, em termos de planeamento,
restricoes a novas frentes de urbanizacdo, salvo se compensadas por medidas de ampliacdo desses limites ou pela
criagdo de novas vias que distribuam os fluxos de tréfego das vias mais condicionadas.

Os instrumentos de gestao territorial e as operagcdes de loteamento reparcelamento ou obras de impacte semelhante
a um loteamento, a desenvolver para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou Unidade de Execucdo
tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente os percursos pedonais acessiveis de ligacdo entre
pontos de utilizagdo relevantes e que demonstrem claramente o cumprimento do regime de acessibilidades em
vigor.

No que concerne aos Objectivos e Regulamentacao por Unidade, o Regulamento do PDM refere
que a concretizacdo da Ul deve ser efectuada de modo a assequrar um desenvolvimento harmonioso, uma justa
reparticdo de encargos e beneficios e deve ainda integrar dreas a afectar a espagos publicos ou equipamentos de
utilizacdo colectiva. AS areas de REN no interior da Unidade devem ser preservadas de edificacdo ou usos que

diminuam ou destruam as suas capacidades agricolas ou ecoldgicas (N.2 1 e 2 do art. 1039).
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Na programacao e execucao da Ul aplica-se o regime de cada categoria de espaco abrangida,
salvo se disposto de forma diferente no n.2 4 do art. 1032 que se orienta pelos seguintes

principios:

O ordenamento da Ul - Expansdo da Plataforma Logistica orienta-se pelos seguintes principios:

4) O ordenamento da U1 - Expansdo da Plataforma Logistica, orienta-se pelos seguintes principios:

a)

b)

Objectivos:

i)

i)

7ii)

Acolher novas actividades econdmicas e de logistica, e promover o desenvolvimento e implantagcdo de
actividades relacionadas com investigagcdo cientifica e desenvolvimento tecnologico;

Definir o desenho urbano dos espacos para multiusos em articulacdo com as categorias de espaco
abrangidas e com a envolvente proxima,

Definir uma drea de conexdo intermodal ferrovidria/fluvial;

Através do Edital n.2 939/2010 de 30 de Setembro verificou-se ter dado entrada na
Administracao da Regido Hidrografica do Tejo, I. P. (ARH do Tejo, 1. P.), “um pedido de
utilizacdo dos recursos hidricos com o fim de construcdo de um Cais Fluvial (...), com as
seguintes caracteristicas: Localizacdo: Margem direita do rio Tejo, 780 metros a Sul da foz da
linha de dgua denominada Vala do Carregado (coordenadas Hayford -Gauss: P = 225680,55;
M = 129484,69). Principais caracteristicas: Aproveitamento do valado de protecgdo agricola,
digue do Tejo, com colocagdo de estacas prancha para sustentacdo e consolidacdo dos
terrenos e a cravacdo de estacas simples no rio para acostagem das embarcacdes. O
referido cais terd uma extensdo de cerca de 280 metros de comprimento por 70 metros de
largura, e consistird no espaco entre a margem e o limite interior do valado. Area sob
Jurisdicdo da ARH do Tejo, I. P., a ocupar: 14.000 m?".

O cais a que se refere o Edital acima referido encontra-se na proximidade imediata da area
de intervencdo da Ul pelo que no dmbito do presente Programa-Base optou-se por ndo
perspectivar uma nova drea de conexdo intermodal ferrovidria/fluvial.

Pardmetros e execucdo:

i)

i}

i)

v}

A ocupagdo fica condicionada a aprovacdo de estudo hidraulico e hidroldgico que contemple as solugcées
técnicas necessdrias a salvaguarda de pessoas e bens e que comprove que ndo sdo agravadas as
condi¢bes hidroldgicas fora da Unidade;

A ocupagdo fica ainda condicionada a apresentacdo de estudo geotécnico que, caso identifique a presenca
de fendmenos de instabilidade geotécnica ou depdsitos aluvionares, tem que ser acompanhado das
solugdes técnicas de ocupacdo que comprovem a inexisténcia de riscos de sequranca para pessoas e bens;

A ocupagdo com uso Multiusos deve salvaguardar as edificacdes existentes que acedem pelo actual CM
1237, através da criagdo de uma zona de protecgdo envolvente ocupada por cortina arboreo-arbustiva com
espécies adaptadas as condigdes locais e porte minimo de 3 metros;

A urbanizacdo e edificacdo devem ser precedidas de unidades de execucdo para a totalidade da Unidade,
sem que tal comprometa a solu¢do de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.
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No que respeita aos parametros de dimensionamento de espagos verdes e equipamentos de
utilizacao colectiva, deve observar-se o definido no n.2 1 do art. 982

Quadro 12 - Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de equipamentos de utilizacdo colectiva

Tipo de Ocupagao Espacos Verdes e de Utilizagéo Equipamentos de Utilizagdo
Colectiva Colectiva
Habitacao colectiva em Espacos Urbanizados®® 28 m?/120 m? a. c. hab. 35 m?%/120 m? a. c. hab.
Habitagao colectiva em Espacos a Urbanizar Tipo | 35 m?/120 m? a. c. hab. 40 m?/120 m? a. c. hab.
Comércio 28 m?/100 m? a. c. com. 28 m?*/100 m? a. c. com.
Servicos 28 m?/100 m? a. c. serv. 28 m?/100 m? a. c. serv.
IndUstria e Multiusos 25 m?/100 m? a. c. ind./ mult. 10 m*/100 m® a. c. ind./mult.

a.c. - area de construcdo (m?); a.c. hab. - drea de construcdo para habitacdo; a.c. com. - drea de construcdo para
comércio; a.c. serv. - drea de construcéo para servicos; a.c. ind./mult. - drea de constru¢do para industria e multiusos.

Para aferir o respeito dos pardmetros a que alude o n.° 1 do art. 98° consideram-se quer as parcelas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos de natureza privada, quer as parcelas a

ceder a Cémara Municipal para aqueles fins (n.2 2 do art. 982).

As areas de estacionamento a considerar no ambito das operacdes urbanisticas no Municipio
de Vila Franca de Xira sdo as que constam no Anexo | do Regulamento do PDM®°, sem prejuizo
da legislacdo especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada (n.2
3 do art. 989).

Sem prejuizo do disposto no art. 742 do Regulamento do PDM as infra-estruturas vidrias em
Solos Urbanizados e Cuja Urbanizacdo seja possivel Programar, que servem o trafego local e
sao partilhadas por pedes e veiculos, obedecem aos seguintes perfis (passeios,
estacionamento e faixa de rodagem), com excepcdo de arruamentos em &areas urbanas
consolidadas com alinhamentos definidos (n.2 4 do art. 989):

Quadro 13 - Perfis tipo dos arruamentos na area de intervengdo da Ul

Usos Perfil Tipo
Habitacao >160m:225m+225m+7,0m+225m+2,25m
Misto: habitacdo/usos compativeis >16,5m:.2,25m+225m+7,5m+225m+2,25m
Servigos/Comércio >17,0m:.2,25m+225m+80m+225m+2,25m
Indastria/Multiusos/Armazéns >18,0m:2,25m +225m + 9,0m + 2,25m + 2,25 m.

Relativamente ao regime de cedéncia o PDM estipula a obrigatoriedade de {art. 999):

1. Nas operagdes de loteamento, reparcelamento ou obras de impacte semelhante a loteamento, quer para efeitos
de edlificacdo, quer para efeitos de divisdo do prédio com vista a sua urbanizacdo, os proprietdrios sdo
obrigados a ceder a Cdmara Municipal, a titulo gratuito, as dreas necessarias a constru¢do e ao alargamento de
vias de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as dreas para estacionamento e outras infra-estruturas e as

68 Excepciona-se o cumprimento destes parédmetros nos /oteamentos, operacdes de reparcelamento ou
obras de impacte semelhante a um loteamento em solos urbanos consolidados, onde ndo exista espaco
disponivel para o cumprimento dos pardmetros definidos, ficando o proprietdrio obrigado a pagar a
Cémara Municipal uma compensacdo em numerario ou espécie, de acordo com regulamentacdo municipal
(al. a) do n.2 1 do art. 989). Refira-se que o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo encontra-
se publicado em Didrio da Republica através do Regulamento n.2 5-A/2008 de 7 de Janeiro, alterado pelo
Regulamento (extracto) n.2 118/2009 de 10 de Marco, pelo Aviso {extracto) n.2 6220/2010 de 3 de Marco
de 2011 e pelo Regulamento (extracto) n.2 335/2011 de 18 de Maio.

59 Por razdes que se prendem com a extensdo do Quadro referente aos Pardmetros de Dimensionamento
do Estacionamento (Quadro 8) do Anexo | do Regulamento do PDM optou-se pela sua reproducdao em
Anexo, constituindo o Anexo 1 do presente Caderno.
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dreas para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva, cuja utilizacdo extravase o empreendimento
em causa.

Compete aos promotores de loteamentos e edificagées suportar os custos decorrentes das respectivas infra-
estruturas.

Mediante a celebracdo de acordo de cooperacdo com a Cdmara Municipal, admitem-se excepgbes ao n.° 2 do
art. 999, caso o empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido interesse para o municipio.

Para efeito de cedéncia das dreas para espacos verdes publicos s6 sdo considerados espagos cuja drea continua
seja igual ou superior a 200 n? e apresentem uma configuracdo que permita a inscricéo de uma circunferéncia
com didmetro igual ou superiora 10 m.

Exceptuam-se do n.2 4 do art. 99 os casos onde as dreas a ceder para espagos verdes constituam complemento
de espacos verdes adjacentes ja existentes, mas apos prévio acordo da Cdmara Municipal.

As dreas de cedéncia de espacos verdes devem ser entreques a Cdmara devidamente estruturadas conforme
projecto a elaborar pelo promotor e aprovado pela Cdmara.

(...) Ndo se aplica na drea da presente Unidade.

Se o prédio a lotear jd estiver servido pelas infraestruturas necessdrias a operacdo de loteamento, de
reparcelamento ou obras de impacte semelhante a loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonals
e redes de abastecimento de dgua, de drenagem de esgotos, de electricidade e de telecomunicagdes, se estiver
abrangido por Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor eficaz, que disponha diferentemente sobre a
localizagdo de equipamento publico no referido prédio, ou se ndo se justificar, no todo ou em parte, essa
localizagdo, ndo hd lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado a pagar a
Camara Municipal uma compensacdo em numerario ou espécie, de acordo com regulamentacdo municipal.
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6. SOLUCAO URBANISTICA DE BASE

6.1. OBJECTIVOS DA INTERVENGAO

Tendo como suporte o diagndstico efectuado

no presente Programa-Base e as orientacdes

estratégicas municipais decorrentes de Planos e estudos do Municipio’®, procedeu-se a uma

analise SWOT

(Strengths, Weaknesses, Opportunities and Threats):

forcas, fraquezas,

oportunidades e ameacas, com vista a melhor definir os objectivos estratégicos da intervencéo
a desenvolver na érea da Ul Expansdo da Plataforma Logistica (Quadro 14).

ANALISE SWOT

Me conowista do aojectivo

Forgas e Oportunidades - tirar o méximo partido dos pontos
fortes para aproveitar ao mdaximo as oportunidades
detectadas.

Forgas e Ameagas - tirar o méximo partido dos pontos fortes
para minimizar os efeitos das ameacas detectadas.

Fraquezas e Oportunidades - desenvolver estratégias que
minimizem os efeitos negativos dos pontos fracos e que, em
simulténeo, aproveitem as oportunidades detectadas.

Fraquezas e Ameacas - as estratégias a adoptar devem
minimizar ou ultrapassar os pontos fracos e, tanto quanto
possivel, fazer face as ameagas.

Fig. 80 - Esquema explicativo da anélise SWOT"?

Quadro 14 - Analise SWOT da Ul Expansédo da Plataforma Logistica

Ajuda Atrapalta
=
p
gm
s 3t Forgzs Fraguezas
+ o m
& g
Lv)
=]
£
& md
s Eg .
© o+ Oportunidades Ameacas
ke
ol
FORCAS
. Proximidade da Plataforma Logistica de Lisboa Norte
(PLLN)

. Boa conectividade vidria decorrente dos acessos a
PLLN

. Acesso ao modo de transporte publico ferrovidrio

. Presenca de empresas activas com relevo no mercado
interno e externo

. Area de expansao destinada a acolhimento empresarial

. Existéncia de espacos afectos a EEU capazes de
conferir desafogo ao tecido wurbano, suportar
actividades de recreio e lazer, contribuir para a
sustentabilidade do ambiente urbano e ampliacdo da
produtividade das fun¢des ecoldgicas

- Proximidade a frente de dgua do Rio Tejo e ao seu
Estuario. Elemento cénico de excepg¢do na concepgdo
do espago urbano.

OPORTUNIDADES

L] Reforcar a
concelho

competitividade econémica do

. Reforcar o papel de Vila Franca de Xira enquanto
plataforma logistica regional e metropolitana

. Aumentar a oferta de emprego

. Estruturacdo de um espago de transicdo
rural/urbano assente em solucbes técnicas que
permitam salvaguardar pessoas e bens em face
das caracteristicas de inundabilidade

- Reestruturacdo da rede Vviaria
articulacdo com os acessos a PLLN

local em

- Recuperacdo da ligagao ao Rio Tejo, através de
uma passagem inferior pedonal a linha férrea

. Promogdo da utilizacdo segura de percursos
pedonais e ciclaveis

. Regeneracdo do parque residencial apostando
em eco tecnologias

. Garantir melhores condicdes de acessibilidade e
insercdo na malha urbana do equipamento
escolar

. Implementar no licenciamento  municipal
principios de actuacdo que incorporem valores
ambientais e adoptem solu¢des inovadoras mais
sustentéveis e durdveis

0 Tais como o Plano de Desenvolvimento da Logistica do Concelho de Vila Franca de Xira, o Plano
Estratégico do Concelho de Vila Franca de Xira, o Plano Estratégico de Ambiente do Concelho de Vila
Franca de Xira, o Estudo de Acessibilidades e a Agenda XX/ Local.

* jn www.pt.wikipedia.org.
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FRAQUEZAS AMEACAS

. Area inundével . Retraccdo do investimento resultado da

L. . . V. conjuntura de crise econdmica
. Deficientes condigfes de circulagao viaria e pedonal

. Competicdo metropolitana pela fixacdo do

. Frequéncia de horérios de transporte publico limitada investimento privado

. Linha férrea constitui uma barreira fisica de ligagdo a | = Incapacidade dos investidores para captar e fixar
frente ribeirinha recursos humanos qualificados

=  Auséncia de espacos publicos de recreio e lazer na | ® Inépcia dos agentes para criarem dinamicas
drea da Unidade e na sua envolvente préxima com produtivas de mudanca em face do contexto de
capacidade para atrair populagao incertezas

= Inseguranca em determinadas &reas associada & | "  Segregacdo  sdcio-espacial  resultado  do
desertificacdo durante o periodo nocturno abandono da area empresarial entretanto

estruturada, criando espacos declinio
L Parque residencial antigo

L Equipamento escolar com acesso desadequado

. Ruido associado ao trafego rodovidrio, ferrovidrio e
actividade industrial

. Auséncia de tratamento das &guas residuais
domésticas e industriais

A Unidade de Execucao Ul enquanto instrumento de planeamento urbano, ndo obstante as
restricdes impostas no quadro do Regime juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT)’?, tem de contribuir para alcancar o objectivo estratégico da Revisdo do PDM “acolher
novas actividades econdmicas apostando no sector logistico, enquanto nova centralidade
empresarial, bem como, empresas de base cientifica e tecnoldgica, (...)” (CMVFX, 2009a).

O sector Logistico tem, na economia contemporanea “registado uma importdncia crescente em
consequéncia da evolucdo dos diversos elementos constituintes do seu sistema e meio
envolvente. A globalizacdo dos mercados, a especializacdo da produgdo, o outsourcing de
actividades produtivas e ndo produtivas, a diminuicdo do ciclo de vida dos sistemas, a
emergéncia das novas tecnologias de informacdo e comunicacdo, as restricées ambientais, a
evolucdo dos sistemas de transporte e de manuseamento de cargas, entre outros, sao factores
gue conferem & logistica um papel estratégico na competitividade e rentabilidade das
empresas, e no desenvolvimento socio-econdomico dos paises” (Lispolis et al, 2006).

“Vila Franca de Xira é um concelho onde a actividade logistica tem uma importdncia especial,
nomeadamente porque abrange a drea de atravessamento de diversas ligacbes logisticas
essencialis ao Pals em geral e & Capital em especial. Por outro lado, e por diversas razées, um
numero crescente de organizacées tem-se vindo a instalar no Concelho ou imediacdes, face a
sua proximidade da Capital, visando atingir melhores niveis de competitividade. {(...) A escala
global, o crescimento sustentado da funcdo logistica é uma realidade que (...) permite esperar
deste sector resultados de crescimento superiores a 15% ao ano. Pelo seu posicionamento,
nesta dimensdo, geoestratégico, o Concelho de Vila Franca de Xira tem, naturalmente, todas
as vantagens em organizar e ordenar o esperado desenvolvimento da logistica, criando as
condicbes para atrair projectos publicos e privados” (Lispolis et a/, 2006)

Nesta perspectiva o Plano de Desenvolvimento da Logistica do Concelho de Vila Franca de Xira
apostou no seguinte conceito estratégico: LOGISTICA - Alavanca integradora para a
Modernizacao e Desenvolvimento do Concelho de Vila Franca de Xira, indo ao encontro da visao
constante do Plano Estratégico do Concelho que considerava primordial, entre outras, as
seguintes medidas (Lispolis ef a/, 2006):

- Reordenamento e valorizacdo da actividade logistica em Vila Franca de Xira, com
reflexos significativos na imagem do Concelho;

- Criacéo de infra-estruturas vocacionadas para o apoio a actividade logistica;

72 DL n.2 380/99 de 22 de Setembro, na redaccdo actualizada pelo DL n.2 46/2009 de 20 de Fevereiro.
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- Aumento da competitividade das empresas do sector logistico;

- Instalacdo de infra-estruturas complementares aos grandes projectos previstos para o
Concelho e envolvente, que minimizem impactes negativos e optimizem os impactes
positivos;

- Reforco do potencial locativo para novos estabelecimentos de logistica avancada,
nomeadamente no dominio das novas tecnologias;

- Dinamizacdo de uma oferta qualificada de infra-estruturas e equipamentos logisticos, na
perspectiva humana e tecnolégica, aprofundando a especializacdo neste dominio.

Este designio vai ao encontro da opcdo estratégica definida pelo Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)’? que, entre outras,
assume a necessidade de dar prioridade ao reordenamento e a criacdo de novas condicdes de
funcionamento do sistema logistico reconhecendo a logistica como uma actividade em répida
expansdo, capaz de criar condicdes de eficacia e competitividade metropolitana (Lispolis et &/,
2006).

Da reflexdo decorrente da anélise SWOT, articulada com o estipulado no Plano de
Desenvolvimento da Logistica do Concelho de Vila Franca de Xira e com o definido para a
UOPG 1 no Regulamento do PDM, procura-se com a Unidade de Execucao Ul Expansdo da
Plataforma Logistica alcancar os seguintes objectivos:

1. Programar novas dreas para a localizacdo de actividades econdémicas devidamente
articuladas com a ocupacao existente e com a rede de acessibilidades e de transportes
publicos, de modo a promover a qualificacdo e reforco funcional do pdlo assente na
Plataforma Logistica da Castanheira do Ribatejo, reforcando a Porta Logistica Norte da
Area Metropolitana de Lisboa',

2. Promover a valorizacdo das é&reas de multiusos existentes, garantindo um
desenvolvimento urbanistico mais coerente e consequente, em articulacdo com as
novas dreas para actividades econdmicas, privilegiando a contiguidade espacial da
malha urbana e a articulacao funcional dos diferentes usos;

3. Aumentar o emprego qualificado no concelho tirando partindo da programacdo de
novas areas para actividades econdmicas ou valorizacdo das existentes;

4, Acautelar as condigbes de ocupacao urbana fazendo depender a mesma da elaboracao
de Estudo Hidrdulico e Hidroldgico que aponte solugdes técnicas para a salvaguarda de
pessoas e bens materiais, assim como medidas de minimizacdo que visem a melhoria
dos danos provocados pelas cheias;

5. Implementar uma estrutura verde que integre as areas de estrutura ecoldgica
municipal e os espacos verdes resultantes da futura ocupacgao urbana, assegurando a
manutencdo de uma continuidade de areas ndo edificadas que contribuam para a
ampliacdo da diversidade e produtividade das funcdes ecoldgicas e a sustentabilidade
ambiental do sistema urbano;

7’3 Publicado através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 68/2002 de 08 de Abril.

74 Este conceito de Porta Logistico-empresarial decorre da leitura territorial das dindmicas empresariais e
das fungdes de articulacdo logistica de ambito inter-regional e nacional constantes do Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT) e que apontam para uma “Porta Norte da
Area Metropolitana de Lisboa que reordene, valorize e qualifique as actividades logisticas ligadas
especificamente a articulacdo com a Area Metropolitana de Lisboa e sirva de elemento estruturador dos
movimentos de relocalizacdo empresarial que se manifestam no contexto desta drea; esta zona deverd
articular a Plataforma Logistica da Castanheira do Ribatejo com espacos de acolhimento empresarial a
desenvolver na drea da Azambuja e Alenquer que reorganizem e requalifiguem as actuais localizacbes
existentes ao fongo da ENI e EN3 na zona Alenquer-Carregado-Azambuja” (CCDRLVT, 2009).
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6. Assegurar condicbes de acessibilidade com vista a garantir uma correcta articulacao
entre usos existentes e previstos, espacos de equipamento e lazer e a estacdo de
caminho-de-ferro, com vista a alcancar uma mobilidade mais efectiva, integrada e
sustentdvel, tendo em consideracdo os padroes de deslocacdo existentes e
expectiveis;

7. Garantir a harmonizacdo espacial da area habitacional e de equipamento escolar com
0s usos compativeis com a classificacdo Multiusos contribuindo para valorizar a
imagem urbana do aglomerado da Vala do Carregado e do sentido de lugar;

8. Preservar a qualidade do ambiente urbano através de solucdes que conduzam a
sustentabilidade da intervencado, fomentando uma utilizacdo racional e integrada dos
recursos, nomeadamente dgua e solo, bem como introduzindo um conjunto de accbes
que visem controlar ou reduzir as emissdes de Gases com Efeito de Estufa (GEE),
evitar, prevenir ou limitar os efeitos nocivos da poluicdo do ar e do ruido ambiente,
promover a reciclagem e a valorizacdo dos residuos e a melhoria do quadro energético
municipal.

6.2. COMPOSICAO URBANISTICA

Tendo em vista gara ntir um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticio dos beneficios e encargos
{conforme n.? 2 do art. 1202 do R}iGT, conjugado com o n.2 4 do art. 103° do Regulamento do
PDM) pelos proprietarios abrangidos no limite da Unidade de Execucao Ul Expansdo da
Plataforma Logistica, estabelece-se no presente sub-capitulo, as directrizes fundamentais e de
orientacdo para a accdo gue constituem o suporte da solucdo urbanistica de base.

Vocacionada fundamentalmente para localizacdo de actividades econdmicas onde o sector
logistico assume importdncia estratégica, mas também enguanto potencial espaco de
acolhimento empresarial de actividades de base cientifica e tecnolégica - contribuindo para o
aumento da vantagem competitiva do concelho de Vila Franca de Xira a escala metropolitana -
procurou-se estruturar a futura ocupacao edificada numa légica de continuidade com o tecido
urbano existente de caracteristicas industriais (na qual o complexo da ATRAL CIPAN constitui a
referéncia mais marcante), e previsto (Plataforma Logistica Lisboa Norte - PLLN?).

O parque previsto para a PLLN, designado por Abertis Logisticspark Lisboa “(...) seguird o
modelo de funcionamento dos parques logisticos promovidos pela Abertis Logistica, modelo
esse que se caracteriza pela oferta de armazéns de alta qualidade construtiva aliada a
funcionalidade, que {(...) garantem a seguranca, o conforto e a sustentabilidade ambiental.
Trata-se de um conjunto de parques logisticos com plena integracdo territorial, os quais
melhoram e estruturam a gestdo dos fluxos de mercadorias, compatibilizando as suas
operacées com 0s principals requisitos ambientals, nomeadamente no que se refere a
integracdo paisagistica, a colecta selectiva de residuos, a utilizacdo de energias renovdveis e a
minimizacao do impacte sonoro” (www.abertislogistica.com).

7> Objecto do Alvara de Loteamento n.2 2/2008.
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Fig. 81 — Zonamento da Abertis logisticspark Lisboa’®

Quadro 15 - Principais Areas da Abertis logisticspark Lisboa 77

Superficie total 100 hectares
Superficie bruta de construcéo (maximo) 499.738 m?
Zonas verdes 120.000 m?
Area pavimentada 190.000 m?

Parque de Estacionamento para veiculos ligeiros

9.180 lugares

Parque de Estacionamento para veiculos pesados

1.114 lugares

Fig. 82 - Simulacdo da ocupacéo da Abertis logisticspark Lisboa’®

6 /n www.abertislogistica.com.
7 jdem;
8 jdem,
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Coincidente com o zonamento constante da Planta de Ordenamento C(lassificacdo e

Qualificacdo do Solo do PDM, pretendeu articular-se os vazios intersticiais e periféricos da
malha urbana pré-existente - leia-se o solo urbano a programar - com a criacdo de uma rede
vidria, aliada a um sistema de percursos pedonais e ciclaveis, entrelacados com a estrutura

verde, que assumisse a funcdo de suporte das funcbes e imagem urbana (ver Fig. 83).
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I~ 4 Limite U1
Actividades Econémicas a Manter/Valorizar

- Edificado a Manter/Valorizar

- Equipamento Escolar

Estrutura Ecolégica Urbana

|:| Actividades Econémicas a Criar

D Linhas de Agua

Rede Ferroviaria
Rede Viéria (existente)
Acessos PLLN (em execucéo)

Fig. 83 - Zonamento urbano, imagem sem escala’®

Se o reforco da funcdo econdmica constitui a meta a alcancar com a solucdo urbanistica
preconizada, a mesma s6 serd plenamente concretizdvel se assente num malha vidria que se
assuma como referencial estruturante e elemento de costura com o tecido pré-existente.

A area da Ul é atravessada pelas vias do Sistema Secundério (V37) e Tercidrio (V33) da Rede

Viaria Municipal que se destinam a garantir o acesso a PLLN.

% Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
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A execucdo desta obra de infraestruturas, ainda em curso, introduz uma mais valia nas
condicdes de acessibilidade a todo este pélo envolvente a Plataforma Logistica, dotando esta

area de excelentes condicdes de atractividade para acolhimento empresarial.

Tendo por base esta evidéncia, e em face da configuracdo do cadastro da propriedade,
procurou-se - para alcancar a meta acima expressa - que a rede vidria perspectivasse uma
ligacao directa entre o CM 1237 e a Rua da Estacao/Estrada do Porto da Areia (ver Fig. 84).

1" 7} Limite U1
Acessos PLLMN (em execugan)
Fede Viaria Existente

smmnmnn RECE Viaria Proposta
Rede Viaria a Valorizar

Fig. 84 - Estrutura vidria proposta, imagem sem escala®®

Aproveitando um caminho existente, a tardoz do complexo industrial da ATRAL CIPAN em
direccdo a EN 1-3 previu-se igualmente a abertura de outro arruamento, com vista a desviar o
trafego automével que satura a Rua da Estacdo/Estrada do Porto da Areia no seu troco mais

urbano.
O acesso ao Bairro da ATRAL CIPAN foi igualmente contemplado na estrutura viaria da Unidade
ultrapassando a situacdo de tampdo que as obras de acesso a PLLN provocaram. Deste modo

perspectivou-se uma ligacdo do CM 1237 a rede viadria em execucdo

80 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
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A configuracdo do sistema viario enunciado permite que todos os proprietarios inseridos na
area delimitada pela Ul possuam o devido acesso e que o mesmo dependa da concertacdo
entre um numero reduzido de privados, de modo a assegurar maiores consensos — e por
conseguinte negociacdes mais céleres - com vista a construcdo da malha.

Os perfis esperados para a construcdo da rede vidria sdo os que constam do Regulamento do
PDM, aferindo-se em pormenor as condicOes do tracado das vias no momento da execucgao das
operacbes urbanisticas que dele dependem, e nos termos que o Caderno |l - Delimitacdo e
Execucdo do presente Programa-Base, determinar.

Sera dada particular aten¢do a Rua da Estacdo/Estrada do Porto da Areia que carecem de uma
intervencdo que as valorize. A Rua da Estacdo sera alvo de um projecto (Area de Execucio 24)
gue identificard com rigor as medidas a realizar e a Estrada do Porto da Areia serd beneficiada
no momento da concretizacdo das operacdes urbanisticas previstas para a Area de Execuco
1.

Indissocidvel das condicdes de acessibilidade viaria é a mobilidade na rede perspectivada. A
plena conectividade fisica e funcional s6 é atingida se articulada com uma eficaz reqularizacdo
das condicbes de circulacdo pedonal.

A &rea da presente Unidade encontra-se servida pela estacdo de caminho-de-ferro do
Carregado, sendo previsivel, com a concretizacdo da ocupacao futura, um reforco da sua
utilizacdo. Na assumpcédo deste cendrio perspectivou-se, na via que liga o CM 1237 a Rua da
Estacdo/Estrada do Porto da Areia, a integracdo simultanea dos modos de transporte viario,
pedonal e ciclavel (ver a este propésito a Area de Execucdo 5 no Caderno Il - Delimitacéo e
Execucdo).

Esta ligacdo, para além de responder as necessidades de estruturacdo da rede de suporte a
futura ocupacdo econémica, permitird ligar o Bairro da ATRAL CIPAN - fora da é&rea de
intervencdo da Ul, mas na sua envolvente imediata - a estacdo de caminho-de-ferro,
possibilitando um acesso mais directo a este modo pesado de transporte publico.

Fig. 85 - Criac&o de percursos pedonais e ciclaveis?!

A abertura desta via de ligacdo possui igualmente outro objectivo que é o de garantir uma
alternativa de acesso viario a escola EB1/jl da Vala do Carregado que se efectua actualmente
pelo interior do antigo Bairro da Cerdmica, em condicbes desadequadas a esta funcao.

A valorizacdo das relacGes de acessibilidade na cadeia de viagens entre os diferentes pontos
da drea de intervencdo, ou para além desta, constitui um convite & mudanca modal e um
estimulo a apropriacdo do espaco publico enquanto area atractiva para o consumo e o lazer,

8llmagens retiradas, respectivamente, de: designbythebay.com; freshkillspark.wordpress.com;
copenhagenize.com.

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO | 89
DezemBro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

ndo sé dos habitantes, como de todos os utilizadores - e igualmente trabalhadores actuais e
futuros - deste espaco®?.

Fig. 86 - Apropriacdo do espaco pelos seus utilizadores®?

O espaco publico tem na érea da Unidade assumidamente um papel de /ligante — porgue
assenta na matriz de circulacdo - pelo que a estrutura verde a perspectivar deverd ter a dupla
funcdo de atenuar ao nivel do pedo o impacto das edificacbes - existentes e a construir - e,
simultaneamente, de proporcionar condi¢cbes de conforto urbano - por exemplo facultando
ensombramento e desafogo, com bolsas intersticiais entre os volumes edificados - de modo a
induzir a estadia e potenciar as deslocacdes.

Fig. 87 - Criagdo de zonas de estadia e lazer®*

Pretende-se criar um conjunto de pontos de referéncia, com espacialidades facilmente
identificadveis — o Bairro da ATRAL CIPAN, a escola, o antigo Bairro da Cerdmica, a estacdo de
caminho-de-ferro, a Associacdo Desportiva e Cultural da Vala do Carregado, o parque de
merendas junto ao Rio - interligados por um sistema de percursos que confiram /dentidade e
sentido de /ugar ao tecido urbano.

Fig. 88 — Sentido de lugar e identidade do tecido urbano®

82 A necessidade de incrementar as condicdes de acessibilidade - entenda-se também de mobilidade - vai
ao encontro de uma das aspiracdes da populacao da freguesia da Castanheira do Ribatejo, manifestada na
Sessdo de Trabalho da Agenda XXl Local, ocorrida em 28 de Maio de 2010.

83 Imagem retirada de: sf.curbed.com.

84 Imagens retiradas, respectivamente, de: gardendesignonline.com; Mola&Fajardo, 2010; teNeues 2005.

8 Imagens retiradas, respectivamente, de: calgarybeacon.com; urbanplacesandspaces.blogspot.com;
urbanartcore.eu.
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Na envolvente da escola EB1/ji da Vala do Carregado perspectiva-se uma intervencéo que
permita a sua requalificacdo, integrando na valorizacdo do espaco elementos apropriados a
funcao que desempenha, nomeadamente a criacdo de uma area destinada a parque infantil -
em alternativa ao parque existente junto aos lavadouros que apresenta problemas de
estabilidade pela proximidade as margens do Rio Grande da Pipa® - e um parque de
estacionamento de apoio ao equipamento, que integre igualmente espacos de parqueamento
para bicicletas.

Fig. 89 - Espacos infantis®’

O antigo Bairro da Ceramica, nas proximidades da escola, possui condicdes de exceléncia para
o desenvolvimento de um projecto-piloto de eco-friendly homes no Municipio®®.

A aplicacdo de actuais eco-tecnologias na reabilitacdo do edificado, associada a um projecto
arquitecténico de qualidade e singularidade, a integracdo de solucdes eco-sustentdveis na
gestdo do ciclo da dgua (racionalizacdo e reutilizacdo), residuos (compostagem orgéanica),
energia (fontes renovaveis, design passivo), impermeabilizacdo dos solos (permeabilidade},
aumento da biodiversidade e reducdo da pegada alimentar (hortas urbanas), permite explorar

um nicho exclusivo de mercado habitacional, associado ao conceito de urbanismo duravel.

Fig. 90 - Conceito de Eco-Quarteirao®®

86 E que se perspectiva que seja demolido com o Projecto de Regularizacdo Fluvial do Rio Grande da Pipa
(CMVFX, 2009c).

87 Imagens retiradas, respectivamente, de: dirt.asla.org; travellerdave.co.uk; hkdigit.net.

88 Inspirado em experiéncias de eco-bairros europeus, como por exemplo BedZed, em Londres, inglaterra;
Vauban, em Friburgo, Alemanha; Vastra Hamnen, em Malmo, Suécia; e mais recentemente, Lanxmeer, na
Holanda, e Hedebygade, na Dinamarca in Ixsustentavel.blogs.sapo.pt.
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A localizacéo do Bairro, a pouco mais de 100 metros da estacdo de comboios e de paragens de
transportes publicos de passageiros, assegura-lhe uma acessibilidade pedonal de excepcao,
reduzindo a necessidade de utilizagao do transporte motorizado.

Fig. 91 - Reducé&o da pegada ecoldgica®®

Este projecto-piloto enquadra-se na estratégia adoptada pelo Municipio de Vila Franca de Xira
no cumprimento dos Principios de Aalborg, a que aderiu em 11 de Marco de 2005 (CMVFX,
s.d.a), assumindo a sua quota-parte na responsabilidade de intervencéo das Autarguias em
processos de desenvolvimento sustentdvel, traduzidos na definicdo de politicas de &mbito
local, indutoras de dindmicas colectivas sustentdveis e neutras em carbono. Por outro lado,
constitui uma janela de oportunidade para a criacao de um mercado para novas tecnologias
energéticas e ambientais e, sobretudo para o desenvolvimento sustentado da economia e
emprego locais. Por fim, significa uma aposta decisiva em intervencdes geradoras de coesao
territorial e social, que devolvam ou recriem centralidades, entretanto perdidas - ou nunca

ganhas - e respondam a processos identitédrios essenciais a sobrevivéncia da sociedade
moderna.

Fig. 92 - Urbanismo duréavel®*

Trata-se de uma aposta simultdnea na regeneracdo urbana e na regeneracdo social e
geracional da populacdo, porque da resposta a uma procura vocacionada para os estratos mais
jovens e segmentos activos do mercado de trabalho, gue ndo deveria ser menosprezada tendo
em consideracao a proposta de captacdo de emprego e investimento que a presente Unidade
vem viabilizar.

89 Imagens retiradas, respectivamente, de: noisy-les-bas-heurts.com; amabilia.com;
picasaweb.google.com; domyhabitat.com.

% Imagens retiradas, respectivamente, de; bicicletadademaceio.blogspot.com; photoforum.com.

9 Imagem retirada de suden.org.
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Fig. 93 — Regeneracéao social e geracional®?

A linha de caminho-de-ferro constitui o obstédculo de mais dificil transposicdo no acesso franco
a margem do Rio. Anteriormente de nivel, a passagem da linha de comboio efectuava-se na EN
1-3, junto aos lavadouros e chafariz. Esta ligacdo foi suprimida, efectuando-se o acesso
pedonal pela passagem superior da estacao.

A criacdo de um acesso inferior pedonal a linha férrea constitui uma das aspiracées da
populacdo da Vala do Carregado, desde a supressdo em 2005, da passagem de nivel. A
concretizacao deste desejo parece ter solucao a curto prazo, com a criacao de uma passagem
inferior pedonal no mesmo local do anterior cruzamento de nivel. Este projecto ainda em
concepcdo, ndo tem contexto no presente Programa-Base, uma vez que extravasa a area de
intervencado da Ul, no entanto as propostas da cadeia de deslocacbes perspectivadas para a
Unidade tém-no em consideracao.

A margem do Rio apesar de distar apenas 1.000 metros da Rua da Estacdo parece encontrar-
se mais afastada. O percurso até ao pargue de merendas ndo convida a utilizacdo, porque néo
possui boa integracdo no contexto urbano, ndo se encontra claramente delimitado nem
oferece relacdo aprazivel com a envolvente - relembre-se que neste troco o percurso ndo se
efectua paralelamente a margem do Rio Grande da Pipa, mas pelo eixo vidrio da EN 1-3.

Aproximar a margem do Rio revelou-se a principal ambicdo da cadeia pedonal de deslocacbes
perspectivada para a Unidade.

O Plano Estratégico do Concelho considera a zona marginal do Rio Tejo como um elemento
estratégico fundamental para a qualificacdo da paisagem, em face da importancia que este
recurso natural possui como instrumento de afirmacado regional. Por este motivo alguns dos
seus principais objectivos consistem em (CMVFX, s.d.b}):

- Promover a proteccdo, valorizacdo e salvaguarda dos valores naturais, paisagisticos,
patrimoniais e culturais, ligados ao Rio Tejo;

- Manter a capacidade de suporte dos sistemas naturais a um nivel adequado a
presenca e as actividades humanas no territério concelhio;

- Salvaguardar os valores e a continuidade da margem, contendo a sua artificializacao
em situacdes pontuais;

- Proporcionar a populacdo espacos e areas de lazer e recreio que tirem partido da
presenca do Rio e assegurem uma envolvente de qualidade as &reas urbanas
existentes.

N

Sobre a Vala do Carregado uma das accles previstas pelo Plano é proceder a “/impeza e
revegetacdo das margens da Vala do Carregado, bem como a introducdo de percursos para
pedes e bicicletas” (CMVFX, s.d.b).

indo ao encontro do definido pelo Plano Estratégico do Concelho perspectivou-se a
demarcacdo na EN 1-3 de um eixo pedonal e cicldvel, desde a saida da futura passagem
inferior pedonal a linha férrea até ao Rio. Esta intervencédo, apesar de localizada fora da area

92 Imagens retiradas de: mensagens.culturamix.com; thegridto.com; cdcfitness.blogspot.com.

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO | 93
DezemBro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

de intervencdo da Ul, é de primordial importéncia para a cadeia de deslocacdes urbanas do
aglomerado da Vala do Carregado, dai a sua referéncia no quadro do presente Programa-Base.
A concretizacdo deste percurso serd efectuada em momento oportuno em articulacdo com o
projecto da nova passagem inferior pedonal.

Estima-se em aproximadamente 2 Km a extensao total do percurso pedonal e ciclavel, desde o
Bairro da ATRAL CIPAN até as margens do Rio. Este espaco linear de vivéncia colectiva
constituird o /andmark de suporte a valorizacdo do tracado urbano previsto no Zonamento do
Programa-Base (Fig. 83). Enguanto corredor de circulacdo servird de palco a interaccgdo
quotidiana dos seus utilizadores — leiam-se residentes, trabalhadores nas suas pausas e
visitantes.

Fig. 94 - Percurso ciclavel com cerca de 7 Km?®?

Este circuito poderd, no futuro, ainda estender-se até a ciclovia que a PLLN perspectiva
implementar no seu espaco publico, num percurso que ascende a cerca de 5 Km, embora em
circuito fechado privado. A ligacdao destes dois circuitos resultaria no maior corredor de
circulacdo pedonal e cicldvel do Municipio de Vila Franca de Xira, com cerca de 7 Km (ver Fig.
98).

Fig. 95 - Esquico da entrada principal da Plataforma (Green View & Idom, 2007)

93 Imagens retiradas, respectivamente, de: 123rf.com; urbanme.me; blog.segd.org.
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De caracter exclusivamente pedonal estd previsto, no ambito do Projecto de Regularizacéo
Fluvial do Rio Grande da Pipa, um passeio marginal ao Rio, num percurso gue vai desde o
cruzamento com o CM 1237 até ao espaco ocupado pelo actual pargue infantil e lavadouros
publicos junto a linha de caminho-de-ferro (CMVFX, 2009d).

Embora localizado fora da drea de intervencdo da Unidade este percurso revela-se igualmente
importante para o sistema de deslocacbes urbanas do aglomerado da Vala do Carregado,
constituindo mais um circuito alternativo a ser utilizado pela populacao.

junto ao Rio Tejo, o espaco ocupado pelo Parque de Merendas encontra-se degradado e com
equipamentos desadequados a sua funcdo. Carece de uma requalificacdo que recupere a sua
condicdo enguanto espaco de lazer e centro civico de encontro, convivio e de contemplacéo.

Fig. 96 - Frente de Rio enquanto espaco de convivio e contemplagao®*

Localizado na fronteira da Unidade a sua importancia para a ocupacao perspectivada para a Ul
é primordial, na medida que a proximidade do Rio, introduz na composicdo espacial o
elemento cénico fundamental ao upgrade urbano, que se augura para este pélo municipal e
regional.

Fig. 97 - Criacdo de espacos ancora para atracgdo da populagéo®s

Indo ao encontro de uma das aspiracdes dos titulares da area de intervencdo (Area de
Execucdo 3 - ver a este propésito o Caderno Il - Delimitacdo e Execucdo do presente
Programa-Base)®® a recuperacdo do espaco ribeirinho poderia estender-se até as estruturas
edificadas nas margens do Rio, actualmente em estado de abandono, e em parceria com 0o
privado perspectivar uma ocupacao que revitalizasse aquele espaco, por exemplo na area da
restauracao, sem comprometer o respeito pela salvaguarda dos valores ambientais em
presenca.

% Imagens retiradas, respectivamente, de: archives.buffalorising.com; nymag.com; Mostaedi s.d.

% Imagem retirada de Corsini 2007.

% Conforme propostas apresentadas a Camara Municipal no dmbito de pedidos de licenciamento de
operacdes urbanisticas que ndo evoluiram favoravelmente a pretensdo de ocupacéo.
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Fig. 98 - Cadeia de deslocagbes urbanas®’

97 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.

PARQUE DE MERENDAS
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6.3. QUADRO DE SUSTENTABILIDADE DA INTERVENGAO

As intervencdes em matéria de regeneracdo urbana tém de procurar alcancar um
desenvolvimento sustentdvel integrando no seu quadro de actuacdo “a preocupacdo ndo so
com o presente mas com a qualidade de vida das geracbes futuras, protegendo recursos vitais,
incrementando factores de coesdo social e equidade, garantindo um crescimento economico
amigo do ambiente e das pessoas’ (PCM, 2007).

A nocdo de sustentabilidade, associada a temética energética e ambiental, impde-se, cada vez
mais no ambito do planeamento e ordenamento do territério sendo determinante a sua
aplicacao no quadro do licenciamento municipal.

O presente Quadro de Sustentabilidade surge como uma oportunidade de aplicar principios de
actuacdo que contribuam para o desenvolvimento de medidas e acc¢des durdveis e que
potencializem a partilha de valores comuns, indo ao encontro da estratégia adoptada pelo
Municipio de Vila Franca de Xira no cumprimento dos Principio de Aalborg, a que aderiu em 11
de Marco de 2005 (CMVFX,s.d.a).

A estrutura do Quadro de Sustentabilidade para a Unidade de Execucdo Ul £xpansdo da
Plataforma Logistica baseia-se, com as devidas adaptacdes em face da escala e da
especificidade da area de intervencdo, nos Factores Criticos de Decisdo (FCD) e respectivos
critérios, elencados na Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) da Revisdo do Plano Director
Municipal (PDM).

O objectivo da AAE do PDM de Vila Franca de Xira consistiu em “/ncorporar valores ambientais
e de sustentabilidade no processo de decisdo (...) contribuindo, assim, para a adopcdo de
solucbes inovadoras mais eficazes e sustentdveis e de medidas de controlo que evitem ou
reduzam efeitos negativos significativos no ambiente decorrentes da execucdo do Plano”
(CMVFX, 2008).

A identificacdo dos FCD definidos no Relatério da AAE do PDM de Vila Franca de Xira resultou
da andlise integrada dos seguintes elementos (CMVFX, 2009b):

1. Quadro de Referéncia Estratégico (QRE), que estabelece o enquadramento com outros
planos e programas com os quais o PDM estabelece relacdes, bem como documentos
supra-municipais de politica ambiental (ver Fig. 99);

2. Questdes Estratégicas do PDM {(QE), gue configuram a conjuntura estratégica e linhas
de forca as quais o PDM tem que dar resposta®;

3. Questdes Ambientais (QA), nomeadamente as que sdo legalmente definidas no DL n.®
232/2007, de 15 de junho {ver Fig. 100).

9% S50 elas: 1. Funcdo de espaco canal na Area Metropolitana de Lisboa; 2. Prolongamento urbano da
cidade de Lisboa; 3. Expansao do Pélo Industrial e Logistico.

No contexto metropolitano, Vila Franca de Xira assume um papel de charneira, actuando como espaco
canal de ligacdo a cidade de Lisboa. Este posicionamento tem uma importéncia crescente nas dinamicas
territoriais da AML e deve ser considerado estrategicamente. No contexto concelhio, Vila Franca de Xira
apresenta caracteristicas territoriais assimétricas, convergindo realidades bastante distintas,
nomeadamente entre o eixo urbano-industrial que constitui a drea de prolongamento da cidade de Lisboa,
e 0s espacos marcados por factores de ruralidade. Ao nivel sectorial, a dinamizagéo do sector industrial e a
expanséo da fileira de logistica, esta Gltima suportada pela estratégia nacional constante nesta matéria
(Portugal Logistico), tém influéncias significativas ao nivel da dindmica territorial do Concelho, devendo a
sua relevancia estratégica ser considerada no ambito do planeamento municipal (CMVFX, 2009b).
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Fig. 99 - Relevancia do QRE por FCD, CMVFX, 2008c*°

Questdes Ambientais

Factores Criticos para a Decisdo
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Fig. 100 - Questdes Ambientais relevantes por FCD (CMVFX, 2008c)
Os factores criticos reflectem os temas que estruturam a AAE e correspondem aos factores

fundamentais a serem considerados no processo de decisdo, na concepcao das opcdes
estratégicas e das ac¢fes que implementam o PDM, nomeadamente ao nivel da sua execucgao.

9 Para além dos documentos referenciados no Quadro foram igualmente consultados: Estratégia Regional
de Lisboa 2020 (ERL2020); Estratégia Nacional para a Gestdo Integrada da Zona Costeira (ENGIZC);
Estratégia Nacional para a Energia (ENE); Plano Nacional de Accdo para a Eficiéncia Energética (PNAEE);
Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Saneamento de Aguas Residuais (PEAASAR); Plano
Estratégico Nacional do Turismo (PENT); Plano Nacional de Accdo Ambiente e Salde (PNAAS); Plano
Nacional de Prevencdo Rodovidria (PNPA); Estratégia Nacional de Seguranca Rodovidria (ENSR); Plano
Nacional de Promocdo da Acessibilidade; Estratégia Nacional para a Reducdao de Residuos Urbanos
Biodegradaveis Destinados a Aterros (ERB); Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua (PNUEA);
Convencao Europeia da Paisagem (CEP); Plano de Melhoria da Qualidade do Ar na Regido de Lisboa e Vale
do Tejo (PMQARLVT); Plano Nacional de Salde 2004/2010 (PNS); Estratégia Nacional para a Proteccdo
Social e inclusdo Social 2008/2010 (ENPSIS).
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Os FCD e respectivos critérios tidos em consideracdo na construcdo do Quadro de
Sustentabilidade da U1 foram:

Quadro 16 - Estrutura do Quadro de Sustentabilidade por FCD

FCD Critérios
Estruturacdo e Requalificagdo Urbana Paisagem e Requalificagdo Urbana
Acessibilidade, Transportes e Mobilidade
Valorizagdo Ambiental Cultural Estrutura Verde
Qualidade Ambiental
Salubridade Urbana
Ligacao/Interface com o Rio Gestdo de Areas Inundaveis
Valorizacdo da Paisagem Ribeirinha/Acesso ao Rio
Energia e Alteracées Climéaticas Emiss&o de CO,
Aproveitamento dos Recursos Endégenos Renovaveis
Eficiéncia Energética

A construcao do Quadro de Sustentabilidade da Ul assenta em 69 Principios de Actuacao (A
distribuidos pelos critérios e FCD melhor identificados no Quadro 16 e constituem a matriz de
sustentabilidade da intervencado (Quadro 17).

FCD

Quadro 17 — Matriz de sustentabilidade da Ul

Critérios

Principios de Actuagao

Estruturacdo e
Requalificagdo Urbana

Paisagem e Requalificacdo Urbana

8

Acessibilidade, Transportes e Mobilidade 14
Valorizacdo Ambiental Estrutura Verde 15
Culinzz Qualidade Ambiental (qualidade da &gua, racionalizacéo e 16

(re)utilizacdo; controlo e reducdo das emissdes de Gases

com Efeito de Estufa (GEE); ruido; proteccdo de Solos;

gestdo de residuos)

Salubridade Urbana 3
Ligagao/Interface com o Gestdo de Areas Inundaveis 2
Rio

Valorizagdo da Paisagem Ribeirinha/Acesso ao Rio 3
Energia e Alteracoes Emisséo de CO, 3
Climaticas

Aproveitamento dos Recursos Endégenos Renovaveis 2

Eficiéncia Energética 3

Os P a aplicar no momento da execucdo das operacdes urbanisticas previstas no guadro do
presente Programa-Base encontram-se identificados no Caderno li - Delimitacdo e Execucdo
para cada Area de Execucao definida.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

ESTRUTURACAO E REQUALIFICACAO URBANA

PAISAGEM E REQUALIFICACAO URBANA
A ocupacéao urbana deve:

P1 Privilegiar opgbes morfotipolégicas capazes de conferir identidade e centralidade ao tecido
urbano, um desenho de espaco publico harmonioso e coerente, potenciador de vivéncias,
articulado com a paisagem envolvente.

P2 Reconhecer o interesse plblico da arquitectura como elemento determinante na construcéo da
paisagem.

P3 Introduzir na concepcdo do edificado medidas de design passivo de modo a tirar partido do
clima envolvente bem como de estratégias activas para a melhoria do desempenho energético-
ambiental.

P4 Promover a reabilitacdo do edificado existente através da aplicacdo de eco-tecnologias e

integracdo de solucdes eco-sustentdveis assentes na gestdo do ciclo da dgua (racionalizacdo e
reutilizacdo), residuos, energia (fontes renovaveis, design passivo), impermeabilizacdo dos
solos (permeabilidade), aumento da biodiversidade e reducao da pegada alimentar (hortas
urbanas).

O antigo Bairro da Ceramica constitui um excelente espaco para o desenvolvimento de um
projecto piloto que explore este nicho de mercado.

Fig. 101 - Eco Friendly Homes'°®

P5 Garantir niveis de acessibilidade no edificado que permita o acesso e utilizacdo de pessoas
com mobilidades especiais.

P6 Procurar investir em infra-estruturas de acolhimento, como por exemplo as destinadas as
novas tecnologias de comunicacdo - conectividade digital - que geram meios econdémicos
inovadores, criativos e flexiveis e que criam condicées competitivas para a captacdo de
investimentos.

P7 Criar condicbes técnicas para a partilha de infraestruturas por varios operadores e que
permitam quando necessario a optimizacado das intervencdes nesse ambito.

P8 Assegurar o respeito pela identidade da paisagem urbana integrando no desenho do espaco
urbano referéncias simbdlicas, comunicativas ou evocativas que o tornem Unico e especial
através, por exemplo, da introducdo de elementos de expressdo artistica, que abarquem
diversas opgdes como por exemplo, elementos esculturais, murais, objectos comemorativos ou
evocativos, fotografia, opcdes de toponimia, desenho de pavimentos, design de jogos de dgua,
luz e som ou graffiti, possibilitar a apropriacdo e reinvencdo dos conteldos a preservar, com
vista a estimular o sentido de pertenca identitéria conferido pelo imaginario colectivo.

Fig. 102 - Elementos de expressao artistica no espaco pl’Jinco101

100 Imagens retiradas, respectivamente, de: alterhabitat.blogspot.com;
designlaunches.com;.greenlaunches.com.
101 Imagens retiradas, respectivamente, de: allthingabout.blogspot.com;

greenwithenvyevents.blogspot.com; batecabeca.com.br.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

ESTRUTURACAO E REQUALIFICACAO URBANA

ACESSIBILIDADE, TRANSPORTES E MOBILIDADE:
Com vista a alcancar uma mobilidade verde, os espacos publicos devem (Brand&o 2002):

P1l

Assumir perfis capazes de dar resposta ac seu papel no contexto da hierarquia vidria em que
se inserem.

P2

Ser concebidos de forma a permitir a circulacédo, nomeadamente a pessoas com mobilidade
condicionada, através da eliminacdo de barreiras fisicas que constituem obstaculo, e da
implementacao de meios mecénicos que assegurem o conforto de pessoas e bens.

Fig. 103 - Circulacdo de pessoas com mobilidade reduzida'®?

P3

Promover a implementacao de tipologias que proporcionem a circulacdo de bicicleta, em

compatibilidade com a circulagdo vidria e com o tréfego pedonal, com vista a introducao
progressiva do uso da bicicleta, em alternativa ao transporte motorizado individual.

Para tal deverdo promover sistemas continuos, coerentes e hierarquizados de percursos
seguros, atractivos e com boa iluminacdo, sempre que possivel articulados com a estrutura
verde e integrados na rede de circulacdo rodovidria.

Fig. 104 - Introdugao do uso da Bicicletal®3

P4

No desenho das infra-estruturas de circulacdo, sejam as vias destinadas a veiculos automéveis,
a bicicletas ou a pedes, garantir a seguranca rodoviaria.

Os projectos devem promover solucdes que adeqlem os niveis de servico e a velocidade do
tréfego as caracteristicas do local e aos diferentes tipos de utentes, com vista a alcancar uma
mobilidade integrada, designadamente através de ac¢bes como a mudanca de materiais
construtivos de pavimentos assinalando o acesso a areas sensiveis para circulacdo automoével
que podem alertar os condutores para a necessidade de reduzir a velocidade. Devem
diferenciar-se as texturas e as cores dos pavimentos segundo a sua utilizacdo especifica:
circulacdo pedonal e automével zonas de estadia, estacionamento, etc.

Fig. 105 - Mudancas de materiais construtivos e pavimentos'®

102 imagens retiradas, respectivamente, de: fmh.utl.pt; Holzer et a/, 2010; primeiramao.pt.
103 Imagens retiradas, respectivamente de: blog.lib.umn.edu; utne.com; cyburbia.org.
1% Imagens retiradas, respectivamente, de: forumbtt.net; acessa.com; Méller, 2007.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

ESTRUTURACAO E REQUALIFICACAO URBANA

ACESSIBILIDADE, TRANSPORTES E MOBILIDADE:
Com vista a alcancar uma mobilidade verde, os espacos publicos devem (Brand&o 2002):

P5

Apostar na diminuicdo da velocidade de circulacdo, que pode ser alcancada com introducdo de
técnicas de controlo de tréfego pelo design, associada ao conceito de &raffic calming, tais
como: largura da rua; largura da area para circulacdo automdvel; tipo de utilizacdo da seccédo
transversal da rua; design da iluminacdo, do equipamento de tréfego e do mobilidrio urbano;
tipos e transicées de materiais de pavimentacdo; vegetacdo a utilizar, etc.

Fig. 106 - Traffic calming?®

P6

Optar, nos espacos de circulacdo, por sistemas unificados de seméaforos sonoros e modos de
superficies tacticas de forma a permitir a sua utilizacdo por pessoas com capacidades
reduzidas.

Fig. 107 - Sistemas de comunicagdo urbana e a utilizacdo elementos como o Braille?®

P7

Definir espacos de parqueamento para os diferentes tipos de veiculos, através da clara
demarcacdo dos lugares de estacionamento acompanhada de sinalizacao adequada, e da
devida iluminacdo, limitando legalmente o espaco para o efeito.

P8

Ter, na sua concepcao a consciéncia da potencial utilizacdo dos mesmos por pessoas com
mobilidade reduzida, nomeadamente no desenho dos passeios, na largura a definir, nos
desniveis a ultrapassar, nos materiais a empregar, como por exemplo, a aplicacdo de
pavimentos desagregados que dificultam a circulacao, e por isso devem ser evitados.

Por outro lado a utilizacdo de pavimentos com contrastes cromaticos e de texturas adequam-se
a seguranca e orientacdo de cegos e ambliopes.

Fig. 108 - Utilizagdo de pavimentos com texturas'®’

P9

Dar particular atencdao aos materiais a utilizar na construcdo de escadas privilegiando-se
materiais anti-deslizantes e resistentes ao desgaste das arestas. O inicio e fim dos degraus
deve ser assinalado através de efeitos diferenciadores tais como cor, textura e material.

105

Imagens retiradas, respectivamente, de: http://trafficcalming.org/; cartoonstock.com;

petergreenberg.com.

106 magens retiradas, respectivamente, de: gendersite.org; beniciotavares.com.br; unescap.org.

197 Imagens retiradas, respectivamente, de: blog-integratedpaving.com; aesteticadostempos.blogspot.com;
urblog.org.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

ESTRUTURACAO E REQUALIFICACAO URBANA

ACESSIBILIDADE, TRANSPORTES E MOBILIDADE:
Com vista a alcancar uma mobilidade verde, os espacos publicos devem (Brand&o 2002):

P10 Na utilizagao de rampas optar pela menor inclinacdo possivel, a introducdo de plataformas de
descanso na base e no topo de cada lanco e utilizar pavimentos anti-derrapantes. Sempre que
nao possam ser instaladas dever-se-ao utilizar mecanismos alternativos.

P11 Para a implantacdo do mobilidrio urbano evitar a obstrucdo do corredor de circulacéo e facilitar
a sua utilizacdo por pessoas de mobilidade e visdo reduzidas. Devem igualmente ser estaveis,
fixos, orientados, resistentes ao vandalismo e aos agentes atmosféricos (ndo deverao reter a
dgua da chuva secando rapidamente) e reparaveis.

Fig. 109 - Espago publico acessivel'®®

P12 Dar particular atencéo a iluminacdo pulblica que possui um papel decisivo enquanto infra-
estrutura que possibilita as condi¢des basicas de funcionamento e fruicdo da vida urbana para
além do horario solar. Deste modo o sistema de iluminacdo tem de ser pensado com vista a
assegurar as funcbes de seguranca, amenidade e conforto do meio urbano reforcando a
iluminacao de situacfes potencialmente perigosas — cruzamentos, passadeiras e passagens
aéreas, através de maior claridade e mudanca de cor na luz.

Durante a noite a iluminacdo pulblica deve acentuar as caracteristicas formais, as funcdes
especificas e pontos de interesse das diferentes zonas ou componentes urbanas, reforcando a
sua identidade, criando ambiéncias que induzam a apropriacdo do espaco urbano.

Fig. 110 - lluminacdo publica’®®

P13 Dar particular atencdo aos sistemas de comunicacao utilizados nos espacos publicos
(informativos, direccionais, comerciais, etc.). Deste modo deve procurar equacionar-se as
diferentes componentes do sistema de comunicacgdo criando ou destacando marcos urbanos,
diferenciando percursos, assinalando cruzamentos e potenciando pontos focais ajudando a
conceber sistemas mentais de referenciacdo geogréafica.

Deve ser evitado o ruido visual e ambiental orientando-se por principios de simplicidade,
clareza e legibilidade.

Os sistemas de comunicacdo urbana utilizdveis tém de passar para o puUblico a que se
destinam, de uma maneira eficaz, o conteldo da mensagem que pretendem expressar, por
isso devem procurar incluir elementos especiais para pessoas com capacidades visuais
diminuidas, como por exemplo Braille, ou outras formas.

As questbes da seguranca rodovidria exigem particular atencéo de um sistema de sinalética.
Os critérios de desenho da sinalética orientada para pedes diferem da destinada aos
utilizadores motorizados. Na implantacdo e posicionamento das varias tipologias de suporte
comunicativo e sinalética no espaco publico deve promover-se o conhecimento e a avaliacdo
das condicdes de circulacdo do publico - se é constituido por automobilistas, pedes, ciclistas,
pessoas com mobilidade reduzida. O sistema de comunicacao deve ser conhecido a distancia

18 Imagens retiradas, respectivamente, de: cimentoitambe.com.br; turismoadaptado.wordpress.com;
sjc.sp.gov.br.
109 Imagens retiradas, respectivamente, de: designlauches.com; lightlane.com; domague_blogs.sapo.pt;
arquito.com.

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO | 103
DezemBro 2011



UNIDADE DE EXECUCAO U1 “EXPANSAO DA PLATAFORMA LOGISTICA”
CADERNO | - PROGRAMA-BASE

PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

ESTRUTURACAO E REQUALIFICACAO URBANA

ACESSIBILIDADE, TRANSPORTES E MOBILIDADE:
Com vista a alcancar uma mobilidade verde, os espacos publicos devem (Brand&o 2002):

guando as pessoas se encontram em movimento pedonal ou motorizado.

Fig. 111 - Sinalética Urbana?'?

P14 Prever o bom desempenho de veiculos de servicos uma vez que a acessibilidade ao espaco
publico também se coloca face aos veiculos de bombeiros, ambuléncias, proteccao civil,
recolha de lixo, transportes publicos e aos seus requisitos operacionais especificos.

110 imagens retiradas, respectivamente, de: brandimage.pt; arquitecasa.com.br; nedeuneb.wordpress.com.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

ESTRUTURA VERDE

Os espacos verdes, do ponto de vista ambiental, desempenham funcées fundamentais na qualidade
de vida das populacdes e surgem como uma necessidade de um equilibrio ecolégico saudavel no
meio urbano, ao nivel da amenidade climatica e proteccado contra a erosdo dos solos, ruido, poluicdo
do ar e como forma de contrariar a reduzida biodiversidade.

Na estrutura verde a implementar deve (Brand&o 2002):

P1 Prever-se, nos espacos para multiusos, espacos verdes de utilizacao colectiva que apresentem
uma coeréncia formal e localizacdo que permitam a qualificacdo da &rea e a fruicdo por parte
dos trabalhadores e da populacdo que trabalha e se desloca a estes espacos, dando
cumprimento a al. ¢}, ponto 1 do art. 662 do Regulamento do PDM.

P2 Promover-se a integracdo paisagistica das unidades industriais e de logistica nos aglomerados
urbanos através de espacos verdes nos limites das &reas por elas ocupadas, indo ao encontro
do estipulado na ficha de accdo 5.2. - Delimitacdo de dreas industriais e logistica com dreas
verdes, do Plano Estratégico do Ambiente do Concelho, articulada com o Regulamento do PDM
(al. ¢), ponto 1, art. 679) - Sempre que o espaco multiusos seja confinante com qualquer outra
categoria de espaco que ndo seja industrial ou estrutura ecoldgica urbana é obrigatoria a
criagdo de uma zona de proteccdo envolvente, com largura minima de 20 m, entre o limite dos
lotes e o limite exterior da zona de multiusos, ocupada no minimo em 60% da sua extensdo por
cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a manutencdo da vegetacéo original.

P3 Procurar-se na seleccdo da vegetacao associacbes que favorecam a formacdo de macicos
com varios estratos de plantas, devendo considerar-se a localizacdo geogréfica, as
caracteristicas especificas de cada espécie (grau de rusticidade e necessidade de agua), as
caracteristicas edafocliméticas do local, a topografia, geologia, os usos existentes e/ou
previstos, a proximidade com edificios, ruas e equipamentos, o nivel da poluicdo atmosférica,
o tipo de ambiente que se pretende atribuir ao espaco, bem como os cuidados de
manutencao, entre outros.

Fig. 112 - Estrutura verde urbana!!!

P4 Utilizar-se espécies vegetais adaptadas as condigdes edafo-climaticas, de preferéncia
autdctone da regido, e a funcdo a desempenhar, devendo estar agrupadas no terreno de
acordo com as necessidades hidricas

P5 Aproveitar-se a vegetacao de forma a minimizar a monotonia da paisagem urbana.

Fig. 113 - Minimizar a monotonia da paisagem?!!2

111 Imagens retiradas, respectivamente, de: CMVFX, 2009f; CMVFX, 2009e; cm-stirso.pt; hpigreen.com.
112 Imagens retiradas, respectivamente, de: Mola&Fajardo, 2010; bustler.net; LAE&EFLA, 2006.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

ESTRUTURA VERDE

Os espacos verdes, do ponto de vista ambiental, desempenham funcées fundamentais na qualidade
de vida das populacdes e surgem como uma necessidade de um equilibrio ecoldégico saudavel no
meio urbano, ao nivel da amenidade climatica e proteccado contra a erosdo dos solos, ruido, poluicdo
do ar e como forma de contrariar a reduzida biodiversidade.

Na estrutura verde a implementar deve (Brand&o 2002):

P6

Evitar-se, em areas de passagem obrigatdria de pedes ou areas utilizadas para recreio e lazer,
espécies com dreas venosas efou espinhosas, acautelando a utilizacdo de espécies produtoras
de pélenes alérgicos nas vizinhancas imediatas de nlcleos habitados, ou em locais onde os
ventos dominantes transportem os pélenes para aqueles nldcleos, bem como optar por
espécies pouco inflamaveis.

P7

Reforgar-se com a utilizacdo de vegetacao, por exemplo érvores, a identidade ou a importancia
de um percurso, atribuindo-lhe um caracter mais ou menos ornamental, proporcicnando
ensombramento e reflgio. Contudo, as opcdes para o ordenamento arbdéreo deverdo ter
sempre em consideracdo aspectos relacionados com a seguranca dos transeuntes
nomeadamente com a visibilidade.

P8

Privilegiar, ao longo das vias, e cbedecendo a hierarquia destas, o ordenamento arbéreo e
sempre gue exista area disponivel, a plantacdo de arvores de grande porte. Nas vias a escala
local e pedonal devem optar-se por drvores de pegueno porte e com floracéo.

P9

Plantar-se nos arruamentos, com o intuito de definir alinhamentos e ritmos marcados, arvores
da mesma espécie e tamanho, de crescimento répido ou com porte que proporcione sombra no
primeiro ano, assim como devem encontrar-se dispostas segundo um compasso regular.

Fig. 114 - Definir alinhamentos e ritmos!'3

P10

Revestir-se as caldeiras das arvores a implantar nos percursos pedonais, e situadas ao nivel do
piso, de forma a permitir a sua identificacdo por pessoas com deficiéncia visual.

P11

Procurar-se que os arbustos tenham funcbes de enquadramento dos espacos, salvaguardem
vistas, protejam dos ventos e enriquecam as zonas verdes. Recomendam-se macicos de
composicao mista, com vista a obtencéo de efeitos cromaticos que realcem os ciclos sazonais.

P12

Optar-se na instalacdo de cortinas arbdreas por tipos arbustivos, com folha perene,
privilegiando espécies da flora autéctone e de vérios extractos.

P13

Recorrer-se a utilizacdo de relva resistente ao pisoteio, tendo também em atencdo os aspectos
relacionados com as necessidades hidricas. Deve ainda nestes espacos ser garantida uma
correcta drenagem.

P14

Promover-se a criacao de corredores verdes/cortinas arbdreas em areas non aedificandi de
proteccdo a infraestruturas (sem prejuizo das disposicdes constantes em legislagéo especifica),
dominio hidrico e dreas envolventes de proteccao.

P15

Procurar recuperar-se, sempre que possivel, os habitats ripicolas das linhas de agua, (Vala do
Carril) devendo a galeria tipo contemplar vérios extractos, onde predominem espécies
caracteristicas destes meios, indo ao encontro do estipulado na ficha de accdo 6.1. -
Regularizacdo das linhas de dgua e requalificacdo da rede hidrogréfica do concelho, do Plano
Estratégico do Ambiente do Concelho, com as devidas adaptacdes.

113 Imagens retiradas, respectivamente, de: Corsini,2007; Mola&Fajardo, 2010; CMVFX, 2007b.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

ESTRUTURA VERDE

Os espacos verdes, do ponto de vista ambiental, desempenham funcées fundamentais na qualidade
de vida das populacdes e surgem como uma necessidade de um equilibrio ecolégico saudavel no
meio urbano, ao nivel da amenidade climatica e proteccado contra a erosdo dos solos, ruido, poluicdo
do ar e como forma de contrariar a reduzida biodiversidade.

Na estrutura verde a implementar deve (Brand&o 2002):

Fig. 115 - Recuperacao paisagistica e ambiental de linhas de 4gua'!4

114 Imagens retiradas, respectivamente, de: CMVFX, 2009f; CMVFX, 2009e; pt.wikipedia.org;

infrascapedesign.wordpress.com.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

QUALIDADE AMBIENTAL - QUALIDADE DA AGUA, RACIONALIZAGAO E (RE)UTILIZAGAO:

Procura-se incorporar respostas que conduzam a sustentabilidade da intervencdo, fomentando uma
utilizagdo racional e integrada dos recursos, nomeadamente o uso racional da dgua e a sua reutilizacao
em usos menos exigentes como a rega e a lavagem de pavimentos.

Deste modo recomenda-se:

P1 O sistema de drenagem pluvial devera adoptar solu¢des técnicas que promovam a infiltracado da
dgua no subsolo, nomeadamente através de bacias de retencdo e pocos de infiltracdo e solucdes
técnicas que promovam o armazenamento das dguas pluviais no interior da area de intervencao,
para a reutilizacdo na rega das zonas verdes.

/14 5
7y I'Wh il
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Fig. 116 - Uso racional da 4gua'*®

P2 Conceber uma rede de drenagem que abasteca um reservatério para onde sejam encaminhadas
as aguas pluviais de forma serem conduzidas para a rega dos espacos verdes.

P3 Nos terrenos abrangidos pela Zona de Proteccdo Alargada do Pélo de Captacdo do Carregado

devem ser tidas em consideracdo os condicionalismos as actividades e instalacbes que sejam
susceptiveis de provocarem a poluicdo das aguas subterrdneas, dando assim cumprimento ao
estipulado na Portaria n.2 1187/2010 de 17 de Novembro.

115 Imagens retiradas, de: blog.verdesmeios.com; notasaocafe.wordpress.com; ecocasa.pt.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

QUALIDADE AMBIENTAL - CONTROLO E REDUGAO DAS EMISSOES DE GASES COM EFEITO DE ESTUFA (GEE):

Procura-se promover acgdes que visem controlar e reduzir as emissdes de Gases com Efeito de Estufa
(GEE), bem como evitar, prevenir ou limitar os efeitos nocivos da poluicdo do ar scbre a salde humana e
sobre o ambiente na sua globalidade.

Em face destas preocupacdes dever-se-a:

P1 Promover a utilizagdo de meios de transporte amigos do ambiente com a criacdo de ciclovias
articuladas, sempre que possivel, com a estrutura verde.

Fig. 117 - Transportes amigos do ambiente!*¢

P2 Introduzir cortinas arbéreas densas como forma de fixacdo de poeiras.

P3 Se possivel, como forma de fundamentar e justificar a adopcdo de medidas preventivas e
correctivas propoe-se a implementacdo de um sistema de monitorizacdo e alerta da qualidade
do ar nas zonas mais sensiveis!'’, indo ao encontro do estipulado na ficha de ac¢do 3.1. -
/nstalacdo de equipamentos de avaliacdo da qualidade do ar, do Plano Estratégico do Ambiente
do Concelho, com as devidas adaptacdes.

P4 incentivar o uso de combustiveis amigos do ambiente com a instalacdo de um posto de
abastecimento que integre a opcao do biocombustivel e que disponibilize pontos de
carregamento de veiculos com mobilidade eléctrica.

116 Imagens retiradas, respectivamente, de: CMVFX, 2009e; Méller, 2007.

117 para além de ser uma medida indicada no Plano Estratégico do Ambiente do Concelho, a instalacéo de
uma estacdo de monitorizacdo da qualidade do ar podera ser vista como forma de replicar praticas ja
testadas no Municipio, uma vez que existe uma estacao deste tipo no jJardim José Alvaro Vidal em Alverca
do Ribatejo (estacdo que integra a rede nacional de monitorizacdo). Esta instalacdo foi promovida pela
Camara Municipal de Vila Franca de Xira e Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

QUALIDADE AMBIENTAL - RUiDO:

Em matéria de reducao do ruido dever-se-d adoptar solucdes em face do desenho urbano que dificultem
a propagacao e a exposicdo ao mesmo, nomeadamente:

P1l Dar cumprimento ao regime especifico para areas classificadas acusticamente como zonas de
conflito classificadas na Planta de Ordenamento, Areas de Risco ao Uso do Solo e Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo do PDM, através de demonstracdo técnica da
compatibilidade dos niveis sonoros com os usos propostos.

P2 Implementar medidas de redugao do ruido de acordo com o transito esperado e com 0S usos
actuais e previstos, dando cumprimento ao estipulado no Plano Municipal de Reducdo do Ruido,
em elaboracao, tais como o controlo efectivo da velocidade para zonas onde esta seja superior a
50 km/h.

P3 Conceber os espacos publicos de modo a estarem protegidos do ruido através da sua orientacéo
e implantacao, utilizando barreiras como muros, taludes, vegetacdo, modelacdo de terreno,
sobrelevando os espacos publicos em relacao as vias e escolhendo os pavimentos, também, em
funcao do seu comportamento acustico.

Fig. 118 - Medidas de reducéo de ruido*®

P4 Optar por espécies arbdreas densas conjugadas com a modelagdo do terreno.

118 Imagens retiradas, respectivamente, de: CMVFX 2009e; ulisses.cm-lisboa.pt; Mostaedi, s.d.;Richardson,
2008;
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VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

QUALIDADE AMBIENTAL - PROTECGCAO DE SOLOS:

Com o intuito de fomentar uma politica de proteccdo dos solos dever-se-a, assegurando tanto quanto
possivel, a permeabilidade dos pavimentos, optar por:

P1

Contribuir para uma percentagem significativa de solo permedvel em todas as superficies nado
edificadas, em particular nos estacionamentos e circuitos pedonais, escolhendo pavimentos
porosos, com vista a promover a infiltracdo da dgua no solo.

Fig. 119 - Utilizacdo de materiais porosos nos pavimentos119

119 Imagens retiradas de: blog-eco4planet.com; rebelopaisagista.com.pt; LAE & EFLA, 2006.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

QUALIDADE AMBIENTAL - GESTAO DE RESIDUOS:

A actual politica de gestdo de residuos da Camara Municipal assenta no conceito de hierarquia de
Residuos Sélidos Urbanos, ou seja, a sua producdo devera ser prevenida. Uma vez existentes, os
residuos deverdo ser reutilizados, reciclados e recuperados e apenas encaminhados para aterro
sanitario, em Ultima instancia (politica dos 3 Rs).

Com vista a promover a reciclagem e a valorizacdo dos residuos, e como forma de atrair para a area de
intervencdo accdes ja desenvolvidas pelo Municipio no ambito do seu Projecto de Educacéo Ambiental?°,
procura-se assegurar a recolha selectiva dos residuos aplicando as seguintes accdes:

P1l Os contentores subterrdneos de RSU devem ser colocados em espaco préprio, marcado no
pavimento, de acordo com o perfil dos arruamentos e passeios.

Fig. 120 - Gestdo de residuos'?!

P2 Implementar ecopontos tradicionais, para a deposicdo selectiva de Papel e Cartdo, embalagens
plésticas, metdlicas e vidro, bem como, outros materiais mais especializados, de modo a
assegurar a recolha de residuos como: pilhas, ldampadas florescentes, éleos de motores, baterias
de automoveis, latas de tinta e equipamentos eléctricos e electrénicos.

P3 No mobiliario urbano, deve-se optar pela utilizacdo de materiais de construcdo enddgenos e
amigos do ambiente, reciclaveis e ndo poluentes, nomeadamente quando estes contribuam para
a dinamizacdo das economias regionais e reforcem a identidade do local.

Fig. 121 - Reciclagem de materiais na animagao publica’??

P4 No tecido urbano existente promover a substituicdo de contentores de RSU por ilhas ecolégicas,
com vista a minimizar o impacto ambiental, tanto visual como ao nivel de odores, melhorando
esteticamente os espacos envolventes, indo ac encontro do estipulado na ficha de accdo 2.4. ~
Melhorar a integracdo dos contentores de RSU no tecido urbano, do Plano Estratégico do
Ambiente do Concelho, com as devidas adaptagdes.

1200 Municipio de Vila Franca de Xira tem vindo a desenvolver accbes de educacdo e sensibilizacdo
ambiental junto da populacdo, nomeadamente a escolar, tais como: Programa Fco-Escolas, Projecto
Brigada do Amarelo, Programa Ecovalor em parceria com a VALORSUL, entre outros.

21 imagens retiradas, respectivamente, de: futuroprofessor.com.br; blogcaicana.com; adufe.net;
maemfoco.blogspot.com.

122 Imagens retiradas, respectivamente, de: Corsini, 2007; massahirodesigner.blogspot.com.
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SALUBRIDADE URBANA

De modo a assegurar o atendimento nos sistemas de drenagem e tratamento dos efluentes,

nomeadamente dos industriais, € com vista a minimizar os impactos nos recursos hidricos, deve-se ter
em consideracdo:

P1l Proceder a reestruturacdao da rede de abastecimento puUblico e implementar rede de
drenagem do tipo separativa (dguas residuais domésticas e dguas pluviais) tendo em conta
a ocupacao prevista em cada Area de Execucgao.

Fig. 122 - Sistemas de drenagem e tratamento de efluentes!?3

P2 Prever o tratamento das aguas residuais implementando uma Estacdo de Tratamento de
Aguas Residuais Domeésticas.
P3 Concretizar a construcao da EPTAR privada da ATRAL CIPAN.
123 Imagens retiradas, respectivamente de: semasalages.com.br; ressoar.org.br;

saneamentopvh.blogspot.com.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

LIGACAO/INTERFACE COM O RIO

GESTAO DE AREAS INUNDAVEIS

A ocupacdo das areas sensiveis em termos ambientais deve ser provida de regras que minimizem as
consequéncias dos riscos que la ocorrem.

Como forma de reduzir a vulnerabilidade das pessoas e bens ao risco de cheia deve ter-se em
consideracdo, para a totalidade da area inunddvel, os seguintes aspectos:

P1l Dar cumprimento ao estipulado pelo £studo Hidraulico e Hidroldgico, sobretudo a execugdo
das solucbes técnicas apontadas para a salvaguarda de pessoas e bens e para as medidas
de minimizacdo que visem a melhoria dos danos provocados pelas cheias.

Fig. 123 - Gest&o de Areas Inundéaveis'?*

P2 Implementar medidas de emergéncia que visem a gestdo dos riscos em areas inundaveis,
dando cumprimento ao estipulado no Plano Municipal de Emergéncia.

124 Imagens retiradas, respectivamente, de: multiversatil.com.br; avidadeumaguerreira.blogspot.com;
Inec.pt.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

LIGACAO/INTERFACE COM O RIO

VALORIZACAO DA PAISAGEM RIBEIRINHA E ACESSO AO RIO

Assegurar a dinamizacdo de corredores de acesso ao Rio, nomeadamente tendo em conta as
oportunidades geradas pela construcdo das plataformas logisticas previstas.

P1l Recuperar o patriménio natural da margem direita do Rio Tejo requalificando a zona ribeirinha,
reconvertendo os espacos devolutos e obsoletos em espacos publicos de recreio e lazer,
dotados de usos nobres e atraentes como parque infantil, ciclovia, circuitos de manutencao,
etc, indo ao encontro da proposta do Plano Estratégico do Ambiente do Concelho que
apresenta para o cais da Vala do Carregado e zona envolvente uma area de vocacao cultural e
recreativa.

P2 Promover a dinamizacdo de actividades na margem do Rio com a criacdo de ancoras de
estadia para recreio e lazer.

P3 Promover a circulacdo pedonal e ciclavel através da criacdo de vias para o efeito, que
conduzam a margem do Rio, de modo a proporcionar um acesso aprazivel a zona ribeirinha.

Fig. 124 - Valorizagdo da paisagem ribeirinha'?>

125 Imagens retiradas, respectivamente, de: asla.org; rvabikecommuter.wordpress.com;
capitalgainsmedia.com.
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ENERGIA E ALTERAGOES CLIMATICAS

EmissAo DE CO,
Com vista a alcancar a reducao de emissdes de CO,, promover as seguintes accdes:

P1 Reforcar a capacidade de sequestro das emissdes de CO, por meio do uso do solo, em
concreto com a criacdo de espagos verdes arborizados.

P2 Reduzir as emissdes de CO,, apostando na criagdo de ciclovias e incentivando o uso de
transportes amigos do ambiente.

Fig. 125 - Criacdo de ciclovias®?®

P3 Procurar reduzir a dependéncia energética de combustiveis fésseis, a poluicdo atmosférica
e a emissao de CO,, os niveis de ruido bem como a factura da mobilidade das familias e
empresas. Importa apostar na mobilidade eléctrica enquanto optimizacdo racional da
energia eléctrica, através de medidas como a criacdo de pontos de carregamento de
baterias para viaturas eléctricas.

126 Imagens retiradas, respectivamente, de: menoslcarro.blogs.sapo.pt; cnoticias.net;
mapbarreiras.blogspot.com.
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PRINCIiPIOS DE ACTUACAO (P)

ENERGIA E ALTERAGOES CLIMATICAS

APROVEITAMENTO DOS RECURSOS ENDOGENOS RENOVAVEIS

P1 No mobilidrio urbano, deve-se optar pela utilizacdo de materiais de construcéo
enddégenos e amigos do ambiente, reciclaveis e ndo poluentes, nomeadamente
quando estes contribuam para a dinamizacdo das economias regionais e reforcem a

identidade do local.

Fig. 126 - Aproveitamento de recursos endégenos renovaveis'?’

P2 No caso de utilizagdo de materiais pétreos em pavimentos, revestimentos, lancis,
capeamento ou outros elementos construidos estes deverdo ser preferencialmente da
regiao.

27 Imagens retiradas, respectivamente, de: deaimprensa.com.br; sinfreno.wordpress.com;
mateussz.blogspot.com.
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PRINCiPIOS DE ACTUACAO (P)

ENERGIA E ALTERAGOES CLIMATICAS

EFICIENCIA ENERGETICA,

Na linha estratégica dos compromissos nacionais em matéria de eficiéncia energética aliado a partilha
de responsabilidades e esforco municipal*?® na promocao e utilizacdo de fontes renovéveis de energia,
pretende-se que o presente quadro de actuagdo contemple acgdes que contribuam para melhorar o
guadro energético municipal, com a implementacao das seguintes accoes:

P1l Na alimentacdo dos equipamentos e servicos urbanos, tais como: parquimetros, iluminacdo
publica, rega, aquecimento, sinalizacdo de transito e estacionamento deve-se optar por fontes
de energia alternativa (solar, edlica, combustiveis de origem vegetal).

oy
|
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Fig. 127 - Utilizacdo de fontes renovéveis de energia

P2 Implementar iluminaria que permita um menor gasto energético e melhor qualidade de
iluminacado.

P3 Implementar medidas que visem o aquecimento de dguas sanitédrias por meio de energia solar.

P4 Implementar solucdes construtivas que visem a optimizacdo energética nos edificios através

da reducdo de consumos e eficiéncia energética, tais como: sistemas solares térmicos,
sistemas energéticos, ventilacdo e arrefecimento, iluminacdo de muito baixo consumo,
isolamento térmico exterior, sombreamentos exteriores, coberturas ajardinadas, etc.

Fig. 128 - Optimizac&o energética nos edificios!*°

P5 Adoptar solugdes urbanisticas que, de acordo com o quadro climatico (temperatura, humidade,
precipitacdo e vento), controlem o impacto destes elementos sobre os seres humanos
considerando os potenciais factores condicionantes ao conforto climatico, tais como:
localizacdo, orientacdes, formas das construcdes, escolha de materiais de construcao,
utilizacdo da vegetacgdo, entre outros.

4 4
b ] ¥
T .
~L

Fig. 129 - Conforto climatico nos edificios
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128 O Municipio tem vindo a incentivar a promocdo de energias renovaveis na forma de investimento
publico directo, com a introducdo de painéis foto voltaicos e solares térmicos em varios equipamentos
municipais. Destaca-se ainda a realizacdo de acgoes de educacdo e sensibilizacdo ambiental com projectos
como Caca ao Carbono e Cozinhar com o So/ e a informacdo presente no Manual de Boas Préticas
Ambientais, na tematica Poupar Energia.

29 Imagens retiradas, respectivamente, de: CMVFX, 2009f, 360graus-terra.com.br; pa-uhum.com.br;
ibradi.org.br; carrier-neutral.com.

130 Imagens retiradas, respectivamente, de: enerjecta.com; jornaldenegocios.pt; revistasim.com.
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6.4. EXECUCAO DA INTERVENGAO

A execucdo da intervencao prevista no quadro do presente Programa-Base pretende
concretizar os objectivos enunciados para a Ul Expansdo da Plataforma Logistica, bem como
as directrizes fundamentais e de orientacdo para a accdo que constituem o suporte da solucéo
urbanistica de base.

Em face da divisdo fundidria da propriedade, e sempre procurando assegurar um efectivo
“desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos’*>? optou-
se por dividir a drea de intervencdo em 24 Areas de Execucdo (AE), compilando em Fichas de
Execucao as condicfes a respeitar na implementacao da mesma (Fig. 130)}.

LN

D Areas de Execugio

T4 Limite U1
Area de Exescugio 24

Fig. 130 - Areas de Execucéo (AE)!33

As 24 Fichas de Execucao estdo compiladas no Caderno il - Delimitacdo e Execucado e definem
para cada uma das AE o tipo de operacdo urbanistica a concretizar, o sistema de execucdo a
adoptar, a distribuicdo perequativa dos beneficios e encargos, quando aplicavel, o zonamento
respectivo e os parametros decorrentes quer do Programa-Base, quer do PDM.

31 Imagens retiradas, respectivamente, de: ecoarkitekt.com; elmundodelasobrasciviles.blogspot.com;
valesco.com.pt.

132 Em conformidade com o n.2 2 do art. 1202 do DL n.2 380/99 de 22 de Setembro, na redaccdo
actualizada pelo DL n.2 46/2009 de 20 de Fevereiro, conjugado com o n.2 1 do art. 1032 do Regulamento
do PDM.

133 Fotografia aérea /n www2.cm-vfxira.pt.
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Para cada AE foram igualmente compilados os Principios de Actuacdo (A decorrentes do
Quadro de Sustentabilidade perspectivado e gue deverdo ser respeitados no momento da
execucdo das operacdes urbanisticas aplicaveis.

No decorrer da implementacdo do Programa-Base da Unidade serd efectuada uma avaliacdo
interna dos resultados da intervencdo que permitird a medicdo dos progressos alcancados,
bem como proporcionard a informacdo necessaria (por via da monitorizacdo) para uma
reflexdo sobre as alteracdes verificadas entre a situacdo de partida e apds a intervencéo
urbana.

A monitorizacdo serd efectuada com recurso a indicadores de quantificacdo, que constardo do
primeiro Relatério de Implementacdo da Execucdo.
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ANEXO |
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Parametros de Dimensionamento do Estacionamento

Il. Areas ou nimero de lugares minimo a assegurar no

(extracto do Anexo |, Quadro 8 do Regulamento do PDM de Vila Franca de Xira)

Ill. Outros condicionamentos a

I. Uso interior do lote ou parcela considerar
a) 2 lug/fogo para fogos com uma darea bruta de | a) Nas operacbes de loteamento,
construcdo até 120 m?; reparcelamento ou obras com impacte
b) 2,5 lug/fogo para fogos com uma area bruta de | Sémelhante a um loteamento, para
construcao entre 120 m? e 300 m?; além do estacionamento no interior do
Habitacdo , lote, o nimero total de lugares deve
colectiva ) 3 lug/fogo para fogos com uma area bruta de | ser  acrescido de 20% para

construcdo superior a 300 m?.

estacionamento publico.

b) O estacionamento privado deve ser
integrado no lote ou em silo
complementar do lote(s).

Edificios e &reas
destinados a
comércio
retalhista.

a) 1 lugar/30 m? de area bruta de construgdo para
comércio para unidades comerciais de area bruta de
construcédo inferior a 1 000 m?;

b) 1 lugar/25 m? de area bruta de construcdo para
comércio para unidades comerciais de area bruta de
construcéo entre 1 000 m? e 2 500 m?;

c) 1 lugar/15 m? de &rea bruta de construcéo para
comércio para unidades comerciais de area bruta de
construcdo superior a 2 500 m?e cumulativamente 1
lugar de estacionamento para veiculo pesado por
cada 200 m? de area bruta de construcdo destinada
ao armazenamento ou exposi¢cdo dos produtos.

Para superficies de comércio com uma
area bruta de construgdo superior a 2
500 m? para além da aplicacdo dos
parametros de estacionamento
estabelecidos na coluna anterior,
torna-se obrigatéria a apresentacdo a
Cémara Municipal de um estudo de
trafego contendo, designadamente,
elementos que permitam, avaliar:

a) A acessibilidade do local em
relagdo ao transporte individual;

b} A capacidade das
envolventes;

c) A capacidade de estacionamento
no préprio lote do estabelecimento e
nas vias que constituam a sua
envolvente imediata;

vias

d) O funcionamento das operagdes de
cargas e descargas e a area de
estacionamento prevista para as
mesmas.

Edificios
destinados a
servigos.

a) 3 lugares/100 m? de area bruta de construcédo
para unidades de servicos com &rea bruta de
construcao inferior ou igual a 500 m?;

b) 5 lugares/100 m? de &rea bruta de construcéo
para unidades de servicos com é&rea bruta de
construcéo superior a 500 m?;

O numero total de lugares resultante
da aplicagéo dos critérios da coluna
anterior é acrescido de 30% para
estacionamento publico.

IndUstria, logistica

a) Nos edificios é obrigatéria a existéncia de uma
area de estacionamento para o pessoal e visitantes,
dentro do lote, equivalente a 1 lugar por cada 75 m?
da area bruta de construcao.

b) Quando a area do lote for superior a 3 000 m?, a

area de estacionamento obrigatéria é equivalente a
1,5 lugares por cada 75 m? da éarea bruta de

O nUimero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores é

e armazéns. construco. acres_cido de 20% para
estacionamento publico.

c) Em qualquer dos casos deve ser prevista, no
interior do lote, a d4rea necessaria ao
estacionamento de veiculos pesados que é de 1
lugar/500 m? de area bruta de construgdo para um
minimo de 1 lugar/lote.
Para as salas de espectdculos as dreas de

Salas de estacionamento obrigatérias sdo equivalentes a dois

Espectéaculos.

lugares de estacionamento por cada 25 lugares
sentados.

Estabelecimentos
de Restauracdo e
similares.

No caso de restaurantes, cafés e similares é de se
prever 1 lugar de estacionamento por cada 25 m? de
area bruta de construcéo.

Equipamentos de
Utilizagéo
Colectiva.

Nos casos de equipamentos de utilizagdo colectiva,
designadamente de natureza escolar (basica,
secundéria, etc.), desportiva e hospitalar, proceder-
se-&, caso a caso, a definicdo das condicOes de
acessibilidade e necessidades de estacionamento.

Diversos

Nos demais casos ndo previstos nesta secgdo sdo
exigidas areas de estacionamento de acordo com as
fungdes especificas a instalar, por similitude e ajuste
dos parametros estabelecidos nos artigos anteriores.
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Il. Areas ou nimero de lugares minimo a assegurar no lll. Outros condicionamentos a

I. Uso interior do lote ou parcela considerar

1. Nos casos tipificados nas alineas seguintes é
admitido o licenciamento de projectos de obras e de
utilizacdo de edificacbes, sem que o0s mesmos
prevejam as capitacbes de estacionamento
apliciveis, estabelecidas no ambito do presente
quadro:

a) Intervengbes em edificios classificados como
valores culturais ou localizados ou localizados nos
Conjuntos com Interesse, quando a criacdo do
acesso de viaturas no seu interior prejudique, ou
seja, incompativel com as suas caracteristicas
arquitectoénicas;

b) Edificios a levar a efeito em locais que, por razdes
urbanisticas, se pretendam vedar ao transito;

c) Nas éreas dos espacos urbanos que se
apresentem consolidados, quando se verifique
mudanca de uso residencial e ndo seja possivel criar
adreas de estacionamento, e apenas nas seguintes
situacdes:

Casos Especiais i) Para actividades localizadas no piso térreo e
com entrada independente da do uso residencial;

ii) Para actividades localizadas em cave e
sobreloja, desde que esses espagos contactem
directamente com o piso térreo;

d) Quando o se pretenda, e seja possivel, levar a
efeito uma nova construcdao tenha uma largura
média inferiora 7 m;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia
de natureza técnica, nomeadamente em funcdo de
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis fredticos ou
comprometimento da seguranca de edificacbes
envolventes;

f) Quando as areas estdo delimitadas como AUGI.

2. Quando se verificarem as situacdes referidas no
numero anterior, hd sempre lugar ao pagamento de
uma taxa definida em regulamento municipal, ou no
caso das AUGI, conforme o disposto no regime
excepcional.
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