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Aviso n.° 16078/2010

Para os efeitos do disposto na alinea b)do n.° 1 do artigo 37.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, torna-se publico que, por meu despacho
de 30 de Julho de 2010, na sequéncia dos resultados obtidos no procedi-
mento concursal para preenchimento de postos de trabalho na carreira de
Assistente Técnicos, conforme aviso publicitado no Didrio da Republica,
2. série, n.° 19551/2009, foi celebrado contrato de trabalho em fungoes
publicas, na modalidade de contrato por tempo indeterminado, em 1 de
Agosto de 2010, com o candidato, Jodo Carlos Gongalves Inacio, com a
remuneragao correspondente a posi¢do 1, nivel 5 correspondente a 683,13€.

Nos termos dos n.”*2 e 3, do artigo 73.° da Lei n.° 59/2008, de 11
de Setembro, conjugado com o n.° 3 e seguintes do artigo 12.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, nomeio para jari do periodo experi-
mental os seguintes elementos:

Presidente: Antonio José Mendes Faria, Chefe Divisdo de Vias Mu-
nicipais

Vogais efectivos: Antonio Ferreira Ruivo, Chefe Divisdo de Edificios
Municipais e Sérgio Manuel Oliveira Julido, Assistente Técnico.

Vogais suplentes: Roberto Carlos Marcos de Almeida, Técnico Supe-
rior e Rui Miguel Gameiro da Neves Pereirinha, Técnico Superior

Pagos do Concelho de Torres Novas em 3 de Agosto de 2010. — O
Presidente da Camara, Antonio Manuel Oliveira Rodrigues.
303559321

Aviso n.° 16079/2010

Para os efeitos do disposto na alinea b)do n.° 1 do artigo 37.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, torna-se publico que, por meu des-
pacho de 30 de Julho de 2010, na sequéncia dos resultados obtidos no
procedimento concursal para preenchimento de postos de trabalho na
carreira de Assistente Técnicos, conforme aviso publicitado no Didrio
da Repuiblica, 2.* série, n.° 19551/2009, foram celebrados contratos de
trabalho em fungdes publicas, na modalidade de contrato por tempo in-
determinado, em 1 de Agosto de 2010, com os candidatos, Veronica José
de Oliveira Clérigo e Pedro Miguel da Cunha Ferreira Pereira, com a re-
muneragao correspondente a posi¢ao 1, nivel 5 correspondente a 683,13€.

Nos termos dos n.”*2 e 3, do artigo 73.° da Lei n.° 59/2008, de 11
de Setembro, conjugado com o n.° 3 e seguintes do artigo 12.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, nomeio para juri do periodo experi-
mental os seguintes elementos:

Presidente: Isabel Maria Gongalves Ribeiro, Directora Departamento
Administrativo e Financeiro

Vogais efectivos: Manuel Augusto Vicente Santos, Chefe da Divisao
de Servigos Juridico-Administrativos, Filomena Maria Abreu Gongalves
Inacio, Coordenadora Técnica.

Vogais suplentes: Rui Miguel Cabeleira Neves, Técnico Superior e
Elia Maria Nunes da Silva Filipe, Assistente Técnico

Pacos do Concelho de Torres Novas em 3 de Agosto de 2010. — O
Presidente da Camara, Antonio Manuel Oliveira Rodrigues.
303559313

Aviso n.° 16080/2010

Para os efeitos do disposto na alinea b)do n.° 1 do artigo 37.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, torna-se publico que, por meu des-
pacho de 30 de Julho de 2010, na sequéncia dos resultados obtidos no
procedimento concursal para preenchimento de postos de trabalho na
carreira de Assistente Técnicos, conforme aviso publicitado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 19551/2009, foram celebrados contrato de
trabalho em fungdes publicas, na modalidade de contrato por tempo
indeterminado, em 1 de Agosto de 2010, com o candidata, Soraia Bor-
ges da Silva, com a remuneracdo correspondente a posi¢ao 1, nivel 5
correspondente a 683,13€, e com as candidatas Sandra Ferreira Teixeira
e Carla do Amparo Mendes de Figueiredo Grilo, com a remuneracéo
correspondente a posi¢do 2, nivel 7 correspondente a 789,54€.

Nos termos dos n.*2 e 3, do artigo 73.° da Lei n.° 59/2008, de 11
de Setembro, conjugado com o n.° 3 e seguintes do artigo 12.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, nomeio para jari do periodo experi-
mental os seguintes elementos:

Presidente: Maria Leonor Domingos Calisto Lopes, Directora Depar-
tamento de Administragdo Urbanistica

Vogais efectivos: Maria Clara Tavares Almeida, técnica superior e
Cristina de Fatima Vieira Alves Triguinho, Coordenadora Técnica.

Vogais suplentes: Ana Maria da Silva Simdes Cabeleira, Assistente
Técnica e Lidia Maria Fernandes Margal Mateus, Assistente Técnica.

Pacos do Concelho de Torres Novas em 3 de Agosto de 2010. — O
Presidente da Camara, Antonio Manuel Oliveira Rodrigues.
303559232
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MUNICIPIO DE VILA DO BISPO

Declaracgao de rectificagao n.° 1607/2010

Procedimento concursal comum para contratacio de técnico
superior (jurista) na modalidade de relagcao
juridica de emprego piublico por tempo indeterminado

Para os devidos efeitos torna-se ptblico que de harmonia com o meu
despacho de 20 de Julho de 2010 procedeu-se a rectificagdo do n.° 26,
referéncia A, do aviso n.° 12042/2010, publicado no Didrio da Repu-
blica, 2.* série, n.° 115, de 16 de Junho de 2010, e do n.° 26 do aviso
n.° 12727/2010, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 121,
de 24 de Junho de 2010, referentes aos procedimentos concursais em
epigrafe.

Assim, onde se 1€:

«Presidente do Juri: Chefe de Divisdo de Planeamento, Arqt.* Claudia
Cristina Santos Lopes Pereira de Carvalho.

Vogais efectivos: Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira,
Dr.? Patricia Isabel Gil dos Santos Lourengo que substituird o presi-
dente do juri nas suas faltas ou impedimentos e o Chefe de Divisdo
de Obras Particulares, Arqt. Paulo Augusto Cabrita de Oliveira.

Vogais suplentes: Chefe de Divisdo de Obras Municipais,
Eng.? Leonida Gomes Rodrigues Valente Campos Carvalho e o Téc-
nico Superior — Arquitectura, Arqt. José Miguel da Silva Moreira.»

deve ler-se:

«Presidente do juri: chefe de divisdo de Planeamento, arquitec-
ta Claudia Cristina Santos Lopes Pereira de Carvalho.

Vogais efectivos: chefe de divisdo Administrativa e Financeira,
Dr.? Patricia Isabel Gil dos Santos Lourengo, que substituira o pre-
sidente do jari nas suas faltas ou impedimentos, e o técnico superior
(jurista), do Municipio de Lagos, Dr. Paulo Jorge Teofilo Candeias.

Vogais suplentes: chefe de divisdo de Obras Particulares, arquitec-
to Paulo Augusto Cabrita de Oliveira, e a chefe de divisdo de Obras
Municipais, engenheira Leonida Gomes Rodrigues Valente Campos
Carvalho.»

20 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara, Adelino Augusto
da Rocha Soares.
303517858

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

Aviso n.° 16081/2010

Declaracio de Rectificagdo da 1.” Revisiao ao Plano
Director Municipal

Nos termos do previsto no artigo 97-A, do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, com a redac¢do dada pelo artigo n.° 1, do Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, a Camara Municipal de Vila Franca
de Xira, em reunido realizada a 02 Junho de 2010, deliberou aprovar
as seguintes Correcgdes e Rectificagdes ao Plano Director Municipal,
com incidéncia sobre as cartas de Ordenamento — Classificagdo e
Qualifica¢do do Solo, Ordenamento — Areas de Risco ao Uso do Solo
e Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, Ordenamento — Es-
trutura Ecoldgica Municipal, Condicionantes — Recursos Ecologicos
e Regulamento:

Rectificagdes Cartograficas:

1 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo duas des-
conformidades com as delibera¢des tomadas aquando da aprovacdo
do relatorio do Inquérito Publico, relativas a propriedades situadas
no Casal do Moinho do Alem freguesia de Alverca e Quinta da Fé na
freguesia de Alhandra.

2 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo uma descon-
formidade detectada entre as categorias de espago e os limites fisicos da
Quinta da Cruz de Pau na freguesia de Sdo Jodo dos Montes;

3 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo uma situagio
de desconformidade face a um compromisso urbanistico constituido
anteriormente a publicagdo da revisdo do PDM — Quinta da Barroteira
na freguesia de Vila Franca de Xira;

4 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo trés desconfor-
midades detectadas entre o plano publicado e dois estudos de loteamento
das AUGI — Quinta da Coutada na freguesia de Vila Franca de Xira,
Casal do Freixo freguesia de Vialonga e Terra da Pastoria na freguesia
do Forte da Casa;
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5 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo duas descon-
formidades detectadas entre a carta da Reserva Ecolégica Municipal
publicada e a Carta de Condicionantes Ecologicas do PDM — Quinta
da Coutada na freguesia de Vila Franca de Xira e Fonte Santa na fre-
guesia de Vialonga.

Rectificagdo do Regulamento:

1 — Rectificar o Plano Director Municipal, dando conformidade,
no Anexo I, Quadro 8 alineas @) do Regulamento, ao estabelecido na
Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Margo, relativamente a capitagdo de
espacos de estacionamento para Industria, logistica e armazéns. Onde
se 1é “Nos edificios é obrigatdria a existéncia de uma area de estaciona-
mento para o pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a 1 lugar
por cada 50 m? da 4rea bruta de construgio”, deve ler-se “Nos edificios
¢ obrigatoria a existéncia de uma area de estacionamento para o pessoal
e visitantes, dentro do lote, equivalente a 1 lugar por cada 75 m* da 4rea
bruta de constru¢ao”;

2 — Reectificar o Plano Director Municipal, incluindo no artigo 106
do Regulamento uma nova alinea v), relativa ao Plano de Pormenor do
Barracao do Sal — Povoa de Santa Iria (DR n.° 266, II Serie, de 12 de
Novembro de 2004).

3 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo o estabelecido
no artigo 103, n.° 22, alinea b), do Regulamento. Onde se 1€ “A urba-
nizagdo e edificagdo devem ser precedidas de Plano de Pormenor ou
projecto de loteamento para a totalidade da Unidade”, deve ler-se “A
urbanizagio e edificagdo devem ser precedidas de unidades de execugdo
para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solugdo de
conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor”;

4 — Rectificar o Plano Director Municipal, corrigindo o n.° 2, do
artigo 100, onde se 1€ “Em articulag@o com o disposto no n.° 1 do Ar-
tigo 97.°, a ocupagao e transformacdo do solo deve ser antecedida de
instrumentos de gestdo do territorio ou operagdes urbanisticas que po-
dem revestir as seguintes formas” deve ler-se “Em articulacdo com o
disposto no n.° 1 do Artigo 97.°, a ocupagdo e transformagdo do solo
deve ser antecedida de instrumentos de gestdo do territorio ou opera-
¢des urbanisticas, de ambito global ou parcial, que podem revestir as
seguintes formas.”

Pagos do Municipio de Vila Franca de Xira, 03 de Agosto de 2010. — A
Presidente da Camara Municipal, Maria da Luz Rosinha.

CAPITULO
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da
primeira Revisao do Plano Director Municipal de Vila Franca de Xira,
adiante abreviadamente designado por PDM ou por Plano, elaborado
nos termos da legislagdo em vigor.

2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagéo
constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000 e 1:10 000.

3 — O PDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com
base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura
espacial, a classificacdo do solo, bem como os pardmetros de ocupacdo
e desenvolve a qualificag@o dos solos urbano e rural.

4 — As normas constantes do PDM vinculam as entidades publicas,
designadamente os 0rgdos e servigos da administragdo publica central
e local, a quem compete elaborar planos, programas ou projectos e
adoptar medidas com incidéncia sobre a ocupagio, o uso e a transfor-
magcao do solo.

5 — As referidas normas vinculam, ainda, os particulares.

6 — Sao nulos os actos praticados em violagdo das normas constantes
do PDM.

Artigo 2.°

Objectivos e estratégia

A primeira revisdo do PDM reflecte e concretiza as opgoes estratégicas
de ocupagdo do Municipio, enquanto elemento fundamental para alcangar
o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objectivos:

a) Proceder a articulagdo do PDM com os Instrumentos de Gestédo
Territorial hierarquicamente superiores que abrangem o Municipio,
nomeadamente, o Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area
Metropolitana de Lisboa, o Plano de Ordenamento da Reserva Natural
do Estuario do Tejo, o Plano de Gestdo da Zona de Protecgdo Especial
do Estuario do Tejo e o Plano da Bacia Hidrografica do Tejo, o Plano
Sectorial da Rede Natura 2000, o Plano Regional de Ordenamento
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Florestal da Area Metropolitana de Lisboa e o Projecto Hidroagricola
do Rio Grande da Pipa;

b) Proceder a compatibilizagao do Plano com Estudos e outros Planos
de ambito estratégico tais como o Plano Estratégico do Concelho de
Vila Franca de Xira, o Plano de Desenvolvimento Turistico, o Plano
Estratégico de Ambiente do Municipio de Vila Franca de Xira e o Estudo
de Acessibilidades;

¢) Especificar um modelo estratégico de actuacdo que estabelega
accoes distintas para a promogao de um desenvolvimento sustentado do
Municipio, tendo em atengdo a sua diversidade territorial e as mudangas
operadas nos ultimos anos;

d) Prever estratégias que permitam que se caminhe no sentido de
libertar a zona ribeirinha, promovendo assim a criagdo de espagos de
recreio e lazer que se coadunem com o disposto no PROTAML para
esta area;

e) Ajustar o Plano a realidade do Municipio, nomeadamente através
da correcgao de situagdes desadequadas as necessidades e anseios da
populagao;

/) Ajustar os perimetros urbanos em fungo do crescimento verificado
e previsto;

2) Definir novas areas para actividades empresariais;

h) Definir novos critérios de localizacéo e distribuic@o de actividades
turisticas;

i) Definir os principios e regras de preservagdo do patrimonio cul-
tural;

) Definir e disponibilizar um quadro normativo ¢ um programa de
investimentos publicos municipais e estatais, adequados ao desenvol-
vimento do Municipio;

) Proceder a reestruturagdo da Rede Viaria tendo em atencgdo as
alteragdes introduzidas na rede e o Plano Rodoviario Nacional 2000
e considerar o tragado de novas infraestruturas viarias na defini¢do da
proposta de ordenamento;

m) Promover a requalificagdo de alguns aglomerados e de zonas de
construgao clandestina, através da criagdo de espagos verdes e da pro-
posta de novas areas de equipamentos de utilizagéo colectiva;

n) Melhorar as acessibilidades em especial para as pessoas com mo-
bilidade condicionada;

0) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja
articulado com os municipios vizinhos evitando descontinuidades ter-
ritoriais.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualifica¢do do Solo, a
escala 1: 25 000 ¢ 1: 10 000; )

i) Planta de Ordenamento — Areas de Risco ao Uso do Solo e Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestao, a escala 1: 25 000 e 1: 10
000;

iii) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, a es-
cala 1: 25 000;

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais, a
escala 1:25 000;

ii) Planta de Condicionantes — Recursos Ecologicos, a escala 1:25
000;

iii) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, a escala
1:25 000 e 1: 10 000.

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de proposta e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta de Enquadramento, a escala 1:250 000;

if) Equipamentos, a escala 1: 25 000;

iii) Areas Criticas, a escala 1: 25 000;

iv) Rede Vidria e Acessibilidades, a escala 1: 25 000;

v) Redes de Abastecimento de Aguas, a escala 1: 25 000;

vi) Redes de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais, a es-
cala 1: 25 000;

vii) Compromissos Urbanisticos, a escala 1:10 000;

b) Programa de Execucdo e Plano de Financiamento;
¢) Mapa de Ruido;

d) Carta Educativa;

e) Relatorio Ambiental;
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/) Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica;
2) Relatorios de Caracterizagéo e pegas desenhadas respectivas:

i) Caderno I — Introdugdo, Enquadramento e Contexto Regional e
Metropolitano;

if) Caderno II — Condig¢des Econdmicas e Sociais;

iii) Caderno III — Caracterizagao Biofisica;

iv) Caderno IV — Historia e Patrimonio;

v) Caderno V — Rede urbana;

vi) Caderno VI — Habitagio;

vii) Caderno VII — Equipamentos Colectivos;

viii) Caderno VIII — Rede Viaria e Acessibilidades;

ix) Caderno IX — Infraestruturas Urbanas;

x) Planta de Localizagao, a escala 1: 250 000;

xi) Caracterizagdo Biofisica — Hipsometria, Festos e Talvegues, a
escala 1: 25 000;

xii) Caracterizagdo Biofisica — Declives, a escala 1: 25 000;

xiii) Caracterizagdo Biofisica — Uso do Solo, a escala 1: 25 000;

xiv) Caracterizagdo Biofisica — Fauna e Flora, a escala 1: 25 000;

xv) Caracterizagdo Biofisica— Unidades de Paisagem, a escala
1: 50 000;

xvi) Caracterizagao Biofisica— Disfungdes Ambientais, a escala
1: 25 000;

xvii) Caracterizagdo Biofisica — Valores Naturais, a escala
1: 25 000;

xviii) Historia e Patrimonio — Patrimonio, a escala 1: 25 000;

xix) Rede Urbana — Plano Director Municipal em Vigor, a escala
1: 25 000;

xx) Rede Urbana — Planos, Compromissos e Intengdes, a escala
1: 25 000;

xxi) Habitagdo — Habitacdo Municipal e Cooperativa, a escala
1: 25 000;

xxii) Rede Viaria — Estrutura e Hierarquizagdo Actuais, a escala
1: 25 000; )

xxiii) Infraestruturas Urbanas — Redes de Abastecimento de Agua,
a escala 1: 25 000;

xxiv) Infraestruturas Urbanas — Redes de Drenagem e Tratamento
de Aguas Residuais, a escala 1: 25 000.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No Municipio de Vila Franca de Xira encontram-se em vigor os
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei
n.° 58/2007, de 4 de Setembro, com as altera¢des introduzidas pela
Declaragdo de Rectificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de Setembro e pela
Declaragao de Rectificagdo n.° 103-/2007, de 2 de Novembro);

b) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Tejo (Re-
solucdo do Conselho de Ministros n.° 177/2008, de 24 de Novembro);

¢) Plano de Gestdo da Zona de Protecg¢do Especial do Estuario do
Tejo (Portaria n.° 670-A/99, de 30 de Junho);

d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolug@o de Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 Julho);

e) Plano Rodoviario Nacional 2000 (Decreto-Lei n.° 222/98, de 17
de Julho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de
Julho, pela Declaragao de rectificagdo n.° 19-D/98 e pelo Decreto-Lei
n.° 182/2003, de 16 de Agosto); .

f) Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropo-
litana de Lisboa (Resolugido do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de
8 de Abril);

g) Plano da Bacia Hidrografica do Tejo (Decreto Regulamentar
n.° 18/2001, de 7 de Dezembro); .

h) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
de Lisboa (Decreto Regulamentar n.° 15/2006, de 19 de Outubro).

2 — Para a area de intervengao dos planos referidos no niimero ante-
rior, aplicam-se cumulativamente os respectivos regimes.

Artigo 5.°
Definicoes e abreviaturas

Sem prejuizo de outras definigdes constantes na legislagdo em vigor,
para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

a) Actividades equestres — toda e qualquer actividade associada a
utilizagdo do cavalo nas seguintes modalidades: desportivas, sejam elas
de ensino ou competi¢do, estagios, toureio, passeios e exposi¢do. Con-
templa ainda criag@o, alojamento e cuidados veterinarios de cavalos.

b) Alinhamento — linha que em planta separa uma via publica dos
edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que ¢é
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definida pela interseccdo dos planos verticais das fachadas, muros ou
vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

c) Altura total da construgao — dimensao vertical maxima da cons-
trugdo medida a partir da cota média do plano base de implantagao até
ao ponto mais alto da construcdo incluindo a cobertura mas excluindo
acessorios, chaminés e elementos decorativos.

d) Anexo — constru¢ao menor destinada a uso complementar da
construgao principal, como por exemplo, garagens, arrumos, etc., mas
nunca a uso habitacional.

e) Area bruta de construgio — valor numérico expresso em m?,
resultante do somatério das areas de todos os pavimentos, acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores incluindo
comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas e caixas de
elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres de uso publico
cobertos pelas edificagdes, zonas de sotdos sem pé-direito regulamentar,
terracos descobertos e estacionamento e servigos técnicos instalados
nas caves dos edificios.

/) Area de implantagio — valor expresso em m? do somatdrio das
areas resultantes da projec¢do no plano horizontal de todos os edificios
(residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo va-
randas e platibandas.

2) Area Urbana de Génese llegal (AUGI) — a nogdo de area urbana
de génese ilegal aplica-se apenas ao regime excepcional de reconversiao
urbanistica das areas de génese ilegal. Consideram-se AUGI os prédios
ou conjuntos de prédios contiguos que, sem a competente licenca de
loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objecto de ope-
racOes fisicas de parcelamento destinadas a construcdo até a data de
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro, e
que nos respectivos planos municipais de ordenamento do territorio
(PMOT) estejam classificadas como espago urbano ou urbanizavel.
Sdo ainda consideradas AUGI os prédios ou conjuntos de prédios par-
celados anteriormente a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 46 673,
de 29 de Novembro de 1965, quando predominantemente ocupados por
construgdes nao licenciadas.

h) Centro de interpretacdo ambiental — estrutura vocacionada para
os aspectos ambientais de actividades pedagdgicas com estes relacio-
nadas, que podera integrar estruturas edificadas ligeiras e de dimensdes
reduzidas, visando actividades de educagao ambiental e promogao dos
valores naturais e culturais em presenca.

i) Cércea — dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maqui-
nas de ascensores, depositos de agua, etc. Em situagdes especificas de
edificios implantados em terrenos onde se verifiquem desniveis topo-
graficos, o critério a adoptar deve precisar qual a fachada que ¢ tomada
como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global. Sempre
que o critério atras referido ndo for especificado deve entender-se que
a cércea se reporta a fachada cuja linha de intersec¢@o com o terreno €
a de menor nivel altimétrico.

J) Construgdo ligeira e amovivel — construgao assente sobre fundagio
ndo permanente ¢ construida em materiais ligeiros pré-fabricados ou
modulados que permitam a sua facil desmontagem e remogao.

/) Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento
da entrada principal do edificio. Quando o edificio se situa entre dois
arruamentos a diferentes niveis com entradas em ambos, deve ser cla-
ramente indicado aquela que se considera a entrada principal.

m) Densidade habitacional — valor expresso em fogos/ha, corres-
pondente ao quociente entre o nimero de fogos existentes ou previstos
e a superficie de referéncia em causa.

n) Empreendimentos Culturais e de Animagdo — estabelecimentos
em que se exercem actividades ludicas, culturais, desportivas, de lazer
ou restauragdo, esporadicamente ou em regime permanente.

0) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva — edificacdes onde se
localizam actividades destinadas a prestagdo de servicos de interesse
publico, imprescindiveis a qualidade de vida das populagdes. Corres-
ponde as areas afectas as instalagdes (area ocupada pelas edificacdes e
terreno envolvente) destinadas a prestagdo de servigos as colectividades
(saude, ensino, administragdo, seguranga social, seguranga publica e
protecgdo civil, etc.), a prestagdo de servigos de caracter economico
(mercados e feiras, etc.) e a pratica de actividades culturais, de recreio
e lazer e de desporto.

p) Espacos verdes e de utilizacdo colectiva — espagos livres, enten-
didos como espagos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana,
que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos
espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagéo utente.
Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto
e pragas, com exclusdo dos logradouros privados em moradias uni ou
bifamiliares.

q) Espécies autoctones — plantagdo indigena que ocorre como com-
ponente natural de vegetagdo de uma Regido.
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r) Estabelecimentos de alojamento local — moradias, apartamen-
tos e estabelecimentos de hospedagem que, dispondo de autorizagao
de utilizagdo, prestem servigos de alojamento temporario, mediante
remuneragao, mas nao retinam os requisitos para serem considerados
empreendimentos turisticos.

s) Fogo — sinénimo de alojamento familiar classico. Lugar distinto
¢ independente constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e
seus anexos, num edificio de caracter permanente, ou numa parte distinta
do edificio (do ponto de vista estrutural), que considerando a maneira
como foi construido, reconstruido, ampliado ou transformado se destina
a servir de habitagdo, normalmente, apenas de uma familia ou agregado
doméstico privado. Deve ter entrada independente que dé acesso (quer
directamente, quer através de um jardim ou um terreno) a uma via ou uma
passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria,
etc.). As divisdes isoladas, manifestamente construidas, ampliadas ou
transformadas para fazer parte do alojamento familiar classico ou fogo
sdo consideradas como parte integrante do mesmo.

t) Indice de construgdo (IC) — multiplicador urbanistico correspon-
dente ao quociente entre o somatério das areas brutas de construcdo
(em m?) e a area ou superficie de referéncia (em m*) onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao
lote consoante seja aplicado, respectivamente, a totalidade da area em
causa, a totalidade da area em causa com exclusdo das areas afectas a
equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ao somatorio das
areas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de uso
colectivo). Quando ndo ¢ feita referéncia ao tipo de indice, presume-se
que se trata de um indice bruto.

u) Indice de impermeabilizacdo (Ilmp) — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre a area de impermeabilizacdo e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea
o indice.

v) Indice de implantagao (II) — multiplicador urbanistico correspon-
dente ao quociente entre o somatorio da area de implantag@o das cons-
trucdes e a drea ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante
seja aplicado, respectivamente, a totalidade da area em causa, a totali-
dade da area em causa com exclusdo das areas afectas a equipamentos
publicos e vias de atravessamento ou ao somatorio das areas dos lotes
(incluindo logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando
ndo ¢ feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se trata de um
indice bruto.

x) Indice volumétrico (IV) — multiplicador urbanistico, expresso em
m?/ m?, correspondente ao quociente entre o volume do espago ocupado
pelos edificios, acima do nivel do terreno, e a superficie de referéncia
a que se aplica de forma homogénea o indice.

z) Infraestruturas de apoio a actividade extractiva — sdo todas as
instalacGes e redes de sustentagdo a extracgdo, beneficiagdo, escoamento,
transporte, ou outros, afectos exclusivamente a actividade de exploragdo
de recursos minerais, nomeadamente instalagdes sociais e de higiene de
apoio aos trabalhadores, unidades industriais de beneficiacdo, correias
transportadoras, pogos, tineis, bem como fundagdes, redes de abaste-
cimento de agua, electricidade, ou outras, e estaleiros e equipamentos
temporarios para construcdo dessas estruturas.

aa) Lote — area de terreno, resultante de uma operagéo de loteamento
licenciada ou autorizada nos termos da legislagdo em vigor.

bb) Manuteng¢do temporaria — estatuto atribuido as construgdes exis-
tentes a data da publicagdo da revisdo do PDM incompativeis com as
disposi¢des nele constantes.

cc) Multiusos — abrange actividades econdmicas e de logistica, in-
dustrias e actividades complementares, comerciais e de servigos, assim
como actividades relacionadas com investigagao cientifica e desen-
volvimento tecnoldgico, equipamentos de utilizagdo colectiva e zonas
verdes, estabelecimentos hoteleiros e habitagao nas situagdes previstas
no presente Regulamento.

dd) Nimero de pisos — niimero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificac@o, com excepgao dos sotdos nao habitaveis
e caves sem frentes livres.

ee) Obras de impacte semelhante a loteamento — estatuto atribuido,
segundo Regulamento Municipal, a toda e qualquer obra de construcao
que disponha de mais de quatro frac¢des com acesso directo a partir do
exterior, bem como a todas as construgdes e edificagdes que envolvam
uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infra-estruturas e ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento e ruido

[f) Parcela — area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma operagao de loteamento.

gg) Parque de campismo — empreendimentos instalados em terrenos
devidamente delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir
a instalagdo de tendas, reboques, caravanas e demais material e equipa-
mento necessario a pratica do campismo, mediante remuneragdo. Podem
distinguir-se em: Parques de Campismo Publicos, quando abertos ao
publico em geral, sendo que na aprovagdo pela Camara Municipal ¢
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designada a classificagdo do parque, ou Parques de Campismo Privati-
vos, quando a frequéncia ¢ restrita aos associados ou beneficiarios das
entidades proprietarias ou exploradoras.

hh) Perimetro urbano — linha poligonal fechada que nos instrumentos
de gestdo territorial vinculativos para os particulares delimita o solo
qualificado como urbano que resulta da identificag@o dos solos urbani-
zados, solos cuja urbanizagdo seja possivel programar e solos afectos a
estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

ii) Prédio — parte delimitada do solo juridicamente autonoma, abran-
gendo as aguas, edificios e construgdo de qualquer natureza nele incor-
porados ou assentes com caracter de permanéncia.

J7) RAN — Reserva Agricola Nacional.

Il) REN — Reserva Ecologica Nacional.

mm) RNET — Reserva Natural do Estuario do Tejo.

nn) Sitio — Sitio da Lista Nacional de Sitios, classificado ao abrigo
da Directiva Habitats.

00) ZEP — Zona Especial de Protecgao.

pp) ZPE — Zona de Proteccao Especial, classificada ao abrigo da
Directiva Aves.

CAPITULO I

Servidoes Administrativas e Restricoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Ambito e objectivos

Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagdo aplicavel as
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica a ocupagao,
uso e transformacgao dos solos, delimitadas na Planta de Condicionantes
e seguidamente identificadas:

a) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Obras de Aproveitamento Hidroagricola — areas beneficiadas e
infraestruturas (Aproveitamento Hidroagricola da Leziria Grande de Vila
Franca de Xira e Aproveitamento Hidroagricola de Loures);

iit) Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios;

iv) Arvores e Arvoredo de Interesse Publico;

b) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

ii) Areas Protegidas (Reserva Natural do Estuario do Te-
jo— RNET);

iii) Rede Natura 2000 (Zona de Protecgdo Especial, ZPE, do Estuario
do Tejo com o codigo PTZPE0010 e Sitio da Lista Nacional de Sitios e Si-
tio de Importancia Comunitaria, com o codigo PTCON0009 — Estuario
do Tejo);

¢) Outros Recursos Naturais:

i) Recursos Hidricos — Dominio Piblico Hidrico € Zonas Inunda-
veis; ,

if) Recursos Geologicos — Aguas Minerais Naturais, Pedreiras Li-
cenciadas, em actividade e Areas Cativas e de Reserva;

d) Patrimonio Edificado:

i) Imoveis Classificados (listados no Anexo II ao presente Regula-
mento);

ii) Imoveis em Vias de Classificacdo (listados no Anexo II ao presente
Regulamento);

iii) Edificios Publicos e outras Construgdes de Interesse Publico;

e) Equipamentos:

i) Defesa Nacional;

/) Infraestruturas:

i) Area de Jurisdigio da Administragio do Porto de Lisboa;
if) Abastecimento de Agua;

iii) Drenagem de Aguas Residuais;

iv) Rede Eléctrica;

v) Gasodutos e Oleodutos;

vi) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional;
vii) Estradas Nacionais Desclassificadas;

viii) Estradas e Caminhos Municipais;

ix) Infraestruturas Ferroviarias;

x) Aeroportos e Aerédromos;

xi) Telecomunicagdes;
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xii) Marcos Geodésicos;

2) Actividades perigosas:

i) Estabelecimento com produtos explosivos;
i) Estabelecimentos com substincias perigosas.

Artigo 7.°
Regime juridico

1 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade publica aplicam-se os respectivos regimes juridicos em
vigor.

2 — Com vista a garantir o periodo necessario para a programagao e
execucdo da ligagdo ferrovidria de alta velocidade do eixo Lisboa-Porto,
e de forma a ndo comprometer a sua viabilizagdo, foram delimitados nas
Planta de Condicionantes e de Ordenamento os tragados preliminares
aos quais se aplicam o disposto no Decreto n.® 7/2008, de 27 de Margo,
e na Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 19/2009, de 27 de Janeiro,
que estabelecem as medidas preventivas, sem prejuizo das disposi¢des
constantes no Artigo 76.°

3 — Com vista a salvaguardar as condi¢des necessarias ao planea-
mento, construgdo, operagdo e futuras expansdes do Novo Aeroporto
de Lisboa, das actividades que lhe estdo associadas, e das respectivas
acessibilidades, foram delimitados nas Planta de Condicionantes e de
Ordenamento a area abrangida pelas medidas preventivas estabelecidas
no Decreto n.° 19/2008, de 1 de Julho. )

4 — Nas zonas de Recursos Geologicos — Areas Cativas e de Reserva
definidas por decreto regulamentar, deve ser salvaguardado o interesse
do recurso, sendo outras utilizagdes admissiveis apds prévia autorizagdo
das entidades competentes, conforme legislagdo em vigor.

CAPITULO III
Uso do solo

Artigo 8.°
Classificacao do Solo Rural e Urbano

Para efeitos de ocupacg@o, uso e transformacgao do solo, ¢ estabelecida
a seguinte classificacdo:

a) Solo Rural, aquele a que € reconhecida vocagdo para as actividades
agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que integra
os espagos naturais de protec¢do ou de lazer, ou que seja ocupado por
infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, aquele a que é reconhecida vocagdo para o processo de
urbanizagio e de edificagdo, nele se compreendendo os terrenos urbaniza-
dos ou cuja urbanizagao seja possivel programar e os afectos a estrutura
ecologica urbana, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 9.°
Delimitagao das categorias de espaco
1 — O PDM integra as seguintes classes e categorias de espagos:
a) Solo Rural:

i) Espagos Agricolas;

ii) Espagos Florestais;

iii) Espagos Naturais;

iv) Espacos de Industria Extractiva;
v) Aglomerados Rurais;

vi) Nucleos Edificados de Quintas;

b) Solo Urbano:

i) Solos Urbanizados;
ii) Solos Cuja Urbanizagdo Seja Possivel Programar;
iii) Solos Afectos a Estrutura Ecologica Urbana;

¢) Espacos Canais;
d) Outras Infraestruturas.

2 — Os espagos referidos no numero anterior estdo delimitados na
Planta de Ordenamento, reflectindo as respectivas categorias os usos
neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

3 — Para efeitos de ocupagio, uso e transformacao do solo, o Plano,
além de classificar o solo em urbano e rural, espagos canais e outras
infraestruturas, identifica ainda os Valores Culturais e as Areas de Risco
ao Uso do Solo, cujo regime ¢ definido no presente Regulamento em
capitulos proprios.
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4 — Os Valores Culturais e as Areas de Risco ao Uso do Solo, identi-
ficadas na Planta de Ordenamento, cumulativamente com a classificagdo
e qualificag@o do solo regulamentam o uso do solo, impondo restri¢gdes
adicionais ao seu regime de utilizagdo e ocupacao.

Artigo 10.°
Sistema Urbano

O Sistema Urbano definido pelo Plano é o constante do Quadro 1 e
corresponde ao conjunto de aglomerados urbanos devidamente iden-
tificados na Planta de Ordenamento como solo urbano, para os quais
foi estabelecida uma hierarquia urbana como orientagao a implantagdo
espacial de equipamentos e de actividades econdomicas promotores de
desenvolvimento e atenuadores das desigualdades espaciais, favore-
cendo o desenvolvimento de relagdes inter-centros e atenuando a actual
dependéncia polarizadora das sedes concelhias.

QUADRO 1
Hierarquia Urbana
Hi vaell Centro Urbano
1erarquico

I Vila Franca de Xira.

11 Alverca do Ribatejo.
111 Povoa de Santa Iria, Vialonga, Forte da Casa, Alhandra.
v Castanheira do Ribatejo, Sobralinho.

\% Cachoeiras, Calhandriz, Quintas, Sdo Jodo dos Montes.
VI Restantes Centros.

Artigo 11.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecologica Municipal de Vila Franca de Xira esta repre-
sentada como desdobramento da Planta de Ordenamento e € constituida
pelos solos classificados como Espacos Agricolas de Produgao Tipo 1
e Tipo 11, Espacos Florestais, Espagos Naturais, Espagos de Industria
Extractiva e Solos Afectos a Estrutura Ecologica Urbana, cujo regime
¢ estabelecido nas secgdes proprias do presente Regulamento para cada
subcategoria de espago e, ainda, as restantes areas integradas na Reserva
Ecoldgica Nacional que ndo sdo abrangidas pelos solos classificados
nas categorias mencionadas neste artigo.

CAPITULO IV
Qualifica¢ao do Solo Rural
SECCAO1
Disposigoes Gerais
Artigo 12.°

Identificaciio das categorias e subcategorias de espaco

O Solo Rural ¢ constituido pelas seguintes categorias e respectivas
subcategorias de espago:

a) Espacos Agricolas:

i) Espacos Agricolas de Produgao Tipo I;

ii) Espagos Agricolas de Produgao Tipo II;

iii) Espagos Agricolas Complementares;

b) Espagos Florestais;

¢) Espacos Naturais;

d) Espacos de Industria Extractiva:

i) Espagos Consolidados;

if) Espagos a Recuperar;

iii) Areas de Recursos Geologicos Complementares e Potenciais;

e) Aglomerados Rurais;
/) Ntcleos Edificados de Quintas.
Artigo 13.°
Disposicoes comuns

1 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utili-
dade publica constantes da lei, ficam interditas no Solo Rural:

a) As praticas que conduzam a destrui¢do do revestimento vegetal, do
relevo natural e das camadas de solo aravel, desde que ndo integradas
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em praticas associadas a exploragao agricola e florestal, ou destinadas
a ocupagoes ¢ utilizagdes expressamente previstas no presente Regu-
lamento;

b) A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza, com ex-
cepcdo dos residuos de construcéo civil ndo perigosos, que ¢ permitida
nos Espagos de Industria Extractiva a Recuperar, nos termos definidos
neste Regulamento.

2 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restri¢des de utili-
dade publica e demais legislagao em vigor, e apos pareceres favoraveis
das entidades competentes, no Solo Rural é permitida a implantagao de
infraestruturas, nomeadamente, de saneamento, de abastecimento de
agua, de telecomunicagdes, de electricidade, de gas e de aproveitamento
e utilizacdo de energias alternativas e renovaveis, tais como os parques
eolicos, ecocentros e ainda infraestruturas viarias e obras hidraulicas.

3 — As categorias de espago abrangidas pelas medidas preventivas do
Novo Aeroporto de Lisboa ficam condicionadas ao disposto no Decreto
n.° 19/2008, de 1 de Julho.

4 — Nos espagos integrados na Reserva Natural do Estuario do Tejo,
na Zona de Protecgdo Especial e Sitio do Estuario do Tejo aplica-se a
legislacdo especifica.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, podem ser exigidos estudos
de incidéncias ambientais, sempre que se considere que os projectos em
causa possam apresentar riscos para a qualidade ambiental.

6 — As linhas de agua associadas a liga¢des vitais definidas no PRO-
TAML tém uma faixa de protec¢do ndo edificavel de mais 20 m para
cada lado, a acrescer aos 10 m definidos no Dominio Hidrico: Ribeira
da Fonte Santa, Ribeira dos Canigos, Ribeira da Carvalha, Ribeira da
Verdelha, Rio Cros-Cos, Rio da Silveira, Ribeira de Sto Antonio, Ribeira
de Santa Sofia e Rio Grande da Pipa.

7 — As edificagdes associadas as ocupacgdes e utilizagdes estabeleci-
das nas secgdes e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de
espaco ficam ainda condicionadas a seguinte regulamentagdo comum:

a) O acesso viario, o abastecimento de energia eléctrica, o abasteci-
mento de agua e a drenagem de esgotos, caso ndo exista ligagdo as redes
publicas, tém que ser assegurados por sistema autdnomo, cuja constru¢ao
e manutengado ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem
o custo da extensdo das redes publicas, se ela for autorizada;

b) Os efluentes ndo podem ser langados directamente em linhas de
agua ou no solo, sem que seja previamente assegurado um tratamento
adequado;

¢) A implantagdo das edificagdes tem que assegurar as distincias
aos limites do prédio impostas pela legislagdo aplicavel a defesa da
floresta contra incéndios, sem prejuizo de distancias superiores fixadas
em demais legislagdo especifica;

d) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, e no caso de existirem
agro-pecuarias, as novas edificagdes que nao sejam agro-pecuarias ou de
apoio a actividade agricola e florestal ndo se podem implantar a menos
de 500 m daquelas edificagdes;

e) No caso de edificios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo
do disposto no Artigo 104.°, quando admitido o uso habitacional:

i) Na sua conservagao, reconstruc@o e ampliagdo, sdo aplicados os pa-
rametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago;
i) E permitido mais do que um fogo por cada prédio.

/) Quando admitidos estabelecimentos industriais, de fabrico, transfor-
magao e venda de produtos agricolas, pecuarios e florestais, na constru-
¢do de novos edificios, na amplia¢do, na alterac@o e na legalizacdo dos
edificios existentes ou legalizados ao abrigo do disposto no Artigo 104.°,
bem como na alteragdo da respectiva tipologia, sem prejuizo do disposto
nos regimes legais proprios, sdo aplicados os parametros estabelecidos
em cada categoria ou subcategoria de espago e as seguintes disposi¢des
genéricas:

i) Tém que ser constituidas cortinas arboreas com uma faixa minima de
5 m e outros conjuntos arboreo-arbustivos que contribuam para reduzir
o impacto visual dos volumes construidos;

ii) Nao pode dar origem a produgao de ruidos, fumos, poeiras, cheiros
ou residuos que agravem ou prejudiquem as condi¢des de salubridade
ou dificultem a sua eliminac3o;

iii) Nao pode acarretar riscos de toxidade e perigo de incéndio e ex-
plosdo e devem ser asseguradas as necessarias distancias de seguranga
a zonas urbanizadas, eixos rodo e ferroviarios principais e a outras
infraestruturas vulneraveis;

iv) Nao pode agravar, face a situagao existente, as condigdes de transito
e de estacionamento, nem provocar movimentos de carga e descarga em
regime permanente fora dos limites do prédio;

g) Para as instalacGes destinadas a actividade agro-pecudria, a cons-
trucdo de novos edificios, a ampliagao, a alteragdo e a legaliza¢do dos

43343

existentes ou que tenham sido legalizados ao abrigo do disposto no
Artigo 104.°, sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios,
bem como nas normas que disciplinam cada categoria e subcategoria
de espaco, sdo observadas as seguintes disposicdes:

i) Sem prejuizo do disposto na alinea d) do presente artigo, o afas-
tamento minimo a perimetros urbanos e equipamentos de utilizagdo
colectiva ou a infraestruturas de utilizag@o colectiva, com excepcao
das ETAR, ¢é de 500 m;

ii) O afastamento minimo em relagdo a outras exploragdes ja li-
cenciadas, ou em fase de licenciamento, ¢ de 200 m, para as unidades
intensivas, e de 50 m para as pequenas exploragoes;

iii) O afastamento minimo da instalagdo agro-pecuaria a extrema do
prédio rastico é de 50 m;

iv) Tém que ser constituidas cortinas arboreas com uma faixa minima
de 5 m e outros conjuntos arboreo-arbustivos que contribuam para
reduzir o impacto visual dos volumes construidos;

h) Os parques de campismo, além dos requisitos legais especificos,
obedecem aos seguintes condicionamentos:

i) Mantém ao maximo a vegetagao existente, sendo que nova arbori-
zagdo tem que ser feita com recurso a espécies autoctones;

ii) Adoptam medidas minimizadoras de eventuais impactes ambientais
negativos;

i) Os parques de merendas obedecem aos seguintes condicionamen-
tos:

i) Sdo obrigatoriamente equipados com mesas e bancos, acesso
viario e pedonal, estacionamento automovel, instalagdes sanitarias,
infra-estruturas de abastecimento de agua e de saneamento basico,
recolha de residuos solidos e meios adequados ao combate a in-
céndios;

ii) Podem ser vedados e possuir uma rede de trilhos e zonas de es-
tadia;

iii) As instalagdes e infraestruturas referidas nas subalineas anteriores
devem ser em estruturas ligeiras e amoviveis que se adaptem a paisagem
em que se inserem e a drea maxima de construgdo é de 30 m?.

8 — A ocupagdo do solo relativamente as infraestruturas urbanas, que
se encontram representadas na Planta de Condicionantes, para além das
disposicdes constantes em legislagdo especifica, obedece, ainda, aos
seguintes condicionamentos:

a) No que respeita a infraestruturas de abastecimento de dgua geridas
pela Empresa Portuguesa da Aguas Livres, S. A. (EPAL):

i) Numa faixa de 10 m de largura medida a partir dos limites da pro-
priedade da EPAL, que constitui uma faixa de respeito, ndo ¢ permitido,
sem licenga, efectuar quaisquer intervengdes;

ii) Numa faixa de 50 m medida a partir do limite da faixa de respeito
referida na alinea anterior, no licenciamento de qualquer intervencao
que implique escavagdes ou aterros com mais de 2 m, é obrigatoria a
consulta a EPAL;

b) No que respeita a infraestruturas de abastecimento de d4gua geridas
pela Aguas do Oeste, S. A.:

/) Numa faixa de | m medida a partir do eixo longitudinal da conduta
¢ proibido mobilizar o solo a uma profundidade superior a 0,5 m;

ii) Numa faixa de 1,5 m medida a partir do eixo longitudinal da
conduta € proibido o plantio de arvores;

iii) Numa faixa de 2,5 m medida a partir do eixo longitudinal da
conduta é proibida a implantagdo de qualquer tipo de construgdo, sendo
obrigatoria consulta prévia a Aguas do Oeste sempre que esteja prevista
qualquer intervencdo nessa faixa;

¢) No que respeita a infraestruturas de drenagem e tratamento de
aguas residuais geridas pela SIMTEJO:

i) Numa faixa de 2,5 m medida a partir do eixo longitudinal da
conduta ¢ proibido o plantio de arvores, a mobiliza¢do do solo a uma
profundidade superior a 0,50 m e a implantagdo de qualquer tipo de
construgao;

d) No que respeita a infraestruturas eléctricas geridas pela Rede
Eléctrica Nacional:

i) O licenciamento das linhas da Rede Nacional de Transporte constitui
serviddo na reserva de espago necessaria a manutengdo de distancias de
seguranca dos condutores aos obstaculos;

ii) Areserva de espago referida na alinea anterior consiste numa faixa
de protec¢do da linha com uma largura maxima de 45 m, centrada no eixo
da linha, na qual as novas intervengdes sao condicionadas ou sujeitas a
parecer prévio da Rede Eléctrica Nacional.
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SECCAOTI

Espacos Agricolas

SUB-SECCAO1
Espagos Agricolas de Produgao Tipo |

Artigo 14.°
Identificacdo

Estes espagos correspondem aos solos que detém o maior potencial
agricola do Municipio e que s@o abrangidos por Reserva Agricola Na-
cional, por Aproveitamentos Hidroagricolas (Aproveitamento Hidroa-
gricola da Varzea de Loures, Aproveitamento Hidroagricola da Leziria
Grande de Vila Franca de Xira e parte do projecto do Aproveitamento
Hidroagricola do Rio Grande da Pipa), pela area da Reserva Natural do
Estuério do Tejo, parte da area da ZPE e do Sitio do Estuario do Tejo,
bem como outros espagos agricolas em situagdo de varzea.

Artigo 15.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Os Espagos Agricolas de Producéo Tipo I integrados na RNET,
na ZPE, no Sitio do Estuario do Tejo e na REN, na RAN e nos Apro-
veitamentos Hidroagricolas estdo condicionados a legislagdo que lhes
¢ aplicavel.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, sdo admiti-
das as infraestruturas previstas no n.° 2 do Artigo 13.° e ¢ permitida a
construgdo nova tendo em vista as seguintes ocupagdes e utilizagdes,
sujeitas a parecer das entidades competentes:

a) Construgdes para apoio a actividade agricola;
b) Empreendimentos de turismo da natureza;
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c) Centros de interpretagdo ambiental e instalagdes de observagao da
avifauna, em estrutura ligeira e com area maxima a definir de acordo
com as entidades competentes ¢ em fun¢do do programa aprovado
pelas mesmas;

d) Parques de merendas;

e) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais.

3 — Sem prejuizo do estabelecido no n.° 1 deste artigo ¢ permitida a
conservagao, a reconstrugio, a alteragdo e a ampliagdo dos edificios exis-
tentes licenciados ou legalizados ao abrigo do disposto no Artigo 104.°
com a manuteng@o do uso existente de facto a data da entrada em vigor
da primeira revisdo do PDM, ou alteragdo para:

a) Os usos constantes no niumero anterior;

b) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espago rural;

¢) Equipamentos de utilizagao colectiva de caracter cultural, de satde,
social e de educagdo;

d) Actividades equestres.

4 — Nestes espagos, sdo interditas as seguintes actividades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal,
com excepgdo das decorrentes das actividades agricolas e florestais e
das previstas nos numeros anteriores;

b) Expansio ou abertura de novas exploragdes de massas minerais;

¢) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excepgao das
decorrentes das actividades agricolas e florestais;

d) Florestacdo ou reflorestacdo com espécies de rapido cresci-
mento;

e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade

1 — Para edificagdo, quando admitida de acordo com o artigo anterior,
observam-se os pardmetros e disposi¢des constantes no Quadro 2.

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas de Produgao Tipo |

Usos

Dimensdo minima
do prédio

Cércea maxima
€ ou n.° maximo

Area maxima
da construgido

indice maximo
de Implantagéo

Conservacgao, reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo de edificios
existentes (conforme artigo anterior).

Construcdes de apoio a actividade agricola. ...............

Empreendimentos de turismo da natureza.................

de pisos (1)
Aexistente . . ...... 2 pisos ou a existente, - 2)
se superior.
Aexistente .. ...... Tm.............. - 0,003
100000 m*. . ...... 6m.............. - 0,003

(1) Exceptuam-se depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Nao ¢ definido um indice. Em caso de amplia¢do ¢ permitida a area de implantagao existente licenciada com acréscimo de 20 % ou o que for necessario para as obras de ampliagdo que
se destinem a dotag@o de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade e ou ao cumprimento dos requisitos legais exigidos pela actividade exercida.

2 — Para as areas abrangidas pelas U25, U26, U27A, U27B e U27C,
prevalece a aplicagao das disposi¢des especificas e pardmetros constantes
no Artigo 103.°

SUB-SECCAO II
Espagos Agricolas de Produg&o Tipo |l

Artigo 17.°
Identifica¢do

Estes espacos correspondem aos restantes solos incluidos em Reserva
Agricola Nacional e as areas vitais do PROTAML.

Artigo 18.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Os Espagos Agricolas de Produgao Tipo Il integrados na REN e
na RAN estdo condicionados a legislagdo que lhes ¢ aplicavel.

2 — Nestes espacos ¢ mantida, tanto quanto possivel, a utilizagdo
existente ou, em caso de abandono, procede-se a florestagdo com es-
pécies autoctones.

3 — E permitida a construgdo nova, a conservacao, a reconstrucao, a
alteracdo e a ampliagdo de edificios existentes licenciados ou legalizados
ao abrigo do disposto no Artigo 104.°, e ainda, infraestruturas de apoio a
actividade extractiva e as infraestruturas previstas non.° 2 do Artigo 13.°,
tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagao para residéncia habitual do agricultor proprietario, com
respectivos anexos;

b) Estabelecimentos industriais, de fabrico, transformagao e venda
dos produtos agricolas, pecuarios e florestais;

¢) Construgdes para apoio a actividade agricola;

d) Instalagdes destinadas a actividade agro-pecuaria e alojamentos
para animais;

e) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espago rural e
turismo de habitagao;

/) Actividades equestres;

2) Parques de merendas e miradouros;

h) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

i) Prospeccdo e exploragdo de recursos geoldgicos, nos espagos identi-
ficados na Planta de Ordenamento como “Areas de Recursos Geologicos
Complementares e Potenciais”.

4 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao
abrigo do disposto no Artigo 104.° é ainda admitida a manutengdo do
uso existente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisao
do PDM, ou a alterago para os usos definidos no niimero anterior, e
ainda, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de utilizagdo colectiva
de caracter cultural, de saude, social e de educagao e empreendimentos
culturais e de animagao.

Artigo 19.°
Regime de edificabilidade

Para edificacdo, quando admitida de acordo com o artigo anterior,
observam-se os pardmetros e disposigdes constantes do Quadro 3.
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QUADRO 3

Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas de Produgao Tipo Il
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. JU Cércea maxima i - £ -
Usos Dimenséo minima e ou n.° méximo Area méxima Indice méximo
do prédio de pi da construgdo de Implantagéo
e pisos (1)
Conservacgao, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificios | A existente .. ... ... 2 pisos ou a existente, - A
existentes conforme artigo anterior. se superior (4).
Habitagdo para residéncia habitual do agricultor proprietario. 40000m?......... 6,5me?2pisos..... 500 m? -
Construgdes de apoio a actividade agricola. Aexistente .. ...... Tm.............. 1 000 m? 0,05
Estabelecimentos industriais, de fabrico, transformacdo e venda | 40 000 m*. ... ... .. 7me?2pisos ...... 2000 m? -
dos produtos agricolas, pecuarios e florestais.
Instalagdes destinadas a actividade agro-pecuaria. .......... 40000m?. ........ Tm.............. 1 000 m? (3) -
Empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de | 40 000 m?*. .. ...... 12me 3 pisos ..... 2 000 m? -
habitagao, e actividades equestres.

(") Exceptuam-se depésitos de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificveis.

(%) Néo ¢ definido um indice. Em caso de ampliagdo ¢ permitida a area de implantagdo existente licenciada com acréscimo de 20 %, ou o que for necessario para obras de ampliagdo que se
destinem a dotag@o de condi¢des basicas de habitabilidade e salubridade ou ao cumprimento dos requisitos legais exigidos pela actividade exercida.
(%) As areas de implantagio estio de acordo com as necessidades reais de exploragio, necessidades essas a serem atestadas pelo organismo competente do Ministério da Agricultura, do

Desenvolvimento Rural e das Pescas, até ao maximo de 1 000 m®.
(*) Para os Estabelecimentos Hoteleiros permitem-se 3 pisos e uma cércea de 12 m.

SUB-SECCAO III
Espagos Agricolas Complementares

Artigo 20.°
Identificacio

Estes espagos constituem areas ndo integradas na Reserva Agricola
Nacional, mas cujas caracteristicas pedologicas, de ocupagao actual ou
de localizacdo, os potenciam para possiveis usos agricolas.

Artigo 21.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nestes espacos ¢ mantida, tanto quanto possivel, a utilizagdo
existente ou, em caso de abandono, procede-se a florestagdo com es-
pécies autoctones.

2 — E permitida a edificag@o nova, a conservagao, a reconstrugao, a
alteracdo e a ampliagdo de edificios existentes licenciados, ou legalizados
ao abrigo do disposto no Artigo 104.°, e ainda, infraestruturas de apoio a
actividade extractiva e as infraestruturas previstas no n.° 2 do Artigo 13.°,
tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo para residéncia habitual do proprietario, com respec-
tivos anexos;

b) Estabelecimentos industriais, de fabrico, transformagdo e venda
dos produtos agricolas, pecudrios e florestais;

¢) Construgdes para apoio a actividade agricola;

d) Instalagdes destinadas a actividade agro-pecuaria e alojamentos
para animais;

e) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espago rural e
turismo de habitagao;

/) Actividades equestres;

g) Parques de merendas e miradouros;

h) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

i) Prospecgio e exploragdo de recursos geologicos, nos espacos identi-
ficados na Planta de Ordenamento como “Areas de Recursos Geologicos
Complementares e Potenciais”.

3 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao
abrigo do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengdo do
uso existente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do
PDM, ou alteragao para os usos definidos no nimero anterior, ¢ ainda,
estabelecimentos hoteleiros, estabelecimentos de alojamento local, equi-
pamentos de utilizag@o colectiva de caracter cultural, de satide, social e
de educacdo e empreendimentos culturais e de animagao.

Artigo 22.°

Regime de edificabilidade

1 — Para edificagdo, quando admitida de acordo com o artigo anterior,
observam-se os parametros e disposi¢des constantes do Quadro 4.

QUADRO 4

Regime de edificabilidade em Espacos Agricolas Complementares

. s Cércea maxima i - £ o
Usos Dlmcnsaovn}lmma e ou n.° méximo Area mixima Indice méximo
do prédio - da construgao de Implantagdo
p de i ¢ plantag;
pisos (')
Conservacgao, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificios | A existente .. ... ... 2 pisos ou a existente, - @)
existentes conforme artigo anterior. se superior (*).
Habitagdo para residéncia habitual do proprietario.......... 20000m*. ........ 6,5me2pisos..... 500 m* -
Construgdes de apoio a actividade agricola. ............... A existente Tm.............. 1 000 m? 0,05
Estabelecimentos industriais, de fabrico, transformacdo e venda | 10000 m*. ... ... .. 7me2pisos ...... 2000 m? -
dos produtos agricolas, pecuarios e florestais.
Instalagdes destinadas & actividade agro-pecuaria. .......... 10000m?. ........ Tm.............. 1 000 m? (%) -
Empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habita- | 10000 m?*. .. ... ... 12me3pisos ..... 2 000 m? -
¢do, actividades equestres.

(') Exceptuam-se depdsitos de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificveis.

(%) Nio ¢ definido um indice. Em caso de ampliagdo é permitida a drea de implantagdo existente licenciada com acréscimo de 20 % ou o que for necessario para obras de ampliacdo que se
destinem a dotag@o de condi¢des basicas de habitabilidade e salubridade ou ao cumprimento dos requisitos legais exigidos pela actividade exercida.
(%) As areas de implantagio estio de acordo com as necessidades reais de exploracio, necessidades essas a serem atestadas pelo organismo competente do Ministério da Agricultura, do

Desenvolvimento Rural e das Pescas, até ao maximo de 1 000 m>.
(*) Para os Estabelecimentos Hoteleiros permitem-se 3 pisos e uma cércea de 12 m.
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SECCAO 111

Espacos Florestais

Artigo 23.°
Identificagao

1 — Os Espagos Florestais abrangem as areas de maiores declives
e as zonas de cumeada mais importantes, quando ocupadas por matos
ou povoamentos florestais, e integram, também, manchas de floresta
mista mesmo com presenga de matos, carvalhais de carvalho-cerquinho
(Quercus faginea) e zonas envolventes as pedreiras, principalmente perto
de aglomerados e onde os declives sdo acentuados.

2 — Os espagos florestais destinam-se a preservagao e regeneragao
natural do coberto florestal e dos valores naturais da paisagem e a promo-
¢do do controlo de erosao e da estabilidade e diversidade ecologica.

Artigo 24.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nestes espagos devem ser preservadas as caracteristicas naturais
e potenciadas as possibilidades de revitalizagdo biofisica, com vista ao
equilibrio e a diversidade paisagistica e ambiental, sendo permitidas
acgOes que visem acelerar a evolugdo das sucessdes naturais, com ma-
nutencdo ou introdug@o de matas de folhosas autdctones, com aplicagdo
de técnicas culturais ndo degradantes dos recursos em proteccao.

2 — Sao adoptados modelos gerais de silvicultura que ndo compro-
metam os objectivos da categoria de espago.

3 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes espagos sao de
construgdo interdita com excepgao das situagdes previstas no n.°2 do ar-
tigo 13.°, da reconstrucdo e conservacao de edificagGes existentes licenciadas
ou legalizadas ao abrigo do disposto no artigo 104.° e das seguintes situagdes:

a) Instalagdes de vigilancia, prevengdo e apoio ao combate a incén-
dios florestais;

b) Parques de merendas e miradouros;

c)Acgdesquevisemmelhorarascondigdespaisagisticasebiofisicaslocais;

d) Centros de interpretagdo ambiental e instalagdes de observagao da
avifauna, com o maximo de 200 m? em estrutura ligeira;

e) Ocupacao e utilizagdo da area correspondente a U22 que obedecem
as disposi¢des constantes no Artigo 103.%

J) Prospecgao e exploragio de recursos geologicos, nos espagos identi-
ficados na Planta de Ordenamento como “Areas de Recursos Geologicos
Complementares e Potenciais”.

4 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo
do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengéo do uso exis-
tente de facto & data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

SECCAO IV
Espagos Naturais

Artigo 25.°
Identificacdo

1 — Os espagos naturais caracterizam-se por integrar areas de elevado
valor paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das
suas caracteristicas essenciais e sdo fundamentais para a conservagao
da natureza e diversidade biologica e paisagistica.

2 — Os espagos naturais sao, essencialmente, constituidos por: incultos
em zonas de cheia de maxima infiltracdo; por manchas de floresta mista
com presenga frequente de matos, matos mediterraneos com presenga
pontual de carvalho-cerquinho (Quercus faginea) e carvalhais quando
adjacentes a exploragdo de massas minerais, com declives acentuados
ou em area cativa de margas; situagdes de proteccdo de determinadas
espécies, como pinhais de pinheiro manso (Pinus pinea); e sapais na
Leziria e na area da RNET, da ZPE e do Sitio do Estuario do Tejo.

Artigo 26.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Os espagos naturais integrados na RNET, na ZPE, no Sitio do
Estuario do Tejo e na REN estdo condicionados a legislagdo que lhes é
aplicavel, salvaguardando o acesso e manutengdo decorrentes das ope-
ragdes de gestdo das infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola
da Leziria Grande de Vila Franca de Xira.

2 — Nestes espacos apenas se permitem actividades socioculturais,
de recreio, de desporto e lazer, compativeis com a natureza e condicio-
nantes legais aplicaveis.
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3 — Sem prejuizo do estabelecido nos numeros anteriores sao ad-
mitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, sujeitas a parecer das
entidades competentes:

a) Conservagdo dos edificios existentes licenciados ou legalizados
ao abrigo do disposto no Artigo 104.°%;

b) Parques de merendas;

¢) Acgoes que visem melhorar as condi¢des paisagisticas e biofisicas
locais;

d) Abertura de novas vias de comunicagio;

e) Obras hidraulicas.

4 — Nos espagos referidos no numero anterior, sdo interditas, salvo se
expressamente previstas no presente Regulamento, as seguintes actividades:

a) Construgdo de qualquer edificio que ndo se integre nas actividades
¢ usos constantes no niimero anterior;

b) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruigdo do coberto vegetal,
com excepgao das decorrentes das ocupagdes e utilizagdes previstas no nu-
mero anterior e das decorrentes das normais actividades agricolas e florestais;

¢) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos;

d) Florestagdo ou reflorestagdo com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.

5 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao
abrigo do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengdo do
uso de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM,
ou alteragdo de uso para turismo, equipamentos de utilizagdo colectiva
e actividades agricolas.

6 — Para a area abrangida pela U24, prevalece a aplicagao das dis-
posigdes especificas e parametros constantes no Artigo 103.°

SECCAOV

Espacos de Industria Extractiva

SUB-SECCAO 1
Espagos Consolidados

Artigo 27.°
Identificacido

Os Espacos Consolidados s@o aqueles onde ocorre actividade produ-
tiva significativa e que correspondem a parte das areas concessionadas
licenciadas ou em vias de licenciamento.

Artigo 28.°
Ocupagées e utilizacdes

Nos espagos consolidados ¢ admitida a instalagao dos respectivos anexos
de pedreira e infraestruturas de apoio a actividade extractiva nos termos
da legislagdo em vigor.

Artigo 29.°

Medidas de salvaguarda ambiental

1 — As recuperagdes dos espagos de exploragdes devem seguir as normas
previstas nos respectivos Planos Ambientais e de Recuperagdo Paisagistica
(PARP), inserido no plano de pedreira aprovado pelas entidades competentes,
elaborado no dmbito do cumprimento da legislagdo especifica em vigor.

2 — Em licenciamentos novos e sempre que interfiram com zonas sen-
siveis do ponto de vista dos recursos hidricos, os planos de pedreira devem
salvaguardar o mais possivel os elementos naturais e observar, salvo se for
previamente autorizado pelas entidades competentes, as seguintes condi¢des:

a) Optimizagao das situagdes de drenagem natural e minimizagao de
areas impermeabilizadas;

b) Protecgdo prioritaria face a situagdes de potencial contaminagio
das aguas superficiais e subterraneas, respeitando as zonas de defesa
estipuladas na legislagdo em vigor;

c) Reposigao progressiva da situagéo de relevo anterior a exploragao,
aprovadas pelas entidades competentes.

3 — Com o objectivo de minimizar o impacte visual, as escombreiras,
situadas em locais topograficamente desfavoraveis, ndo podem ultra-
passar os 3 m de altura sem que haja recobrimento vegetal do talude e
a maior pendente das escombreiras ndo pode ser superior a 45.°

4 — A ndo ser que regulamento municipal sobre a matéria disponha
de forma diferente, o requerente tem que apresentar obrigatoriamente
declaragdo em como se compromete a anular os efeitos negativos re-
sultantes da sobreutilizacdo das vias de acesso a pedreira, quer da rede
nacional, quer da rede municipal, em fungao da respectiva exploragéo,
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nomeadamente executando, a sua custa, a pavimentagao e outros traba-
lhos de manutengao dessas vias sempre que se verifique uma situacao
de degradag@o causada por essa sobreutilizagao.

5 — De modo a garantir um controlo eficaz das condi¢des ambientais,
e sempre que se justifique, os planos pedreira, salvo se outra solugéo for
aprovada, devem garantir a implantag@o de cortinas arboreas de absor¢ao
visual, com um minimo de 5 m de largura, nos limites das exploragdes
que ndo sejam contiguos a outras exploragoes.

SUB-SECCAOII
Espacos a Recuperar

Artigo 30.°
Identificaciao

Os Espacos a Recuperar correspondem a areas ja exploradas onde se
deve proceder a recuperagao paisagistica para posterior desafectagao do
Espago de Industria Extractiva, de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 31.°
Ocupacoes e utilizacdes

1 — Os espagos a recuperar, desde que sujeitos a um projecto que englobe a
recuperagao paisagistica da totalidade do espaco e que acautele a estabilidade
de vertentes, sdo compativeis com as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Ocupagio florestal;

b) Actividades de recreio e lazer ao ar livre, e respectivos edificios
de apoio com o maximo de 200 m? de 4rea bruta de construgdo, em
materiais amoviveis e pereciveis;

¢) Instalagdo de aterros sanitarios, desde que seja ainda devidamente
assegurada a impermeabilizagdo e outros requisitos técnicos e legais a
que tenham que obedecer;

d) Deposigao de entulhos ndo perigosos resultantes de residuos de
construgdo e demolicao.

2 — Para as areas abrangidas pelas U22 e U23, prevalece a aplicagéo
das disposicdes especificas e pardmetros constantes no Artigo 103.°

SUB-SECCAO 111
Areas de Recursos Geoldgicos Complementares e Potenciais

Artigo 32.°
Identifica¢do

1 — No Municipio de Vila Franca de Xira as areas de recursos geo-
logicos complementares e potenciais sdo respectivamente:

a) Massas minerais;
b) Recursos hidrominerais.

2 — As areas de massas minerais sdo susceptiveis de serem exploradas.

3 — As areas de recursos hidrominerais correspondem a duas areas
de reconhecido potencial hidromineral, passiveis de exploragéo futura,
que se localizam no Casal do Ribeiro e no Mouchao da Pévoa.

Artigo 33.°

Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nos espagos abrangidos pela delimitagdo das areas de massas
minerais aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) Em caso de licenciamento de novos espagos de exploragao, nestas
areas, as regras de ocupacdo e utilizagdo assim como as medidas sal-
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vaguarda ambiental regem-se pelos artigos referentes a subcategoria
“espagos consolidados”;

b) As exploragdes a licenciar devem ser localizadas em areas terri-
toriais o mais contidas possivel, podendo ser estipulada uma sequéncia
temporal da laboragdo de exploragdes, atendendo a proximidade de
zonas de uso industrial, equipamentos, urbanas e turisticas, bem como
de areas sensiveis do ponto de vista natural e cultural;

c) Deve ser dada prioridade as intenc¢des de instalagdo em zonas nao
sensiveis e ou condicionadas do ponto de vista ambiental,

d) Até que surjam pretensdes para a instalagdo de exploragdes de
massas minerais nestas areas, e apos a sua exploracdo e recuperagao
paisagistica, aplica-se o disposto para as categorias de espacos agrico-
las e florestais abrangidas, bem como a Expansdo do Aterro Sanitario
constante da Planta de Ordenamento, salvo se outras solu¢des forem
aprovadas pelas entidades competentes.

2 — Sem prejuizo da regulamentagdo propria das subcategorias de
espago abrangidas pela delimitagdo das areas de recursos hidrominerais,
o regime de utilizagdo destes recursos obedece a legislagdo aplicavel
e ndo sdo permitidas actividades que ponham em risco os recursos
geoldgicos existentes e a sua exploracdo futura.

SECCAO VI
Aglomerados Rurais

Artigo 34.°
Identificacido

A categoria de Aglomerados Rurais delimitada na Planta de Orde-
namento caracteriza-se por alguma concentragdo de edificagdes que,
contudo, ndo lhes confere caracteristicas de Solo Urbano.

Artigo 35.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungdes urbanas,
e permite-se um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo
rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os
valores paisagisticos e ambientais.

2 — E permitida a edificagdo nestes espacgos, das infraestruturas
previstas no n.° 2 do Artigo 13.°, e ainda as seguintes ocupagdes e uti-
lizagdes:

a) Conservagdo, reconstrucdo, alteragao e ampliagdo de edificios
existentes licenciados ou legalizados ao abrigo do disposto no Ar-
tigo 104.°, independentemente do seu uso;

b) Novas construgdes para habitagdo e usos compativeis;

¢) Construgdes de apoio a actividade agricola;

d) Empreendimentos turisticos, estabelecimentos de alojamento local
e estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

e) Equipamentos de utiliza¢ao colectiva.

3 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao
abrigo do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengdo
do uso existente de facto a data da entrada em vigor da primeira
revisdo do PDM, e a alteracdo do uso para os previstos no niimero
anterior.

4 — Nao sdo permitidas operacdes de loteamento.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — Para edifica¢do, quando admitida, de acordo com o n.° 2, do
artigo anterior, observam-se os pardmetros constantes no Quadro 5.

QUADRO 5

Regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais

Dimensdo minima

Cércea maxima Indice maximo

Area/ indice maximo

Usos do prédio e Otlilenr;is?:}((ll)mo de construgio () de |mp(12a)nta(;ao
Conservacao, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificios | A existente . ... ... A existente ou 2 pisos (*) | A existente + -
existentes (conforme artigo anterior). 20% de am-
pliagdo ().
Habitacao e usos compativeis . ..............ccoveunen... Aexistente . ... ... 2pisoS ... 0,35 + 50 m? -

anexos.
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. F Cércea maxima i P - indice maximo
U Dimensdo minima PR Area/ indice maximo . ~
S0S 1 € ou n.° maximo s de implantagio
do prédio . | de construgdo (%) 2
de pisos (')
Construgdes de apoio a actividade agricola. ............... Aexistente .. ..... 45m ... ... 0,15 0,05
Empreendimentos turisticos, estabelecimentos de alojamento local | A existente . ... ... 12me3pisos ..... 0,50 0,50
e estabelecimentos de restauragdo e bebidas.
Equipamentos de Utilizagao Colectiva . .................. Acexistente . . .. ... 3pisOs ...l - -

(') Exceptuam-se depositos de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Esta 4rea ¢ contabilizada exclusivamente sobre a parte do prédio que esteja inserida no perimetro do aglomerado rural.
(3) Ou 0 necessario para obras de ampliagdo que se destinem a dotagio de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade ou ao cumprimento dos requisitos legais exigidos pela actividade

exercida.
(*) Para os Estabelecimentos Hoteleiros permitem-se 3 pisos e uma cércea de 12 m.

2 — Os novos edificios e as amplia¢des dos edificios existentes licen-
ciados ou legalizados ao abrigo do disposto no Artigo 104.° obedecem
ainda as seguintes disposicdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido,
tendo em consideragdo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volume-
tria e ocupacdo do lote tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A cércea € definida pelas médias das cérceas respectivas dos edi-
ficios da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio ou conjunto de edificios;

¢) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas
tem que ser respeitado, excepto em casos em que a Camara Municipal
entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria
da rede viaria ou da imagem urbana.

SECCAO VII

Nucleos Edificados das Quintas

Artigo 37.°
Identifica¢do

Estes espacos correspondem a uma forma de povoamento tipica
associada a historia da actividade agricola no Municipio, envolvendo
os ntcleos edificados das Quintas classificados no presente Plano como
Valores Culturais e com potencial de conservagao, reconstrugao, alte-
racdo e ou ampliacdo.

Artigo 38.°

Ocupagdes e utilizacdes

1 — Constituem objectivos de ordenamento destes Espagos a preser-
vagdo da qualidade arquitectonica e ambiental, através da viabilizagdo
de usos compativeis, condicionada a conservagao, reconstrugio, alte-
ragdo e ampliag@o controladas das edificagdes existentes, desde que se
destinem a:

a) Habitacdo;

b) Apoio das actividades agricolas ou florestais;

¢) Empreendimentos turisticos do tipo: estabelecimentos hoteleiros,
empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo
no espago rural, aldeamentos turisticos, conjuntos turisticos (resort) e
estabelecimentos de alojamento local;

d) Estabelecimentos de restauragio e bebidas;

e) Empreendimentos culturais e de animagéo;

/) Equipamentos de utilizagdo colectiva de ambito social, cultural,
de satde ou ensino;

2) Actividades equestres;

h) Servigos associados ao sector terciario como sedes sociais de
empresas, servi¢os de caracter social e educativo.

2 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo
do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengao do uso exis-
tente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

3 — Naio sao permitidas operagdes de loteamento, com excepgao das
previstas para o turismo na legislagdo em vigor.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes nos edificios existentes bem como as amplia-
¢oes destinadas aos usos definidos no artigo anterior, estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Respeitar as disposi¢des constantes neste Regulamento para os
Valores Culturais e, sempre que correspondam a iméveis classificados

ou localizados em areas de protecgdo de imoveis classificados, ficam
sujeitos a parecer das entidades competentes;

b) A edificabilidade maxima permitida corresponde a area bruta de
construgdo dos edificios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo
do disposto no Artigo 104.°, e a sua ampliagdo que ndo pode exceder
25% da érea bruta de construgdo existente e pode ser contigua ou fisi-
camente individualizada;

¢) O nimero maximo de pisos permitido ¢ de 2, ou o da preexisténcia,
caso seja superior, sem prejuizo de nos estabelecimentos hoteleiros ser
permitido 3 pisos e uma cércea de 12 m;

d) As intervengdes e mudancas de uso permitidas nesta categoria
de espago ndo podem inviabilizar a existéncia do espago necessario a
manutengao de construgdes de apoio a actividade agricola, enquadradas
nos indices permitidos;

e) Apresentar um projecto de espagos exteriores para a totalidade da
area ndo edificada.

/) Os acessos, percursos e areas de estacionamento exterior tém que
ser construidos em materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando
sempre que possivel as preexisténcias;

£) So é permitida a impermeabilizagdo de 10 % da area ndo utilizada
na implantag@o do edificado permitido;

2 — Nos Nucleos Edificados das Quintas do Bulhaco, Quinta do
Palyarte, Quinta da Portela e Quinta do Alto é permitida a construgdo
nova, para viabilizar aldeamentos turisticos ou conjuntos turisticos, que
ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) O indice de constru¢do maximo para edificagdo nova, incluindo
as ampliagdes, ¢ de 0,10 aplicado a area da Categoria de Espaco afecta
ao Nucleo Edificado de Quintas, excluida da area ocupada pelas edi-
ficag¢Ges existentes;

b) A cércea maxima para os edificios novos, com excepgdo de de-
positos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas, é
de 7,50 m;

¢) Exceptuam-se da alinea anterior os estabelecimentos hoteleiros, em
que a cércea maxima ¢ de 12 m e o nimero maximo de pisos ¢ 3.

CAPITULO V
Qualifica¢ao do Solo Urbano

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 40.°
Identificaciio das categorias e subcategorias de espaco

O Solo Urbano ¢ constituido pelas seguintes categorias e subcate-
gorias de espago:

a) Solos Urbanizados:

i) Espagos Urbanizados;

i) Espacos Urbanizados a Reestruturar;
iii) Espacos de Equipamentos;

iv) Espacos de Industria;

v) Espacos de Multiusos;

vi) Espagos Militares;

b) Solos cuja Urbanizagdo seja Possivel Programar:

i) Espagos a Urbanizar Tipo I, II e I1I;
ii) Espacos a Urbanizar em Regime Especial;
iii) Espacos para Equipamentos;
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iv) Espacos para Multiusos;
v) Espacgos para Turismo;

¢) Solos afectos a Estrutura Ecoldgica Urbana.

Artigo 41.°
Disposi¢des comuns

1 — Nos espagos integrados na ZPE e Sitio do Estuario do Tejo e nos
espacos integrados na area de jurisdigdo da Administragdo do Porto de
Lisboa aplica-se a legislaggo especifica.

2 — Os espagos abrangidos pelos Aproveitamentos Hidroagricolas
em areas propostas para exclusdo da area beneficiada estdo sujeitos as
seguintes disposigdes legais:

a) Os prédios e parcelas de prédios da area beneficiada pelos Apro-
veitamentos Hidroagricolas estdo sujeitos a exclusdo do Aproveitamento
nos termos da legislacdo em vigor;

b) Qualquer ocupagdo, construgdo ou alteragdo do uso de solo tem
que ser precedida de pedido de exclusdo a entidade competente, e con-
sequente conclusdo do processo de exclusdo do prédio ou parcela de
prédio beneficiado pelos Aproveitamentos Agricolas.

3 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor podem ser exigidos estudos
de incidéncias ambientais, sempre que se considere que 0s projectos em
causa possam apresentar riscos para a qualidade ambiental.

4 — Com excepgao dos Espacos de e para Equipamentos, dos Espagos
para Turismo e dos Espagos Afectos a Estrutura Ecologica Urbana, nas
restantes categorias de espago do solo urbano ¢ admitida a permanéncia
dos estabelecimentos industriais existentes licenciados ou legalizados
ao abrigo do disposto no Artigo 104.°

5 — E permitida a alteragéo de uso de construgdes afectas a estabe-
lecimentos industriais, para outras utilizagdes urbanas compativeis com
as categorias de espago, condicionada a apresentagdo de comprovativo
de solo ndo contaminado.

6 — As alteragdes e ampliagdes dos estabelecimentos industriais exis-
tentes licenciados ou legalizados ao abrigo do disposto no Artigo 104.°,
e os novos estabelecimentos, nas categorias de espago em que este uso
¢ permitido, tém que respeitar a legislagdo em vigor e os seguintes
condicionamentos:

@) Nao podem dar origem a produgc@o de ruidos, fumos, poeiras, chei-
ros ou residuos que agravem ou prejudiquem as condigdes de salubridade
ou dificultem a sua eliminagdo;

b) Ndo podem acarretar riscos de toxidade e perigo de incéndio e
explosdo e devem ser asseguradas as necessarias distancias de segu-
ranga a zonas urbanizadas, eixos rodo e ferrovidrios principais e outras
estruturas vulneraveis;

¢) Nao podem agravar, face a situag@o existente, as condigdes de
transito e de estacionamento, nem provocar movimentos de carga e
descarga em regime permanente fora dos limites do prédio.

7 — A legalizagdo e obtengdo da certiddo de localizagdo de estabe-
lecimentos industriais existentes & data da entrada em vigor do PDM,
a menos que tenham sido legalizados ao abrigo do disposto no Ar-
tigo 104.°, ficam condicionadas as disposi¢des constantes no niimero
anterior e, sempre que a area do prédio permita, ao estabelecimento
de um afastamento de 5 m as extremas do mesmo, onde tem que ser
constituida uma faixa arborea ou arbustiva envolvente que contribua
para reduzir o impacto visual dos volumes edificados.

8 — Em caso de demoligdo ¢ obrigatoria a apresentagéo de elementos
que definam o destino dos entulhos.

9 — A ocupagdo do solo relativamente as infraestruturas urbanas, que
se encontram representadas na Planta de Condicionantes, para além das
disposigoes constantes em legislacdo especifica, obedece, ainda, aos
seguintes condicionamentos:

a) No que respeita as infraestruturas de abastecimento de 4gua geridas
pela Empresa Portuguesa de Aguas Livres (EPAL):

/) Numa faixa de 10 m de largura medida a partir dos limites da pro-
priedade da EPAL, que constitui uma faixa de respeito, ndo é permitido,
sem licenga, efectuar quaisquer intervengoes;

i7) Numa faixa de 50 m medida a partir do limite da faixa de respeito
referida na alinea anterior, no licenciamento de qualquer intervengdo
que implique escavagdes ou aterros com mais de 2 m, é obrigatodria a
consulta a EPAL;

b) No que respeita a infraestruturas de abastecimento de dgua geridas
pela Aguas do Oeste, S. A.:

/) Numa faixa de 1 m medida a partir do eixo longitudinal da conduta
¢ proibido mobilizar o solo a uma profundidade superior a 0,5 m;
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ii) Numa faixa de 1,5 m medida a partir do eixo longitudinal da
conduta € proibido o plantio de arvores;

iii) Numa faixa de 2,5 m medida a partir do eixo longitudinal da
conduta ¢ proibida a implantagdo de qualquer tipo de construcéo sendo
obrigatéria consulta prévia a Aguas do Oeste sempre que esteja prevista
qualquer intervengdo nessa faixa;

¢) No que respeita as infraestruturas de drenagem e tratamento de
aguas residuais geridas pela SIMTEJO:

i) Numa faixa de 2,5 m medida a partir do eixo longitudinal da conduta
¢ proibido o plantio de arvores, a mobiliza¢do do solo a uma profundidade
superior a 0,5 m e a implantacao de qualquer tipo de construcao;

d) No que respeita a infraestruturas eléctricas geridas pela Rede
Eléctrica Nacional:

i) O licenciamento das linhas da Rede Nacional de Transporte (RNT)
constitui serviddo na reserva de espago necessario a manutengdo de
distancias de seguranca dos condutores aos obstaculos;

ii) Areserva de espago referida na alinea anterior consiste numa faixa
de proteccao da linha com uma largura maxima de 45 m, centrada no eixo
da linha, na qual as novas intervengdes sdo condicionadas ou sujeitas a
parecer prévio da Rede Eléctrica Nacional.

10 — A ocupacdo do solo urbano para fins habitacionais deve pro-
mover a integragao social, designadamente prevendo a edificag@o a
custos controlados.

SECCAO 1T

Solos Urbanizados

SUB-SECCAO I

Espacos Urbanizados

Artigo 42.°
Identificacio

1 — Os Espagos Urbanizados caracterizam-se pelo elevado nivel de
infraestruturagdo e concentragdo de edificagdes, destinando-se predo-
minantemente a construcao.

2 — Correspondem a espagos centrais e outros espagos, relativamente
homogeéneos, onde se verifica uma concentragdo de edificagdes que
pode ter ou ndo diversos espagos intersticiais, contemplando as fungdes
habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos.

Artigo 43.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — S&o objectivos genéricos para estes espagos a preservacdo das
caracteristicas gerais da malha urbana, a manutencdo das especifici-
dades de ocupagdo, a valorizagdo dos espagos exteriores publicos e o
reordenamento da circulagdo viaria.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo e anexos, comércio, ser-
vigos, equipamentos de utilizagao colectiva e espagos verdes publicos
e privados, turismo, e ainda estabelecimentos industriais do tipo 3 e
outras actividades desde que compativeis com o uso dominante, desig-
nadamente com o uso habitacional.

3 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo
do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengao do uso exis-
tente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

1 — Sempre que os Espagos Urbanizados se encontrem maioritaria-
mente edificados, as novas constru¢des, ampliacdo, alteragdo e recons-
trucdo de edificios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo do
disposto no Artigo 104.°, e ainda as operagdes de loteamento, reparce-
lamento ou obras com impacte sujeito a loteamento, ficam sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido,
tendo em consideragio as caracteristicas de alinhamento, cércea, volume-
tria e ocupagao do lote, tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A cércea ¢ definida pelas médias das cérceas respectivas dos edi-
ficios da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio ou conjunto de edificios, no tro¢o entre duas transversais ou na
fachada que apresente caracteristicas morfologicas homogéneas;
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¢) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas
tem que ser respeitado, excepto em casos em que a Cadmara Municipal
entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria
da rede viaria ou da imagem urbana;

2 — Quando haja manifesto interesse em promover a transformagao
de uma determinada zona, nomeadamente no que respeita a salvaguarda
de pessoas e bens ou defender aspectos estéticos funcionais do espago
urbanizado ou, com vista a sua qualificacdo, a Camara Municipal pode
permitir operacdes de reestruturagdo das areas urbanizadas.

3 — Sempre que os Espagos Urbanizados ndo se encontrem maio-
ritariamente edificados, as novas construgdes, ampliagdo, alteracdo e
reconstrugdo de edificios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo
do disposto no Artigo 104.°, e ainda, as operagdes de loteamento, repar-
celamento ou obras com impacte sujeito a loteamento, ficam sujeitos
aos seguintes condicionamentos:

a) Os edificios e o tratamento dos espagos exteriores tém que ser
desenvolvidos atendendo as condi¢des topograficas, morfologicas, am-
bientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam o territorio
onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais
proxima no que respeita a cérceas e volumetria;

b) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ de 0,70.

4 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislagdo especifica a aplicar, os estabelecimentos industriais s6 podem
ser instalados em edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido
ou adaptado a actividade que se pretende instalar.

5 — Quando o estado do edificio existente ponha em risco a seguranga
de pessoas e bens, a demoligdo ndo fica condicionada ao licenciamento
prévio da obra de construgado para o local.

6 — A edificabilidade nos Espagos Urbanizados que ndo se encontram
maioritariamente edificados e que tém alvara de loteamento emitido a
data da entrada em vigor do PDM obedecem aos parametros maximos
constantes nesse alvara de loteamento.

7 — Para a area abrangida pela U1S5, ¢ estabelecido um regime de
excepecao constante no Artigo 103.°, que interdita a constru¢do nova no
espago urbanizado abrangido.

SUB-SECCAO 1I

Espagos Urbanizados a Reestruturar

Artigo 45.°
Identificacio

Os Espacos Urbanizados a Reestruturar correspondem a areas de
génese ilegal, que se encontram maioritariamente edificadas, mas cujo
solo foi objecto de operagdes fisicas de parcelamento destinadas a
construgao.

Artigo 46.°

Ocupacdes e utilizacdes

1 — Séo objectivos genéricos para estes espagos a sua reconversio
mediante a criagao de Unidades de Execu¢do com parametros urbanis-
ticos especificos apropriados a sua estruturagdo urbanistica e respectiva
infraestruturagio.

2 — Nestes espagos sdo admitidos os usos habitacional e anexos,
comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo colectiva e espagos
verdes publicos e privados, ¢ ainda estabelecimentos industriais do tipo 3
e outras actividades desde que compativeis com o uso dominante, de-
signadamente com o uso habitacional.

Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Urbanizados a Reestruturar, as novas construgdes,
ampliagdo, alteragdo e reconstrugdo de edificios existentes t€ém que se
integrar harmoniosamente no tecido urbano construido.

2 — As tipologias de construgdo admitidas s@o as construgdes isola-
das, geminadas ou em banda.

3 — O numero maximo de pisos é:

a) 2 para as construgoes isoladas e geminadas, com uma cércea ma-
xima de 7 m;

b) 3 para as construgdes em banda, com uma cércea maxima de
10 m.

4 — Os restantes parametros urbanisticos sao fixados no ambito
das Unidades de Execucdo, conforme disposi¢cdes constantes no Ar-
tigo 103.°
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SUB-SECCAO III
Espacos de Equipamentos

Artigo 48.°
Identifica¢io

Os Espagos de Equipamento delimitados na Planta de Ordenamento
correspondem a espagos onde sdo prestados servigos a populagao, no-
meadamente no ambito da satde, da educagdo, da seguranga social
e da prevengdo e seguranga, onde sdo facultadas as condi¢des para a
pratica de actividades desportivas e de recreio e lazer, bem como de
actividades culturais.

Artigo 49.°
Ocupagdes e utilizacoes

E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a
implantag@o de novos equipamentos de utilizagdo colectiva, de zonas
verdes e de estabelecimentos de restaurag@o e bebidas de apoio aos
equipamentos.

Artigo 50.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos de Equipamentos sdo admitidas novas constru¢des
e as ampliagdes necessarias para a correcta prestagao das fungdes a que
se destinam, tendo em atengao as condigdes topograficas, morfologicas,
ambientais e riscos naturais e tecnologicos que caracterizam a envolvente
e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2 — As ampliagdes referidas no nimero anterior e as novas edifica-
¢des tém que respeitar um indice de impermeabiliza¢do de 0,80.

SUB-SECCAO IV
Espacos de Industria

Artigo 51.°
Identificacio, ocupacdes e utilizacées

1 — Os Espagos de Industria correspondem a estabelecimentos
industriais existentes, suas fungdes complementares e infraestru-
turas.

2 — E admitida a manutengdo do uso e a alteragdo para actividades
compativeis com o uso de multiusos, equipamentos e espagos verdes
de utilizagdo colectiva.

3 — Nestes espagos é permitida a construgdo de novos estabelecimen-
tos, a ampliagdo e alteragdo dos existentes licenciados ou legalizados
ao abrigo do disposto no Artigo 104.°

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

Nos espacos definidos no niimero anterior, a ampliagdo e alteracéo
dos estabelecimentos industriais existentes licenciados ou legalizados ao
abrigo do disposto no Artigo 104.°, bem como a implantagdo de novos
estabelecimentos industriais fica condicionada a locais devidamente
separados e isolados em relagdo aos prédios de habitagdo, de modo a
assegurar a seguranca de pessoas e bens, e desde que cumpra os seguintes
condicionamentos:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as
condigdes topograficas, morfologicas, ambientais e riscos naturais e
tecnologicos que caracterizam a envolvente do terreno, e ¢ obrigatorio
proceder ao tratamento dos espagos exteriores e a plantagdo de uma
cortina arborea envolvente;

b) Tem que ser assegurada a minimizagdo dos impactos ao nivel
hidrologico através da salvaguarda da drenagem e escoamento das
aguas;

¢) A altura do volume edificado ndo pode ultrapassar um plano de
45.°, definido a partir de qualquer limite do lote, e nunca pode exceder
os 12 m de cércea, com excepgdo para as situagdes em que se torne
manifestamente necessario para viabilizar a actividade desde que se
enquadrem na envolvente;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes ou parcelas, com excepgao
para as constru¢des geminadas ou contiguas, ndo podem ser inferiores
asSm;

e) Tém que ser asseguradas as areas de carga e descarga de veiculos
pesados.

/) O Indice de implantagdo méaximo ao lote ¢ de 0,50;

2) O Indice de impermeabilizagdo maximo ¢ de 0,75.
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SUB-SECCAO V
Espacos de Multiusos

Artigo 53.°
Identificacdo, ocupacdes e utilizacdes

1 — Os Espagos de Multiusos integram as areas predominantemente
ocupadas por actividades econdmicas, comerciais, servigos, logistica,
estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3 e infraestruturas e actividades
complementares, equipamentos de utilizagdo colectiva e espacos verdes,
e estabelecimentos hoteleiros.

2 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo
do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengo do uso exis-
tente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

3 —E interdita a construg@o de edificios para fins habitacionais
no interior das areas Multiusos, excepto se destinados a guarda das
instalagdes.

Artigo 54.°

Regime de edificabilidade

A ampliagio e alteracao dos edificios existentes licenciados ou legali-
zados ao abrigo do disposto no Artigo 104.°, bem como a implantagao de
novos edificios, tém que obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) A integrac8o paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condigdes
topograficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais e tecnologicos que
caracterizam a envolvente do terreno, e & obrigatorio proceder ao tratamento
dos espagos exteriores e a plantacdo de uma cortina arborea envolvente;

b) Tem que ser assegurada a minimizago dos impactos ao nivel hidro-
légico através da salvaguarda da drenagem e escoamento das aguas;

¢) A cércea maxima ¢ de 12 m, com excepgdo para as situagdes em
que se torne manifestamente necessario para viabilizar a actividade,
desde que se enquadrem na envolvente;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, com excepgao para
as construgdes geminadas ou contiguas ndo podem ser inferiores a 5 m;

e) Tém que ser asseguradas as areas de carga e descarga de veiculos
pesados.

/) O Indice de implantagdo maximo por parcela ou lote € de 0,50;

2) O Indice de impermeabilizagdo méaximo ¢é de 0,75.

SUB-SECCAO VI
Espagos Militares
Artigo 55.°
Identificacio, ocupacdes e utilizacdes

1 — Correspondem a espagos de uso especifico, com estatuto proprio,
um afecto ao Deposito Geral de Material da Forga Aérea € outro a Marinha.
2 — E permitida a manuten¢do do uso actual, ¢ a alteragdo do uso,
para uso turistico, equipamentos de utilizagao colectiva e espagos de
lazer e recreio.
Artigo 56.°

Regime de edificabilidade

1 — E permitida a demoligdo, a conservagdo e a ampliagdo de ins-
talagdes existentes, desde que necessario para a actividade militar, ou
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mediante a elaborag@o de plano de pormenor para viabilizar a alteragao
de uso.

2 — Caso se verifique a alterag@o do uso existente de facto a data da
entrada em vigor da primeira revisdo do PDM, a nova ocupagdo tem
que obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) A area actualmente ocupada pela pista de Alverca tem que ser
integrada na Estrutura Ecolégica Urbana, aplicando-se a sua regula-
mentacao;

b) A area actualmente edificada pode ser ocupada com equipamentos
de utilizag8o colectiva ou estabelecimento hoteleiro, desde que:

i) Garantam um afastamento de 50 m a linha do caminho-de-ferro e a
zona industrial contigua, e que seja plantada uma cortina arbérea nessa
faixa, com pelo menos 20 m de largura;

ii) A futura area de implantagdo ndo exceda a actual area de implan-
tacdo;

iif) O nimero méaximo de pisos ¢ 3, com excepg¢do para instalagdes
técnicas devidamente justificadas.

SECCAO III

Solos cuja urbanizagéo seja possivel programar

SUB-SECCAO 1
Espacos a Urbanizar de Tipo I, Il e lll

Artigo 57.°
Identificacido

Os Espacos a Urbanizar sao constituidos pelas areas que, nao pos-
suindo ainda as caracteristicas de Espago urbanizado, se prevé que as
venham a adquirir.

Artigo 58.°

Ocupagées e utilizagdes

1 — Estes espagos destinam-se a ocupagoes e utilizagdes variadas
que incluem habitagdo e anexos, equipamentos de utilizagdo colectiva e
espagos verdes, publicos e privados, comércio, servigos, turismo, e ainda
estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras actividades desde que com-
pativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

2 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo
do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengao do uso exis-
tente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

3 — A ocupacdo destes espagos processa-se mediante a aprovagiao
de Planos de Pormenor ou operagdes de loteamento, e da construgio
em prédios ja existentes quando dotadas de arruamento pavimentado e
infraestruturas urbanisticas.

Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade maximo dos Espagos a Urbanizar ¢ deter-
minado, em fungdo da sua tipologia, em planos de pormenor e projectos
de loteamentos de acordo com os valores constantes do Quadro 6:

QUADRO 6

Regime de edificabilidade nos Espagos a Urbanizar, a aplicar em operagées urbanisticas

Usos ) ) o ] Densidade he}bitacional fndice de construgdo Nimero maximo
S0s Tipologia dos espagos bruta maxima brut .
(fogos/hectare) ruto (méximo) de pisos
Habitagao, misto, equipamentos de utilizacdo colec- | Espagos a Urbanizar Tipo I. 4 3
- . ; 55 0,80 6()
tiva, servigos e turismo.
Espagos a Urbanizar Tipo II. 35 0,60 4
Espacos a Urbanizar Tipo III. 20 0,35 () 2(1)
Industria, superficies comerciais e armazenagem | Espagos a Urbanizar Tipos LII e III. 0,50 -0

(") Com excepgdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de utilizagdo colectiva cujo nimero maximo de pisos € 3 e a cércea 12 m, e partes dos edificios com estes usos, mas

cuja natureza funcional e técnica exija cérceas superiores.

() A altura do volume edificado ndo pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer limite do lote, e nunca pode exceder os 12 m, exceptuando-se as situagdes em que se
torne manifestamente necessario para viabilizar a actividade, desde que se enquadrem na envolvente.

(*) A érea abrangida pela U18 aplica-se o nimero maximo de pisos constante do Artigo 103.°

(*) A érea abrangida pela U9 aplica-se a densidade habitacional bruta maxima constante do Artigo 103.°
(%) A rea abrangida pela U70A aplica-se o indice de construgio bruto maximo constante do Artigo 103.°
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SUB-SECCAOII
Espacos a Urbanizar em Regime Especial

Artigo 60.°
Identificacio

Os Espagos a Urbanizar em Regime Especial correspondem a areas
de génese ilegal, que se encontram parcialmente edificadas ou ainda
por edificar e que néo estdo legalmente reconvertidas, mas cujo solo foi
objecto de operagoes fisicas de parcelamento destinadas a construgao.

Artigo 61.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Séo objectivos genéricos para estes espagos a sua reconversio
mediante a criagdo de Unidades de Execugdo com parametros urba-
nisticos especificos apropriados a sua estruturagdo urbanistica e a sua
infraestruturagio.

2 — Nestes espagos sdo admitidos os usos habitacional e anexos,
comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo colectiva, espagos ver-
des, e ainda estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras actividades
desde que compativeis com o uso dominante, designadamente com o
uso habitacional.

Artigo 62.°

Regime de edificabilidade

1 — As tipologias de edificagdo admitidas sdo as construgdes isoladas,
geminadas ou em banda.
2 — O numero maximo de pisos é:

a) 2 para as construgdes isoladas e geminadas, com uma cércea ma-
xima de 7 m;

b) 3 para as construgdes em banda, com uma cércea maxima de
10 m.

3 — Os restantes parametros urbanisticos sdo fixados no ambito das
Unidades de Execugao, conforme disposto no Artigo 103.°

SUB-SECCAO 111
Espagos para Equipamentos

Artigo 63.°
Identifica¢ido

Os Espagos para Equipamentos, delimitados na Planta de Ordena-
mento, correspondem a espacgos destinados a prestacdo de servigos a
populagdo, nomeadamente no dmbito da saude, da educacio, da segu-
ranga social e da prevencdo e segurancga, onde sdo facultadas as condigdes
para a pratica de actividades desportivas e de recreio e lazer, bem como
de actividades culturais.

Artigo 64.°

Ocupagaes e utilizacoes

1 — E admitida a ampliagio dos equipamentos existentes, bem como
a implantagdo de novos equipamentos de utilizagao colectiva, de zonas
verdes e de estabelecimentos de restauragdo e bebidas de apoio aos
equipamentos.

2 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao
abrigo do disposto no Artigo 104.°, ¢ ainda admitida a manutengdo do
uso existente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisao
do PDM.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento dos
espagos exteriores das zonas destinadas aos equipamentos devem ser
definidas em projectos que contemplem a componente do edificado e
dos arranjos exteriores.

2 — Os projectos para equipamentos tém que ser desenvolvidos
atendendo as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que
caracterizam o territorio onde se localizam e integrar-se na envolvente
edificada, e ndo podem localizar-se em areas de riscos naturais e tecno-
logicos susceptiveis de por em perigo pessoas € bens.

3 — Nestes espagos aplicam-se os seguintes indicadores:

a) Indice de impermeabilizagio de 0,70;

b) Numero maximo de 3 pisos, ou cércea equivalente, com excep-
¢do para as partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija
cérceas superiores.
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SUB-SECCAO 1V

Espagos para Multiusos

Artigo 66.°
Identificacdo, ocupacdes e utilizacoes

1 — Os Espagos para Multiusos destinam-se a actividades econo-
micas, nomeadamente comerciais, servi¢os, logistica, armazéns, esta-
belecimentos industriais dos tipos 2 e 3 e infraestruturas e actividades
complementares, equipamentos de utilizagao colectiva e espagos verdes,
e estabelecimentos hoteleiros.

2 — Para as edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas ao abrigo
do disposto no Artigo 104.° ¢ ainda admitida a manutengao do uso exis-
tente de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

3 — S6 ¢ permitida a construgdo de novos edificios para fins habita-
cionais nas seguintes condigdes:

a) Se destinadas a guarda das instalagdes;
b) Nas Unidades Ul4 e U17.

4 — Nestas areas tém que ser previstos espagos verdes de utilizagdo
colectiva que apresentem uma coeréncia formal e localizagdo que permita
a qualificag@o da area e a fruicdo por parte da populago que trabalha e
se desloca a estes espagos.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

1 — Estes espagos, quer na constru¢do de novos edificios, quer na
alteragdo ou ampliagdo dos edificios existentes licenciados ou legalizados
ao abrigo do disposto no Artigo 104.°, t€m que respeitar as seguintes
disposigoes:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as
condi¢des morfoldgicas, topograficas e ambientais e riscos naturais e
tecnologicos que caracterizam a envolvente do terreno, sendo obrigatorio
proceder ao tratamento dos espagos exteriores;

b) Tem que ser assegurada a minimizag¢ao dos impactos ao nivel
hidrolégico através da salvaguarda da drenagem e escoamento das
aguas;

¢) Sempre que o espago de Multiusos seja confinante com qualquer
outra categoria de espago urbano que ndo seja industrial ou estrutura
ecoldgica urbana € obrigatoria a criagdo de uma zona de proteccdo
envolvente, com a largura minima de 20 m, entre os limites dos lotes
e o limite exterior da zona multiusos, ocupada no minimo em 60 % da
sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a
manutencdo da vegetagdo original;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, com excepgao
para as construgdes geminadas ou contiguas, ndo podem ser inferiores
al0m;

e) O indice de implantagdo maximo ¢ de 0,50;

/) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ de 0,65, correspondendo
a area restante a espagos exteriores devidamente tratados, com excepgdo
das areas abrangidas pela U19 e U30, conforme Artigo 103.°;

2) A cércea maxima ¢ de 12 m, com excepgdo para:

i) as situagdes em que se torne manifestamente necessario para via-
bilizar a actividade, desde que se enquadrem na envolvente;

ii) as areas abrangidas pelas Ul4, Ul17 e U30, conforme Ar-
tigo 103.%;

h) A obrigatoriedade de prever areas de carga e descarga de veiculos
pesados.

SUB-SECCAO V
Espacos para Turismo

Artigo 68.°
Identificacio, ocupacdes e utilizaces

1 — Séo espagos que, pelas suas caracteristicas urbanas, naturais e ou
paisagisticas, sdo vocacionados para empreendimentos turisticos, nos
termos da legislagao em vigor, admitindo-se, em complemento do uso
turistico, equipamentos colectivos de saude e ou de acgdo social.

2 — O Plano identifica trés Espagos para Turismo: na Quinta do Serpa,
na Quinta e Convento de Santo Antonio e na Quinta da Fabrica.

3 — Sédo admitidas constru¢des novas para uso turistico ¢ a am-
pliagdo, conservagdo, reconstrugdo e alteragdo de edificios existentes
licenciados ou legalizados ao abrigo do disposto no Artigo 104.° desde
que se destinem aos usos previstos no n.° I, ou a manutencdo do uso
habitacional.
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Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor sobre esta matéria
a ocupacao destes espagos tem que obedecer aos seguintes condicio-
namentos:

a) As propostas de empreendimentos turisticos devem obedecer a
critérios de qualidade ambiental, paisagistica e arquitectonica e estdo
sujeitas a apresentacdo do levantamento topografico actualizado, que
identifique os elementos da vegetagdo a preservar;

b) Sempre que existam linhas de agua associadas a zonas inundaveis,
a ocupagdo destes espacos fica condicionada a execug@o da obra de
regularizagdo integral das mesmas;

¢) O estudo de ocupagdo deve procurar a integragdo do edificado
no terreno, e minimizar a destruicdo da vegetacdo e a alteracdo da
modelagdo do terreno;

d) Nos edificios existentes classificados no PDM como Valores Cul-
turais, ¢ permitida a ampliagdo que ndo pode exceder 25% da area
bruta de construgdo existente e pode ser contigua ou fisicamente in-
dividualizada;

e) Para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de satde e ac¢do
social, os indices maximos para edificagdo nova, incluindo as amplia-
¢oes, aplicados a area da categoria de espago abrangida, mas excluida
da area ocupada pelas edificacdes existentes, sdo:

i) ipdice de Construgao liquido: 0,40;
if) Indice de Implantagdo liquido: 0,30,
iii) Indice de impermeabilizagdo liquido: 0,40;

f) Para estabelecimentos hoteleiros aplicam-se ainda os seguintes
parametros:

i) Nimero maximo de camas: 60 camas/ha;

i) Nimero maximo de pisos ¢ 3;

iii) Afastamento minimo das construgdes novas a todos os limites
do prédio: 10 m;

g) Para as restantes tipologias de empreendimentos turisticos, os in-
dices maximos para edificacdo nova, incluindo as ampliagdes, aplicados
a area da categoria de espago abrangida, mas excluida da drea ocupada
pelas edificacdes existentes, sdo:

i) indice de Implantag@o liquido: 0,30;
i) Indice de impermeabilizagdo liquido: 0,40;

h) Para os empreendimentos turisticos referidos na alinea anterior
aplicam-se ainda os seguintes parametros:

i) Niimero maximo de camas: 40 camas/ha;

if) Niimero maximo de pisos ¢€ 2;

iii) Afastamento minimo das constru¢des novas a todos os limites
do prédio: 5 m.

SECCAO IV
Solos Afectos a Estrutura Ecolégica Urbana

Artigo 70.°
Identificacdo

1 — Os Solos Afectos a Estrutura Ecologica Urbana podem ou néo
ser coincidentes com REN, e destinam-se a assegurar o funcionamento
dos sistemas biologicos, controlo de escoamentos hidricos e conforto
bioclimatico, a promover a melhoria das condigdes ambientais e a qua-
lidade do espago urbano, e decorrem muitos deles da aplicagdo das
orientagdes do Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area
Metropolitana de Lisboa.

2 — Estes espacos englobam as faixas de protecgdo a linhas de agua,
faixas de protecc@o de infraestruturas viarias, ferroviarias e urbanas e,
principalmente, os espagos que constituem locais privilegiados para
actividades de animagdo e lazer da populagdo, pelo que preferencial-
mente sdo os locais escolhidos para criagao de espagos verdes publicos,
designadamente, jardins e parques urbanos.

Artigo 71.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nestes espacos apenas se permitem actividades socioculturais,
de recreio, de desporto e lazer, compativeis com a natureza e condicio-
nantes legais aplicaveis.

2 — A Estrutura Ecologica localizada nas areas de Jurisdi¢do da Ad-
ministragdo do Porto de Lisboa pode albergar as actividades portuarias
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e as actividades complementares a actividade portuaria que, econémica
e estrategicamente, sdo necessarias ao ordenamento e equilibrio da ac-
tividade desta entidade, com excepgao das actividades poluentes que,
nos termos da legislagdo em vigor, comprometam a qualidade urbana e
ambiental da frente ribeirinha.

3 — Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, so ¢ permitida
a implantag@o e construg@o das estruturas necessarias ao desenvolvi-
mento das actividades referidas nos nimeros 1 e 2 deste artigo, bem
como a construgao de novos trogos viarios desde que comprovada a sua
necessidade em fungao dos beneficios para a populagdo na melhoria da
prestagdo da rede vidria.

4 — A configurag@o e implantaga@o das estruturas necessarias ao de-
senvolvimento das actividades referidas nos numeros anteriores tém que
ser definidas, sem prejuizo dos pareceres das entidades competentes,
em estudos de maior detalhe, como Planos de Pormenor, Projectos de
Loteamento ou Projectos de Execugao.

5 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros 1 e 2 deste artigo ¢ sempre
permitida a conservagao dos edificios existentes licenciados, admitindo-
-se ainda a ampliag@o nos casos em que estes nao se localizem nas zonas
inundéveis, na ZPE e nas margens de 30 m para cada lado das seguintes
linhas de agua: ribeira dos Canigos, ribeira da Fonte Santa, ribeira do
Carvalha, ribeira da Verdelha, rio Crés-Cos, rio da Silveira, ribeira de
Santo Antonio, ribeira de Santa Sofia e rio Grande da Pipa.

6 — Para a recuperagdo e ou ampliagdo das construgdes admitidas
no niimero anterior, permite-se um acréscimo de 20 % da area bruta de
implantag@o desde que ndo exceda 20% da area bruta de construcio
licenciada e desde que ndo comprometa a progressiva implementagao dos
corredores ecoldgicos e nunca em aproximagao das linhas de agua.

7 — Para as areas edificadas que, actualmente, se inserem em Es-
trutura Ecoldgica Urbana, ¢ permitida a manuteng@o do uso existente
de facto a data da entrada em vigor da primeira revisdo do PDM ou
alteracdo de uso para compatibilizagdo com o estipulado nos niime-
ros 1 e 2 deste artigo.

8 — Nas intervengdes a efectuar ao longo da zona ribeirinha deve
ser promovida a valorizag@o das areas mais sensiveis do ponto de vista
ambiental e paisagistico, contemplando:

a) A introdugao de espécies edafoclimaticas adaptadas ao local;

b) A implementagdo de acessos e circulagdo pedonal ao longo de
toda a margem ribeirinha, com a localizagdo de pontos de estadia e
descanso.

CAPITULO VI
Espacos Canais

Artigo 72.°
Defini¢ao

Os Espacos Canais encontram-se delimitados na Planta de Ordena-
mento e correspondem a:

a) Espaco que integra a Rede Rodoviaria;
b) Espaco que integra a Rede Ferroviaria.

SECCAO1
Rede Rodoviaria

Artigo 73.°
Identificacao

O PDM estabelece uma hierarquia que traduz as fungdes e niveis de
servigo da rede rodoviaria do Municipio, que ¢ constituida por:

a) Sistema Primario:

i) Este nivel ¢ constituido pela rede de Itinerarios Principais e Com-
plementares e Estradas Regionais e Nacionais tal como constam do
Plano Rodoviario Nacional 2000 e por aqueles que, ndo sendo assim
classificados, do ponto de vista administrativo, asseguram a coeréncia
da rede;

ii) As vias existentes que compdem este nivel hierarquico encontram-
-se identificadas na Planta de Ordenamento e correspondem a: IP1, IC18,
1C2, IC11, ER19, EN10 entre Vila Franca de Xira ¢ o limite Norte do
Municipio e EN1;

b) Sistema Secundario:

i) Este nivel compreende um conjunto de vias essencialmente co-
lectoras, de caracteristicas interurbanas, e integra circulares ou anéis
que atravessam solos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel
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programar, ou asseguram ainda a ligagdo entre aglomerados, por vezes
com o exterior do Municipio;

i) As vias existentes que compdem este nivel hierarquico encontram-
-se identificadas na Planta de Ordenamento e correspondem a: EN115-5,
EN10 entre Vila Franca de Xira e o limite Sul do Municipio, EN116,
EN10-6, EN248-3, EN 248, EN115-4, EM502, EM621, CM1246 ¢
CM1239;

iii) As vias propostas que compdem este nivel hierarquico encontram-
-se identificadas na Planta de Ordenamento e correspondem as vias
designadas por: V14, V16A e B, V23, V25a, V25b, V26, V27 V29A e
B, V30, V31, V37, V40 e V42,

¢) Sistema Terciario:

i) Este nivel ¢ constituido por um conjunto de vias com fungdes de
servico eminentemente urbano assegurando uma ligagdo secundaria intra-
-urbana, por vezes alternativa, entre nucleos urbanos ou uma fungao de
distribuic8o de trafego que a rede vidria local complementa;

i) As vias existentes e propostas que compdem este nivel hierarquico
correspondem as restantes vias representadas na Planta de Ordena-
mento.

Artigo 74.°

Regime especifico

1 — Para as vias existentes e propostas incluidas no Sistema Primario
observam-se as seguintes caracteristicas:

a) O perfil transversal minimo ¢ formado por duas vias por sentido,
com dimensdo minima total de 19 m, incluindo as bermas;

b) Os pontos de acesso sdo adequadamente espagados e hierarqui-
zados;

¢) Os nos de ligagdo entre vias do sistema primario, sempre que técnica
e economicamente viavel devem ser desnivelados;

d) O estacionamento marginal ¢ interdito;

e) As paragens de transporte colectivo sdo interditas em plena via.

2 — Para as vias existentes e propostas incluidas na Sistema Secun-
dario observam-se as seguintes caracteristicas:

a) Estas vias permitem a articulagdo com o Sistema Primario e com
0s nods correspondentes;

b) O perfil transversal minimo ¢ formado por duas vias por sentido
ou por um total de trés vias quando a largura do corredor estiver con-
dicionada lateralmente, com dimensdo minima total de 13,25 m para
meio ndo urbano e 15,45 m para meio urbano;

¢) No caso dos perfis transversais com trés vias, a terceira ¢é utilizada
para privilegiar uma direc¢@o de trafego ou para servir de suporte a
corredores de transporte colectivo;

d) As intersecgdes de nivel sdo devidamente ordenadas e hierarqui-
zadas, ou com regulagdo semaférica, quando os niveis de trafego o
justificarem;

e) Os pontos de acesso sdo de nivel ou desnivelados, em fungao dos
niveis de trafego de cada via;

/) O estacionamento ¢ limitado a situagdes excepcionais;

g) As paragens de transporte colectivo ocorrem fora da faixa de
rodagem.

3 — Para as vias existentes e propostas incluidas no Sistema Terciario
observam-se as seguintes caracteristicas:

a) A reserva de faixa de rodagem ¢ equivalente a trés vias, com di-
mensdo minima total de 9,5 m;

b) No caso dos perfis transversais com trés vias, a terceira constitui
uma folga para a construcdo de vias de viragem a esquerda, corredores
de transporte publico ou para a introdug@o de uma segunda via por
sentido;

¢) A sucessdo de pontos de acesso tem de ser controlada de forma a
garantir o espagamento minimo entre intersecgdes;

d) Os nods viarios sdo de nivel e hierarquizados, com ilhas de separagéo
dos movimentos de viragem.

4 — Exceptua-se a aplicacdo das caracteristicas constantes nos niime-
ros anteriores, sempre que as condi¢des de preexisténcias condicionem
ou impossibilitem a sua utilizagdo.

5 — Exceptua-se a aplicacao dos nimeros 1, 2 e 3 do presente artigo as
vias pertencentes a Rede Rodoviaria Nacional, sempre que a entidade
competente entenda estabelecer caracteristicas diferentes.

6 — Sempre que sdo apresentados tragados de vias alternativos, assim
que uma das opgdes de tragado for concretizada, o outro tragado alterna-
tivo fica sem efeito, passando a aplicar-se as normas de ocupagdo, uso
e transformagdo do solo constantes neste plano em fungéo da classe ou
categoria de espago subjacente.
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Artigo 75.°
Regime de protecg¢io

1 — O regime de protec¢do de cada via é o estabelecido pela
legislagdo em vigor para a Rede Rodoviaria Nacional e Regional
e o estabelecido na lei ou em regulamento municipal para a Rede
Rodoviaria Municipal.

2 — Para os trogos urbanos de vias existentes para os quais ndo existe
regulamentag@o prevista em Planos Municipais aprovados, o alinha-
mento definido pelas edifica¢Ges imediatamente contiguas, tem que
ser respeitado, excepto em casos em que a Camara Municipal entenda
conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede
viaria ou da imagem urbana.

SECCAO IT

Rede Ferroviaria

Artigo 76.°
Identificacio e regime especifico

1 — A rede ferroviaria existente encontra-se representada grafica-
mente na Planta Ordenamento e na Planta de Condicionantes.

2 — A rede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protecgao
definido pela legislagdo em vigor, relativa ao dominio publico ferroviario
e ao regulamento ferroviario de passagens de nivel.

3 — Os solos abrangidos pelos tragados preliminares da ligagdo ferro-
viaria de alta velocidade do eixo Lisboa-Porto, delimitados nas Plantas
de Condicionantes e de Ordenamento ficam sujeitos as medidas preven-
tivas previstas no Decreto n.° 7/2008, de 27 de Margo e na Resolugdo
de Conselho de Ministros n.° 12/2009, de 27 de Janeiro, ou outro que
as venha a alterar e as seguintes disposi¢des:

a) Os Solos Cuja Urbanizagdo Seja Possivel Programar abrangidos
pelos tragados preliminares da rede ferroviaria de alta velocidade sdo
considerados solos ndo aptos para a construcdo salvo se as opera-
¢oes urbanisticas obtiverem parecer favoravel da Rede Ferroviaria
Nacional (REFER) nos termos do Decreto referido no corpo deste
namero;

b) Assim que estiver definido o tragado definitivo da rede ferroviaria
e respectivas faixas de proteccdo, as areas que deixam de estar abran-
gidas pela actual serviddo administrativa imposta pelos corredores,
passam a reger-se pelas normas de ocupagdo, uso e transformagdo do
solo constantes neste plano em fungio da respectiva classe ou categoria
de espaco.

CAPITULO VII
Outras Infraestruturas

Artigo 77.°
Identificacido
O PDM identifica como outras infraestruturas as seguintes:

a) Infraestruturas de Saneamento Basico;
b) Parques de Sucatas;

¢) Aterro Sanitario;

d) Unidade de Triagem;

e) Ecocentros;

/) Infraestruturas Portudrias e Similares.

Artigo 78.°
Infraestruturas de saneamento basico — regime especifico

1 — E interdita a edificagio, com excepgio de muros, numa faixa de
50 m, definida a partir dos limites exteriores das Estagdes de Tratamento
de Aguas Residuais.

2 — Nas faixas de proteccdo a que se refere o numero anterior sdo
apenas permitidas exploragdes agricolas e florestais, sendo proibida a
abertura de pogos ou furos que se destinem a captagdo de agua para
consumo doméstico.

Artigo 79.°

Parque de sucatas — regime especifico

1 — Os espagos dos Parques de Sucatas identificados na Planta de
Ordenamento correspondem a:

a) Espago existente;

b) Espago de expansio.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 155 — 11 de Agosto de 2010

2 — Em ambos os espagos devem ser assegurados pelo promotor mé-
todos de prevengao e redugdo da poluicao, para evitar a contaminagao dos
solos e a degradacdo da qualidade da agua e do ar, nomeadamente:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores,
excepto se forem comprovadamente indcuos;

d) A construgdo de area impermeabilizada destina-se as operagdes
de desmonte de sucata e a armazenagem temporaria de residuos pe-
rigosos;

e) Os residuos perigosos sdo armazenados em areas cobertas.

3 — Deve ser assegurado pelo promotor o seu enquadramento paisa-
gistico, nomeadamente através das seguintes intervengoes:

a) Plantagdo de uma cortina arborea ou arbustiva periférica pelo
menos com 3 m de altura;

b) Até a cortina arborea ou arbustiva atingir a altura minima referida
no niimero anterior deve ser complementada por vedagdo amovivel;

¢) Plantagdo de cortinas arboreas ao longo dos caminhos internos
de distribuigdo;

d) Plantagdo da envolvéncia das areas cobertas;

e) No interior dos parques de sucata ¢ proibido o depdsito de qualquer
tipo de residuos numa zona circundante ao seu perimetro com largura
de 5m;

/) A sobreposicdo de materiais em area ndo coberta ndo pode atingir
altura superior a da cortina envolvente.

4 — As areas construidas devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Indice de implantagio méximo ao prédio é 0,50;
b) Cércea maxima ¢ 12 m.

Artigo 80.°
Aterro sanitario — regime especifico

1 — Os espagos de Aterro Sanitario identificados na Planta de Orde-
namento correspondem a:

a) Espago existente;
b) Espago de expansao.

2 — Nestes espagos ndo ¢ permitido qualquer licenciamento ou obras
de urbanizagdo e de construgdo, com excep¢do das instalagdes de apoio
a actividade.

3 — Nestes espagos aplicam-se ainda as disposi¢des constantes nos
nameros 3 e 4 do Artigo 79.°

4 — A desactivagdo destes espagos implica a sua selagem e recon-
versdo em espagos florestais, aos quais se passa a aplicar as disposi¢des
constantes no Artigo 24.°

Artigo 81.°

Unidade de triagem — regime especifico

1 — O espaco da Unidade de Triagem identificado na Planta de Or-
denamento corresponde a um espago proposto para triagem de residuos
provenientes de construgdo civil.

2 — Devem ser assegurados pelo promotor métodos de prevengdo e
reducdo da poluigdo, para evitar a contaminagdo dos solos e a degradagio
da qualidade da agua e do ar, nomeadamente:

a) Vedagdo das instalagdes;

b) Sistema de controlo de admissdo de residuos de construgéo e
demoli¢ao;

¢) Sistema de pesagem para quantificac@o dos residuos de construgéo
e demolicdo;

d) Zona de triagem devidamente coberta e com piso impermeavel;

e) Infraestruturas de abastecimento de agua e saneamento.

Artigo 82.°
Ecocentros — regime especifico

1 — Na Planta de Ordenamento estdo identificados trés locais onde
¢ permitida a implantagdo de Ecocentros, cuja configuragdo deve ser
definida no respectivo projecto de execugdo.

2 — Devem ser assegurados pelo promotor métodos de prevengdo e
redugdo da poluigdo, para evitar a contaminagao dos solos e a degradagio
da qualidade da agua e do ar, nomeadamente:

a) Vedagdo que impega o livre acesso as instalagoes;

b) Contentores adequados e devidamente identificados para o arma-
zenamento selectivo de residuos;

¢) Sistema de controlo de admissdo de residuos e sua quantificagdo;

d) Infraestruturas de abastecimento de 4gua e saneamento.
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Artigo 83.°
Infraestruturas portuarias e similares

1 — As infraestrutura portudrias e similares representadas na Planta
de Ordenamento correspondem a:

a) Infraestruturas existentes;
b) Infraestruturas propostas.

2 — Para as infraestruturas existentes pretende-se a sua manutengao
e ndo sdo permitidas acgdes ou actividades que ponham em causa a sua
funcionalidade.

3 — As infraestruturas propostas correspondem a uma localizagido
indicativa para constru¢do de uma futura infraestrutura portuaria de
apoio a actividade logistica.

Artigo 84.°

Area abrangida pelas medidas preventivas
do Novo Aeroporto de Lisboa

Os solos abrangidos pelo raio de 25 km além da area do Campo de
Tiro de Alcochete, delimitado nas Plantas de Condicionantes e de Or-
denamento, ficam sujeitos as medidas preventivas previstas no Decreto
n.° 19/2008, de 1 de Julho, ou outro que as venha a alterar.

CAPITULO VIII
Valores Culturais

Artigo 85.°
Identificacdo e regime geral

1 — Os Valores Culturais sdo constituidos pelo conjunto de areas,
locais e bens imdveis, identificados pelo Plano e que, pelas suas carac-
teristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico,
arquitectonico, arqueologico, artistico, cientifico, técnico ou social.

2 — Os Valores Culturais, no Municipio de Vila Franca de Xira, sdo
constituidos por:

a) Iméveis Classificados;

b) Imoveis em Vias de Classificagio;
¢) Outros Iméveis com Interesse;

d) Conjuntos Urbanos com Interesse;
e) Sitios Arqueolégicos;

/) Areas Sensiveis.

3 — Os Valores Culturais encontram-se representados e numerados
na Planta de Ordenamento e no Anexo II do presente Regulamento.

4 — As disposigoes constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo
da restante regulamentagdo do PDM, e em caso de duvida, prevalece a
que for mais restritiva.

5 — Sem prejuizo das zonas de protecgdo expressamente delimitadas,
todos os elementos classificados como Outros Imoveis com Interesse,
dispdem de uma area de protecgdo de 50 m para além dos seus limites
fisicos.

6 — A Camara Municipal pode condicionar a afixagao de toldos,
letreiros e publicidade, qualquer que seja a sua natureza e contetido, nos
edificios, conjuntos ou nos locais que possam prejudicar a leitura e acesso
visual aos imoveis que sdo identificados como Valores Culturais.

Artigo 86.°

Imoéveis Classificados e Imdveis em Vias
de Classificacio — regime especifico

1 — Os Imoveis Classificados e em Vias de Classifica¢ao encontram-
-se identificados na Planta de Ordenamento, na Planta de Condicionantes
e no Anexo II do presente Regulamento.

2 — As intervengoes permitidas e medidas de protecgao relativas aos
imoveis constantes do niimero anterior sdo as que decorrem da legislagdo
em vigor sobre esta matéria.

Artigo 87.°
Outros Imoéveis com Interesse — regime especifico

1 — Os Outros Imodveis com Interesse sdo aqueles que, embora nao
estando classificados nem em vias de classificagcdo, assumem impor-
tancia no ambito do patriménio concelhio a nivel historico, cultural e
arquitectonico.

2 — Estes imoveis encontram-se identificados na Planta de Ordena-
mento e no Anexo I, deste Regulamento.
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3 — As intervengdes nestes imoveis, bem como na area de 50 m
estabelecida no n.° 5 do Artigo 85.° estdo sujeitas a parecer da Divisao
do Patrimoénio.

4 — As intervengoes a realizar nestes imoveis devem harmonizar-
-se com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprometendo a
linguagem arquitectonica deste, quer do ponto de vista estético, quer
do ponto de vista volumétrico.

a) A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso caso se
mostre incompativel com as caracteristicas arquitectonicas, estruturais
ou com o valor cultural do imoével.

b) No ambito das intervengdes a realizar nos imoveis a que se refere
o presente artigo, a Camara Municipal pode exigir a apresentagao
de um projecto de espagos exteriores para a totalidade da area nao
edificada.

5 — Os estudos e projectos de arquitectura para os valores culturais
objecto do presente artigo devem ser da responsabilidade de arquitec-
tos.

Artigo 88.°

Conjuntos Urbanos com Interesse — regime especifico

1 — Os Conjuntos Urbanos com Interesse constituem obras do homem
de particular originalidade e homogeneidade, que se destacam pelo seu
interesse arquitectonico, ambiental, historico ou etnologico.

2 — O regime de protec¢do dos Conjuntos Urbanos com Interesse visa
a proteccdo e conservagdo dos aspectos homogéneos da sua imagem e
do perfil da paisagem e ¢ constituido pelos condicionamentos indicados
nos niimeros seguintes.

3 — As obras relativas a edificagdes existentes licenciadas ou legali-
zadas ao abrigo do disposto no Artigo 104.° sdo condicionadas de acordo
com as alineas seguintes:

a) As edificagdes existentes podem ser objecto de obras de ampliagao,
nomeadamente para dotag@o das condi¢des basicas de habitabilidade e
salubridade;

b) Em situagdes excepcionais, ditadas por razdes de ordem técnica
ou social, a Cdmara Municipal pode autorizar obras de alteragdo ou
reconstrucdo, com prévia demolicdo da edificaco existente.

4 — No caso previsto no numero anterior ¢ nas novas edificagdes ou
ampliagdo das existentes, a cércea ¢ definida pela média das cérceas da
frente edificada em que se insere, entre duas transversais ou da totalidade
do respectivo quarteirdo.

5 — Nas obras relativas a novas edificagdes ou ampliag@o das existen-
tes, deve ainda considerar-se que o tragado arquitectonico e a volumetria
das edificagdes devem integrar-se harmoniosamente na imagem urbana
das construgdes envolventes, e procurar, em particular, a integragao dos
elementos da fachada.

6 — O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente con-
tiguas tem que ser respeitado, excepto em casos em que a Camara
Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado
na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

7 — Quando admissiveis, a Cadmara Municipal pode condicionar
as mudangas de uso a execucdo de obras de conservagdo de toda a
edificacao.

8 — Sem prejuizo de outros elementos, o pedido de licenciamento de
obras nas edificacdes a que se refere o presente artigo deve ser instruido
com o levantamento rigoroso do existente, ilustrado com documentacgéo
fotografica completa, e deve incluir ainda mapa de acabamentos, com
especificacdo de todos os materiais a utilizar.

9 — Os estudos e projectos de arquitectura para os conjuntos urbanos
com interesse objecto deste artigo devem ser da responsabilidade de
arquitectos.

Artigo 89.°

Sitios Arqueologicos — regime especifico

1 — Os Sitios e Areas Arqueoldgicas sdo elementos arqueologicos
cuja localizag@o ¢ conhecida em resultado de estudos realizados até a
data.

2 — Aos Sitios e Achados Arqueologicos aplica-se a legislagdo de
protecgdo do patrimonio arqueologico em vigor.

3 — Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se verificarem
achados arqueologicos, tal facto tem que ser comunicado a Camara
Municipal, que procede conforme a legislagao aplicavel.

Artigo 90.°

Areas Sensiveis — regime especifico

1 — S#o Areas Sensiveis aquelas que embora nio estejam classifica-
das sdo importantes pelas suas caracteristicas de localizagdo associada
a presenca de vestigios de ocupagdo humana, com potencialidades de
poder integrar o patrimonio arqueologico concelhio.
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2 — Nas Areas Sensiveis identificadas na Planta de Ordenamento,
pretende-se assegurar a sua salvaguarda e preservacao, pelo que qualquer
intervengdo esta sujeita a prévio parecer da Divisdo de Patriménio da
Camara Municipal.

CAPITULO IX
Areas de risco ao uso do solo

Artigo 91.°
Defini¢cao

1 — As Areas de Risco ao Uso do Solo sdo aquelas que corres-
pondem a determinadas caracteristicas do territério ou a factores
aos quais o territorio esta sujeito que, para além das condicionantes
legais em presenca, implicam regulamentagdo adicional que condi-
ciona as utilizagdes e ocupagdes dominantes estabelecidas para cada
categoria de espaco.

2 — As Areas de Risco delimitadas na Planta de Ordenamento cor-
respondem a:

a) Areas de Risco Geotécnico;
b) Zonas Inundaveis;
¢) Classificagdo Acustica — Zonas de Conflito.

SECCAO1
Areas de risco geotécnico

Artigo 92.°
Identificacido

As Areas de Risco Geotécnico correspondem aos locais onde ocorrem
os fenomenos mais significativos de instabilidade de vertentes, que
condicionam o modo de ocupacgdo, dividindo-se em:

a) Areas desaconselhaveis a construcao;
b) Areas muito condicionadas a construgdo.

Artigo 93.°
Regime especifico
1 — Nas areas desaconselhaveis a construgao:

a) Com excep¢ao de muros e infraestruturas urbanas como aguas,
esgotos, electricidade e telecomunicagdes, a construgdo s6 ¢ permitida
caso seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, pelo
menos a escala 1: 2 000, que a configuracdo da area desaconselhavel a
construgao ¢ diferente da identificada na Planta de Ordenamento ou que
se verifica a auséncia dos condicionamentos naturais que originaram
essa classificacao;

b) Nas situagdes referidas na alinea anterior ¢ obrigatério realizar
campanhas de prospeccdo, visando o reconhecimento das condigdes
geologico-geotécnicas e a caracterizagao especifica dos condicionalismos
geotécnicos que as afectam;

¢) Devem ser implementados sistemas de monitorizagdo e obser-
vagao.

2 — Nas areas muito condicionadas a construgao:

a) Quando se localizam em solo urbano, devem ser ocupadas por
espagos a afectar a estrutura ecoldgica urbana, e s6 podem ser edificadas
1n0s casos em que se mostre ser absolutamente necessario, ou a menos
que seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, pelo menos
na escala 1: 2 000, que a configuragdo da area muito condicionada a
construgio ¢ diferente da identificada na Planta de Ordenamento ou que
se verifica a auséncia dos condicionamentos naturais que originaram
essa classificago;

b) E obrigatdrio realizar campanhas de prospecgdo, visando o reco-
nhecimento das condi¢des geoldgico-geotécnicas e a caracterizagido
especifica dos condicionalismos geotécnicos que as afectam;

¢) Em caso de construgdo nova, alteragdo e reconstrugdo de edifi-
cios existentes devem ser implementados sistemas de monitorizagdo
e observacao.

3 — A construgdo de qualquer tipo nestas areas fica condicionada a
prévia elaboragdo de estudo geotécnico de detalhe para a zona a ocupar,
que comprove a inexisténcia de riscos para a seguranca de pessoas e
bens.
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SECCAOTI

Zonas Inundaveis

Artigo 94.°
Regime especifico

1 — As Zonas Inundaveis ou ameagadas pelas cheias correspondem
as areas contiguas a margem dos cursos de agua, que se estendem até
a linha alcangada pela cheia com periodo de retorno de cem anos, ou
pela maior cheia conhecida no caso em que ndo existiam dados que
permitiam identificar a anterior.

2 — A ocupagdo das Zonas Inundaveis em Solo Urbano edificado
obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E permitida a construgio de novas edificagdes que correspondam
a substituicdo de edificios a demolir, ou a reconstrugdo de edificios
existentes, para os quais a area de implanta¢do ndo pode ser superior a
anteriormente ocupada;

b) E ainda permitida a construcio de novas edificagdes que corres-
pondam a colmatagdo da malha urbana existente;

¢) E interdita a construg@o de caves e aterros;

d) A cota do piso inferior das edificagdes tem que ser superior a cota
local da maxima cheia conhecida;

3 — A ocupag@o das Zonas Inundaveis em Solo Urbano néo edificado
obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E interdita a construcdo de novas edificacdes, com excepgao das
que constituem complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, e desde que se destinem a melhorar a funcio-
nalidade da construgdo inicial;

b) Nas situagdes previstas na alinea anterior, a cota do piso inferior
das edificagdes tem que ser superior a cota local da maxima cheia
conhecida;

¢) E interdita a construgao de caves e aterros.

4 — Nos Solos afectos a Estrutura Ecologica Urbana, a edificagdo
obedece as disposi¢des seguintes:

a) E permitida a edificagio de pequenas infraestruturas de apoio &
actividade portuaria nos termos do n.° 2 do Artigo 71.°, e de estruturas
ligeiras de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, ndo
constituam obstaculo a circulagdo das aguas e a cota do piso inferior
seja superior a cota local da maxima cheia conhecida;

b) E interdita a construgdo de aterros.

5 — Nas Zonas Inundaveis assinaladas em Solo Rural aplicam-se as
seguintes disposigodes:

a) E interdita a construcdo de novas edificacdes, com excepgao das
situagdes em que fique provado ndo existir localiza¢do alternativa e que
se trate de edificios indispensaveis a actividade agricola;

b) E interdita a construgdo de caves e aterros;

¢) E permitida a reconstrugao de edificios existentes licenciados
ou legalizados ao abrigo do disposto no Artigo 104.° desde que
a area de implantagdo seja igual ou inferior a existente e que a
cota do piso inferior seja superior a cota local da maxima cheia
conhecida.

6 — A ocupacdo das Zonas Inundaveis, quer em Solo Rural quer em
Solo Urbano, fica ainda sujeita as seguintes disposicoes:

a) Nao ¢é permitida a construcao de equipamentos de satide, ensino,
lares de terceira idade e edificios com importancia na gestdo de emer-
géncia;

b) No dominio hidrico deve ser salvaguardado o usufruto publico
para circulagdo pedonal;

¢) Além do cumprimento das demais disposi¢des legais e das cons-
tantes neste Regulamento, os proponentes sao responsaveis pela iden-
tificagdo da cota de cheia no local onde pretendem licenciar as obras e
pela apresentag@o de solugdes técnicas que ndo prejudiquem terceiros
e que, simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens,
ndo so6 ao nivel do edificado, mas também de acessos, estacionamento
¢ arranjos exteriores.

7 — Apbs a conclusdo da totalidade da obra de regularizagdo do
rio Cros-Cos, as édreas identificada na Planta de Ordenamento como
Area Inundavel do rio Cros-Cos ndo se aplica o regime dos nimeros
anteriores.
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SECCAO III

Classificagdo Acustica — Zonas de Conflito

Artigo 95.°
Identificacao

O Plano identifica na Planta de Ordenamento, Zonas Sensiveis, Zonas
Mistas e Zonas de Conflito definidas da seguinte forma:

a) As Zonas Sensiveis correspondem aos Espacos de Equipamentos
de caracter religioso, ensino e saude e Espacos para Equipamentos,
e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55
dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso
pelo indicador Ln;

b) As Zonas Mistas correspondem as restantes categorias integradas
em perimetro urbano, excepto Espagos de Industria, Espacos de e para
Multiusos, Espagos Militares e Estrutura Ecologica Urbana, que ndo
podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A)
expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo
indicador Ln;

¢) As Zonas de Conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido
identificados no Mapa de Ruido ultrapassam os valores identificados
nas alineas anteriores.

Artigo 96.°

Regime especifico

1 — Para todas as Zonas de Conflito, ou seja, para as Zonas Sensi-
veis e Zonas Mistas identificadas em que o nivel de exposi¢do ao ruido
contrarie o disposto no Artigo 95.°, a Camara Municipal deve proceder
a elaboragdo e a aplicagdo de Planos de Redugio de Ruido, prevendo
técnicas de controlo do ruido.

2 — Na elaboragao de Planos de Redugdo do Ruido deve ser dada
prioridade as Zonas Mistas e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros con-
tinuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A)
aos valores referidos no Artigo 95.°

3 — Nos Espagos a Urbanizar dos Tipos I, II e I11, e nos Espagos para
Equipamentos, identificados como Zonas de Conflito, s6 sdo permitidas
novas edifica¢des ap6s demonstragdo técnica da compatibilidade dos
niveis sonoros com os usos propostos.

4 — No licenciamento respectivo aplicam-se as demais disposi¢des
constantes da legislagao em vigor.

5 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, na
auséncia de Planos de Redugdo de Ruido, ¢ interdita a constru¢dao de
edificios habitacionais, excepto se a zona em apreciagdo estiver abrangida
por Plano Municipal de Redugao de Ruido ou ndo exceda em mais de 5
dB (A) os valores limite fixados para as Zonas Sensiveis e Mistas e os
indices de isolamento de sons de condugdo aérea sejam incrementados
em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo regulamentado
através do Decreto-Lei n.° 96/2008 de 9 de Junho.

6 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, a
construgao de equipamentos escolares, de saude, religiosos e assisténcia
a criancas e idosos s6 ¢ permitida quando se verifique o estrito cumpri-
mento dos valores limite estabelecidos para Zonas Sensiveis e Mistas.

CAPITULO X

Programacio e Execucao do Plano
Director Municipal

SECCAO1
Planeamento e Gestao

Artigo 97.°
Objectivos programaticos

1 — A transformagdo do solo cuja urbanizagio seja possivel programar
em solo urbanizado deve processar-se da seguinte forma:

a) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagos ja
edificados e infraestruturados;

b) Programar e estruturar, nomeadamente as infra-estruturas, as areas
habitacionais, os servigos, o comércio, a indiistria e multiusos, os espacos
verdes e os equipamentos de utilizagdo colectiva, promovendo situagdes
de continuidade urbana;

c¢) Integrar convenientemente os espagos afectos a Estrutura Ecologica
Urbana e Espagos para Equipamentos, assim como os trogos de vias;

d) Tratar e programar os Espagos Afectos a Estrutura Ecologica para
enquadramento, lazer e recreio da populagio;
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e) Incentivar a criagdo de novos espagos verdes na sequéncia de
novos loteamentos, operagdes de reparcelamento, ou obras de impacte
semelhante a um loteamento;

/) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico
¢ ambiental, valorizando-os enquanto elementos da estrutura eco-
logica;

g) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar
os volumes de aterro e escavacio;,

h) Reabilitar a frente ribeirinha através de intervengdes que assegurem
a salvaguarda e valorizagdo das areas mais sensiveis do ponto de vista
ambiental e paisagistico;

i) Valorizar a componente natural e a preservagao das espécies autdc-
tones e introdugao de vegetagao;

j) Definir malhas vidrias coerentes e devidamente estruturadas, cor-
rectamente articuladas com a rede viaria que na Planta de Ordenamento
corresponde aos Espagos Canais, promovendo solugdes de continuidade
e fluidez, procurando integrar-se na topografia do terreno para evitar
grandes modelagdes;

/) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria e ferroviaria,
diminuindo os impactos negativos que por vezes estas infraestruturas
representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto
visual e sonoro, € atenuando os efeitos de barreira;

m) Fazer depender o licenciamento dos grandes geradores de
trafego da apresentacdo prévia de estudos de impacte de trafego,
que avalie as consequéncias na rede viaria e no sistema de trans-
portes que lhe dardo acessibilidade, e a sua localizacdo ndo se
pode efectuar em contradi¢do com a hierarquia da rede vidria
estabelecida;

n) Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade de
pessoas com mobilidade condicionada ao meio edificado e aos trans-
portes publicos.

2 — Na auséncia de infraestruturas deve ser prioritariamente cons-
truida a rede de infra-estruturas necessaria a implantacao das novas
construgoes.

3 — A ocupagdo tem que ser precedida de projectos que assegurem
a seguranga de pessoas e bens no que respeita a riscos de inundagdo e
riscos geologicos, bem como a demonstragdo do cumprimento dos niveis
de conforto legalmente estabelecidos para o ruido.
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4 — A ocupagdo com uso Multiusos deve salvaguardar as edificagdes
existentes de uso habitacional, através da criagdo de uma zona de pro-
teccdo envolvente ou programando a sua relocalizagao;

5 — Nas areas abrangidas pelas Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao e Unidades de Execugao que incluem solos cuja urbanizagao
seja possivel programar tém que ser avaliados os limites das capacidades
das vias existentes.

6 — Os limites das capacidades das vias existentes referidos no nu-
mero anterior constituem, em termos de planeamento, restrigdes a novas
frentes de urbanizagao, salvo se compensadas por medidas de ampliagido
desses limites ou pela criagdo de novas vias que distribuam os fluxos
de trafego das vias mais condicionadas.

7 — Os instrumentos de gestdo territorial e as operagdes de lo-
teamento, reparcelamento ou obras de impacte semelhante a um
loteamento, a desenvolver para cada Unidade Operativa de Plane-
amento e Gestdo ou Unidade de Execugdo t€ém que incluir planos
de acessibilidade que definam claramente os percursos pedonais
acessiveis de ligagdo entre pontos de utilizagdo relevantes e que
demonstrem claramente o cumprimento do regime de acessibili-
dades em vigor.

Artigo 98.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes
e de utilizacio colectiva,
infraestruturas viarias, estacionamento e equipamentos

1 — As areas objecto de operagdes de loteamento, reparcelamento
ou obras de impacte semelhante a um loteamento, integram parcelas
de terreno destinadas a espagos verdes e de utilizag@o colectiva e equi-
pamentos de utilizagdo colectiva, dimensionadas de acordo com os
parametros constantes do Quadro 7, com excepgao:

a) Dos loteamentos, operagdes de reparcelamento ou obras de impacte
semelhante a um loteamento em solos urbanos consolidados, onde nio
exista espaco disponivel para o cumprimento dos parametros defini-
dos, ficando o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma
compensagao em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagao
municipal;

b) Das areas delimitadas ao abrigo da lei das AUGI, ficando as mesmas
sujeitas ao disposto na legislacdo especifica.

QUADRO 7

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e equipamentos de utilizagao colectiva

. ~ Espagos Verdes Equipamentos de utilizagao
Tipo de ocupagdo e de utilizagdo colectiva colectiva
Habitagdo em moradia unifamiliar e bifamiliar. .................... 28 m%/fogo 35 m*/fogo

Habitagdo colectiva em Espagos Urbanizados e a Urbanizar Tipo Il e III .
Habitacao colectiva em Espagos a Urbanizar tipol..................
COMEICIO .« vt ettt et e e e e e e e e e
S OTVIGOS & v vttt e e s
Indlstria e multiusos . ...

35 m%120 m? a. c. hab.
40 m*120 m? a. c. hab.
28 m%*100 m? a. c. com.
28 m*/100 m’ a. c. serv.
10 m*100 m? a. c. ind./mult.

28 m*120 m? a. c. hab.
35 m%120 m? a. c. hab.
28 m*100 m? a. c. com.
28 m*/100 m” a. c. serv.
25 m%100 m? a. c. ind./ mult.

Nota:

a.c. — area de construgdo (m?); a.c. hab. — 4rea de construgdo para habitagio; a.c. com. — érea de construgdo para comércio;
a.c. serv. — area de construgao para servigos; a.c. ind./mult. — area de construgdo para inddstria e multiusos.

2 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o nimero an-
terior, consideram-se quer as parcelas destinadas a espagos verdes e de
utilizag@o colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos de natureza
privada, quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

3 — As areas de estacionamento a considerar no ambito das operacdes
urbanisticas no Municipio de Vila Franca de Xira sdo as que constam
do Quadro 8, em anexo a este Regulamento, sem prejuizo da legislacdo
especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condi-
cionada, com excepgdo das areas delimitadas como AUGL

4 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 74.°, as infraestruturas vi-
arias correspondem aos arruamentos em Solos Urbanizados e Cuja
Urbanizagdo Seja Possivel Programar, servindo o trafego local, sendo
partilhadas por pedes e veiculos, e obedecem aos seguintes perfis (pas-
seios, estacionamento e faixa de rodagem), com excepgao de arruamentos
em areas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos e das areas
delimitadas ao abrigo da lei das AUGI, ficando as mesmas sujeitas ao
disposto na legislaco especifica:

a) Habitagdo: Perfil tipo > 16,0 m
225m+2,25m;

225m+225m+70m +

b) Misto: habitagdo/ usos compativeis: Perfil tipo > 16,5 m 2,25 m
+225m+75m+225m+225m;

¢) Servigos/Comércio: Perfil tipo > 17,0 m
+80m+225m+225m;

d) Indtstria/ Multiusos/ Armazéns: Perfil tipo > 18,0 m
+225m+90m+225m+225m.

225m+225m

2,25 m

Artigo 99.°
Regime de cedéncia

1 — Nas operagdes de loteamento, reparcelamento ou obras de
impacte semelhante a loteamento, quer para efeitos de edificacdo,
quer para efeitos de divisdo do prédio com vista a sua urbanizagao,
os proprietarios sdo obrigados a ceder & Cadmara Municipal, a titulo
gratuito, as areas necessarias a construgdo e ao alargamento de vias
de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacio-
namento e outras infraestruturas e as areas para espagos verdes e
equipamentos de utilizagdo colectiva, cuja utilizagdo extravase o
empreendimento em causa.
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2 — Compete aos promotores de loteamentos e edificagdes suportar
os custos decorrentes das respectivas infraestruturas.

3 — Mediante a celebragdo de acordo de cooperagdo com a Camara
Municipal, admitem-se excepgdes ao niimero anterior, caso o empreen-
dimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido interesse
para o municipio.

4 — Para efeito de cedéncia das areas para espacos verdes publicos
s sdo considerados espagos cuja area continua seja igual ou superior a
200 m’ e apresentem uma configuragdo que permita a inscrigdo de uma
circunferéncia com diametro igual ou superior a 10 m.

5 — Exceptuam-se do nimero anterior os casos onde as areas a ceder
para espagos verdes constituam complemento de espagos verdes adja-
centes ja existentes, mas ap6s prévio acordo da Camara Municipal.

6 — As areas de cedéncia de espagos verdes devem ser entregues a
Camara devidamente estruturadas conforme projecto a elaborar pelo
promotor e aprovado pela Camara.

7 — Nos Espagos a Urbanizar do Tipo I e no licenciamento de alvaras
de loteamento, e de operag¢des de reparcelamento ou obras de impacte
semelhante a loteamento em Espagos Urbanizados do eixo urbano Povoa
de Santa Iria-Castanheira do Ribatejo, 75 % da area de cedéncia tem que
ser destinada a espagos verdes e de utilizagdo colectiva.

8 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas ne-
cessarias a operagao de loteamento, de reparcelamento ou obras de
impacte semelhante a loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e
pedonais e redes de abastecimento de agua, de drenagem de esgotos, de
electricidade e de telecomunicagdes, se estiver abrangido por Plano de
Urbanizagdo ou Plano de Pormenor eficaz, que disponha diferentemente
sobre a localizag@o de equipamento publico no referido prédio, ou se
ndo se justificar, no todo ou em parte, essa localizagdo, ndo ha lugar a
cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a
pagar a Camara Municipal uma compensag¢ao em numerario ou espécie,
de acordo com regulamenta¢do municipal.

SECCAO 11
Execugdo e Compensagao

Artigo 100.°
Formas e instrumentos de execucio

1 — A execugdo do Plano Director Municipal de Vila Franca de Xira
deve processar-se de acordo com os sistemas de execugdo previstos no
Artigo 119.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 9 de Setembro, na redacgao
dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2009, de 20 de Fevereiro, ou em legislagdo
que o substitua.

2 — Em articulagéo com o disposto no n.’ 1 do Artigo 97.°, a ocupagao
e transformagdo do solo deve ser antecedida de instrumentos de gestio
do territério ou operagdes urbanisticas, de &mbito geral ou parcial, que
podem revestir as seguintes formas:

a) Plano de Urbanizagio;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidade de Execugio;

d) Operacao de Loteamento ou Reparcelamento.

3 — Nos Solos Urbanizados abrangidos pela delimitagao de Unida-
des Operativas de Planeamento e Gestdo ou Unidades de Execug@o no
presente plano, até a eficacia dessas Unidades, podem ser licenciadas
construgdes e operacdes de loteamento, desde que as parcelas ou lo-
tes possuam frente para a via publica infraestruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de
ordenamento adoptados na respectiva subcategoria de espaco em que
se inserem, desde que a intervengdo ndo comprometa os objectivos
gerais da Unidade.

Artigo 101.°
Mecanismos de compensacio

1 — Os mecanismos de compensagao a utilizar pelo Municipio de Vila
Franca de Xira para garantir o cumprimento do principio da perequagio
compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano sdo os
previstos nas alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do Artigo 138.° do Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 9 de Setembro, na redacg¢@o dada pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, ou em legislagdo que o substitua, res-
pectivamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo e de
uma area de cedéncia média ou reparti¢do dos custos de urbanizagio.

2 — O principio de perequagao compensatoria ¢ aplicado nas opera-
¢Oes urbanisticas a efectuar no ambito das Unidades Operativas de Plane-
amento e Gestdo e Unidades de Execucdo identificadas no presente Plano
ou noutras que venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.
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3 — O indice médio de utilizagdo, em cada Unidade, ¢ determinado
pela construgdo admitida para cada propriedade ou conjunto de proprie-
dades, por aplicagdo dos indices e orientagdes urbanisticos estabelecidos
neste Plano para as respectivas classes e categorias de espago.

4 — Aarea de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em fungio
das areas a destinar a equipamentos e espagos verdes de utilizagdo colectiva,
rede vidria e estacionamento publico e outras infraestruturas, resultante da
aplicagdo dos pardmetros de dimensionamento constantes no Artigo 98.°

5 — Os custos de urbanizagao sdo os relativos a totalidade das infra-
estruturas de cada Unidade e a sua reparti¢do pode ser por:

a) Comparticipagdo determinada pelos seguintes critérios, isolada
ou conjuntamente:

i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados
pelas disposi¢des do Plano;
ii) A superficie do lote ou da parcela;

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante
a cedéncia a0 municipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas
com capacidade edificavel de valor equivalente.

SECCAO III

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e Unidades
de Execugao

Artigo 102.°
Identifica¢io

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcam
espagos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia,
que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais deta-
lhado, com vista a sua execugao, prevalecendo as suas disposigdes sobre
as restantes do presente Regulamento.

2 — As Unidades de Execugdo correspondem a por¢des de territorio
delimitadas para efeitos de execugdo de um instrumento de planeamento
territorial ou de uma operagédo urbanistica.

3 — O PDM institui as seguintes Unidades, que se encontram deli-
mitadas na Planta de Ordenamento:

a) Ul — Expansao da Plataforma Logistica;
b) U2 — Multiusos na Castanheira;
¢) U3 — Expansdo do Aglomerado de Quintas;
d) U4 — Quinta dos Fidalgos;
e) U5 — Aglomerado de Cachoeiras;
f) U6 — Expansio Nascente de Cotovios;
2) U7 — Quinta dos Carvalhos;
h) U8 — Expansao sul de Cotovios;
i) U9 — Quinta da Azibreira;
j) U10 — Multiusos do Aglomerado de Trancoso;
) Ul1 — Expansdo do Aglomerado de Calhandriz/Loureiro;
m) U12 — Expansdo de A-dos-Loucos;
n) U13 — Sobralinho;
0) Ul4 — Previdente;
p) Ul5 — Adarse Poente;
¢) U16A — Quinta do Cocho;
7) U16B — Quinta do Cochao;
s) U17 — Envolvente dos Moinhos da Pévoa;
) U18 — Expansiao de Povoa de Santa Iria;
u) U19 — Zona Empresarial de Mato da Cruz;
v) U20 — Quinta de Palyarte;
x) U21 — Quinta da Portela;
z) U22 — Parque Desportivo e Radical da Castanheira;
aa) U23 — Senhor da Boa Morte;
bb) U24 — Parque Bioldgico do Sobralinho e Quinta do Sobrali-
nho;
cc) U25 — Cabo da Leziria;
dd) U26 — Gado Bravo;
ee) U27A — Mouchio de Alhandra; U27B — Mouchéo do Lombo
do Tejo e U27C — Mouchédo da Pévoa;
1) U28 — Quinta e Convento de Santo Antdnio;
gg) U29 — Quinta do Alto;
hh) U30 — Parque Ribatejo;
ii) U31 — Zona de Reconversdo de Valorizagdo da Paisagem;
Jj) UT0A — Zona a Reestruturar de Arcena
Il) Areas Urbanas de Génese Ilegal, U32 a U69 e U70B a U73:
i) U32 — Casal de Santo Antdnio;
ii) U33 — Quinta da Coutada;
iif) U34 — Casal da Raposeira;
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iv) U35 — Casal do Isidro;

v) U36 — Casal do Alamo;

vi) U37 — Quinta de Nossa Senhora de Fatima;

vii) U38 — Quinta da Ponte e Anexos;

viii) U39 — Quinta do Alferes e Anexos;

ix) U40 — Quinta do Bom Jesus;

x) U41 — Baltares;

xi) U42 — Olival dos Cantos e Anexos (U41A) e Jodo Cravo e Ro-
sario (U41B);

xii) U43 — Estacal,

xiii) U44 — Panasqueira I;

xiv) U45 — Zona do Moledo;

xv) U46 — Enxordeiros de Baixo;

xvi) U47 — Coberto;

xvii) U48 — Quinta do Moinho de Ferro;

xviii) U49 — Quinta de Nossa Senhora da Graga;

xix) U50 — A-dos-Potes;

xx) U51 — Casal das Areias I;

xxi) U52 — Pinhal das Areias;

xxii) US3 — Cerrado de Baixo;

xxiii) US4 — Fonte do Vale;

xxiv) U55 — Fonte Santa;

xxv) US6 — Quinta dos Mogos I;

xxvi) U57 — Quinta dos Mogos 1I;

xxvii) U58 — Casalinho;

xxviii) U59 — Terra do Barro;

xxix) U60 — Quinta do Serpa;

xxx) U61 — Terras Compridas;

xxxi) U62 — Courelas da Granja;

xxxii) U63 — Casal do Freixo;

xxxiii) U64 — Casal da Serra;

xxxiv) U65 — Encosta da Fontes;

xxxv) U66 — Casal do Urjal;

xxxvi) U67 — Casal do Pinheiro;

xxxvii) U68 — Casal das Areias II;

xxxviii) U69 — Quinta da Azinheira;

xxxix) U70 B — Zona Alta de Arcena;

x[) U71 — Casal do Pocinho;

xli) U72 — Terra da Pastoria;

xlii) U73 — Pretas do Morgado.

4 — A delimitagdo das Unidades pode sofrer pequenos ajustes para
adequagdo a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas
de agua e caminhos.

Artigo 103.°

Objectivos e regulamentacio por Unidade

1 — As unidades de execug@o, as unidades operativas de planeamento
e gestdo e a divisdo destas em unidades de execugdo deve ser efectuada
de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa repar-
ticdo de encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a afectar a
espagos publicos ou equipamentos de utilizagao colectiva.

2 — As areas de RAN e REN no interior das unidades de execug@o e
das unidades operativas de planeamento e gestao devem ser preservadas
de edificacdo ou usos que diminuam ou destruam as suas capacidades
agricolas ou ecologicas.

3 — Na programagio e execugao das Unidades aplica-se o regime de
cada categoria de espago abrangida, salvo se disposto de forma diferente
neste artigo, sendo para essas unidades atribuidos parametros especificos
que assumem caracter excepcional.

4 — O ordenamento da Ul — Expansdo da Plataforma Logistica,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Acolher novas actividades econémicas ¢ de logistica, ¢ promover
o desenvolvimento e implantagdo de actividades relacionadas com
investigagdo cientifica e desenvolvimento tecnoldgico;

ii) Definir o desenho urbano dos espagos para multiusos em articulagdo
com as categorias de espago abrangidas e com a envolvente proxima;

iii) Definir uma area de conexdo intermodal ferroviaria/fluvial.

b) Parametros e execugao:

i) A ocupagdo fica condicionada a aprovagdo de estudo hidraulico e
hidrolégico que contemple as solugdes técnicas necessarias a salvaguarda
de pessoas e bens e que comprove que ndo sdo agravadas as condigdes
hidrologicas fora da Unidade;

ii) A ocupagdo fica ainda condicionada a apresentagdo de estudo geo-
técnico que, caso identifique a presenga de fendmenos de instabilidade
geotécnica ou depositos aluvionares, tem que ser acompanhado das
solugdes técnicas de ocupacdo que comprovem a inexisténcia de riscos
de seguranga para pessoas ¢ bens;
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iii) A ocupagdo com uso Multiusos deve salvaguardar as edificagdes
existentes que acedem pelo actual CM 1237, através da criagdo de uma
zona de protecgdo envolvente ocupada por cortina arboreo-arbustiva com
espécies adaptadas as condi¢des locais e porte minimo de 3 m;

iv) A urbanizaggo e edificacdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solucd@o de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

5 — O ordenamento da U2 — Multiusos na Castanheira, orienta-se
pelos seguintes principios:

¢) Objectivos:

i) Acolher novas actividades economicas, relocalizar actividades exis-
tentes e promover o desenvolvimento e implantagdo de actividades rela-
cionadas com investigagdo cientifica e desenvolvimento tecnoldgico;

ii) Definir o desenho urbano dos espagos para multiusos em articulagéo
com as categorias de espaco abrangidas e com a envolvente proxima;

iii) Salvaguardar o Espaco de Estrutura Ecologica Urbana, planeando
a reestruturagdo das dreas edificadas existentes ao longo do rio Grande
da Pipa, através da sua relocalizagdo ou manuteng¢do mediante a imple-
mentagdo de mecanismos de defesa contra as cheias;

iv) Reabilitar a margem do rio através de uma ocupagdo que asse-
gure a salvaguarda e valores das areas mais sensiveis do ponto de vista
ambiental e paisagistico.

d) Parametros e execugio:

i) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural,

ii) A ocupagdo fica condicionada a apresentacdo de estudo geotéc-
nico que, caso identifique a presenca de fenomenos de instabilidade
geotécnica ou depositos aluvionares, tem que ser acompanhado das
solugdes técnicas de ocupagido que comprovem a inexisténcia de riscos
de seguranca para pessoas ¢ bens;

iii) A ocupagdo fica ainda condicionada a aprovagdo de estudo hi-
draulico e hidrologico que contemple as solugdes técnicas necessarias
a salvaguarda de pessoas e bens e que comprove que ndo sdo agravadas
as condigdes hidrologicas fora da Unidade;

iv) A intervengdo junto as margens do Rio Grande da Pipa deve
valorizar esta area abrangendo espagos publicos, zonas de recreio e
lazer, privilegiando a introdugdo de espécies adaptadas as condi¢des
edafo-climaticas do local;

v) A urbanizagao e edificacdo devem ser precedidas de unidades de
execucao para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solu-
¢do de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

6 — O ordenamento da U3 — Expansdo do aglomerado de Quintas,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Conferir unidade e estruturagdo adequada ao aglomerado mediante
a criagdo de um desenho urbano coerente e que proporcione ambientes
apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva,
com dimensao estruturante para o aglomerado.

b) Parametros e execugio:

i) Os espacos afectos a estrutura ecoldgica urbana devem ser devi-
damente tratados e programados para enquadramento, lazer e recreio
da populagao;

if) Tém que ser estabelecidas faixas de protecgdo a integrar na Es-
trutura Ecolégica, ao longo dos Espagos Canais que confrontam ou
atravessam a area da Unidade;

iii) Tém que ser consideradas as solugdes técnicas necessarias para
eliminar ou reduzir os niveis de ruido em areas de conflito identificadas
na Planta de Ordenamento, que condicionam a implantagdo dos usos
possiveis nestes espagos a urbanizar, ou reservar as areas de conflito
para usos compativeis com os niveis de ruido verificados;

iv) A urbanizacdo e edificacdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solucdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

7 — O ordenamento da U4 — Quinta dos Fidalgos, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana mediante a criagao de
um desenho urbano coerente ¢ que proporcione ambientes apraziveis
com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva.

b) Parametros e execugdo:

i) A ampliagao dos edificios existentes identificados como Valor Cul-
tural ndo pode exceder 25 % da area bruta de construgdo existente;
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if) Tém que ser consideradas as solugdes técnicas necessarias para
eliminar ou reduzir os niveis de ruido em areas de conflito identificadas
na Planta de Ordenamento, que condicionam a implanta¢do dos usos
possiveis nestes espagos a urbanizar, ou reservar as areas de conflito
para usos compativeis com os niveis de ruido verificados.

iii) A urbanizagao e edificacdo devem ser precedidas de operacgdo de
loteamento para a totalidade da area a urbanizar;

8 — O ordenamento da U5 — Aglomerado de Cachoeiras, orienta-se
pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Conferir unidade e estruturagdo adequada a um dos aglomerados
com maior interesse do ponto de vista urbano/arquitectonico do Munici-
pio, mediante a criagdo de um desenho urbano coerente e que proporcione
ambientes apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizacdo
colectiva, com dimensdo estruturante para o aglomerado.

b) Parametros e execugdo:

i) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros
das respectivas categorias de espago;

ii) A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solucdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Urbanizacdo
ou Plano de Pormenor.

9 — O ordenamento da U6 — Expansdo Nascente de Cotovios,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Conferir unidade e estruturagdo adequada ao aglomerado mediante
a criagdo de um desenho urbano coerente e que proporcione ambientes
apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizag@o colectiva.

b) Parametros e execugao:

i) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros
das respectivas categorias de espago;

i) A urbanizagao e edificag@o devem ser precedidas de unidades de
execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solu-
¢ao de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

10 — O ordenamento da U7 — Quinta dos Carvalhos, orienta-se
pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Promover a correcta expansdo do aglomerado dos Cotovios me-
diante a criagdo de novos espagos urbanos com um desenho coerente
e que proporcione ambientes apraziveis com espacos verdes e equipa-
mentos de utilizagdo colectiva.

b) Parametros e execugio:

i) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural;

ii) Valorizagdo da componente natural, através da preservagdo das
espécies autoctones e introdugdo de espécies adaptadas as condigdes
edafo-climaticas da regido;

iii) A rede viaria deve aproveitar as vias existentes e as propostas
devem ser integradas na topografia do terreno, para evitar grandes
modelagoes;

iv) Tem que ser apresentado um projecto de espacos exteriores para
a totalidade da area ndo edificada;

v) A ampliacdo dos edificios existentes identificados como Valor
Cultural ndo pode exceder 25 % da area bruta de construgdo existente;

vi) Os espagos verdes de utilizagdo colectiva e os equipamentos de
utilizagdo colectiva resultantes da aplicagdo das disposi¢des constantes
no Artigo 98.° sdo cedidos a Camara Municipal, sem prejuizo das demais
compensagoes resultantes da aplicagdo dos regulamentos municipais;

vii) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros
das respectivas categorias de espago;

viii) A urbanizagao e edificagdo devem ser precedidas de operagdo
de loteamento para a totalidade da area a urbanizar complementada
com projecto paisagistico devidamente articulado para a restante area
localizada em solo rural.

11 — O ordenamento da U8 — Expanséo Sul de Cotovios, orienta-se
pelos seguintes principios:
a) Objectivos:

i) Promover a correcta expansdo do aglomerado dos Cotovios me-
diante a criagdo de novos espagos urbanos com um desenho coerente

43361

articulando as diversas categorias de espaco abrangidas e que propor-
cionando ambientes apraziveis com espacos verdes e equipamentos de
utilizagdo colectiva.

b) Parametros e execugdo:

i) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural,

ii) Tem que ser apresentado um projecto de espagos exteriores para
a totalidade da area ndo edificada;

iif) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os parametros
das respectivas categorias de espago;

iv) A urbanizagdo e edificacdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal compro-
meta a solugdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de
Pormenor.

12 — O ordenamento da U9 — Quinta da Azibreira, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Promover a correcta expansdo do aglomerado dos Cotovios me-
diante a criagdo de novos espagos urbanos com um desenho coerente
articulando as diversas categorias de espago abrangidas proporcionando
ambientes apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizagao
colectiva;

ii) Enquadrar a implantacdo de um estabelecimento hoteleiro.

b) Parametros e execugo:

i) No Espaco a Urbanizar o nimero maximo de fogos ¢ 50 e a tipologia
habitacional é a de moradia unifamiliar;

ii) Tem que ser apresentado um projecto de espagos exteriores para
a totalidade da area ndo edificada articulado com a restante area da
propriedade localizada em Solo Rural;

iii) Na area exterior ao perimetro urbano permite-se a implantagao de
um estabelecimento hoteleiro com o minimo de 200 camas e classificacdo
minima de 4 estrelas;

iv) O indice de impermeabilizagdo méaximo da area exterior ao peri-
metro urbano é de 0,07;

v) A urbanizagio e edificagdo devem ser precedidas de Plano de Por-
menor ou operagdo de loteamento para totalidade da Unidade.

13 — O ordenamento da U10 — Multiusos do Aglomerado de Tran-
c0s0, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Acolher novas actividades econdmicas e promover o desenvol-
vimento e implantac¢do de actividades relacionadas com novas tecno-
logias;

ii) Definir o desenho urbano dos espagos para multiusos em articulagao
com as categorias de espacgo abrangidas e com a envolvente proxima.

b) Pardmetros e execugdo:

i) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os parametros
das respectivas categorias de espago;

i) A urbanizagio e edificagdo devem ser precedidas de unidades de
execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solu-
¢do de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

14 — O ordenamento da Ull — Expansdo do Aglomerado de Ca-
Ihandriz/Loureiro, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Conferir unidade e estruturagdo adequada ao aglomerado mediante
a criagdo de um desenho urbano coerente e que proporcione ambientes
apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva,
com dimensio estruturante para o aglomerado.

b) Parametros e execugo:

i) Tém que ser estabelecidas faixas de protec¢do a integrar na Estrutura
Ecologica, ao longo dos Espagos Canais que confrontam ou atravessam
a area da Unidade;

ii) Tém que ser consideradas as solugdes técnicas necessarias para
eliminar ou reduzir os niveis de ruido em areas de conflito identificadas
na Planta de Ordenamento, que condicionam a implantagdo dos usos
possiveis nestes espagos a urbanizar, ou reservar as areas de conflito
para usos compativeis com os niveis de ruido verificados;

iii) A urbanizagdo e edificagdo deve ser precedida de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa
a solucdo de conjunto, excepto quando enquadradas por Plano de
Pormenor.
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15 — O ordenamento da U12 — Expansio de A-dos-Loucos, orienta-
-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Conferir unidade e estruturagdo adequada ao aglomerado mediante
a criagdo de um desenho urbano coerente e que proporcione ambientes
apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva,
com dimensao estruturante para o aglomerado.

b) Parametros e execugdo:

i) A urbanizag@o e edificagdo devem ser precedidas de unidades de
execugao para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solu-
¢do de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

16 — O ordenamento da U13 — Sobralinho, orienta-se pelos se-
guintes principios:

a) Objectivos:

i) Conferir unidade e estruturagdo adequada ao aglomerado mediante
a criagdo de um desenho urbano coerente e que proporcione ambientes
apraziveis com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva,
com dimensao estruturante para o aglomerado.

b) Pardmetros e execugdo:

i) A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de unidades
de execugao para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solucdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Urbanizacéo
ou Plano de Pormenor.

17 — O ordenamento da U14 — Previdente, sem prejuizo do estabe-
lecido no n.° 2 do Artigo 71.°, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Promover a correcta transformag@o de uma area industrial obsoleta
num espago de usos multiplos com um desenho coerente articulando
as diversas categorias de espacgo abrangidas proporcionando ambien-
tes mais apraziveis, minimizando os impactes criados pela actividade
industrial, com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva,
estabelecendo uma relagdo privilegiada com o rio Tejo para usufruto
da populagéo.

b) Parametros e execugao:

i) O indice de construgio bruto ¢ 0,50 para a totalidade da Unidade;

i) E admitido o uso habitacional em 20 % da area de construgao aferida
pela aplicagdo do indice expresso na alinea anterior;

iii) Tem que ser assegurado um afastamento de 50 m a linha do
caminho-de-ferro ¢ a zona industrial contigua através de uma faixa
livre de edificacdo, e que seja plantada uma cortina arborea nessa faixa,
com pelo menos 20 m de largura;

iv) O numero méaximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 5;

v) A intervengdo junto as margens do Rio Tejo deve valorizar esta
area abrangendo espagos publicos, zonas de recreio e lazer, privilegiando
a introducgdo de espécies adaptadas as condigoes edafo-climaticas do
local;

vi) A ocupagao fica condicionada a apresentagao de estudo geotécnico
para a totalidade da Unidade que, caso identifique a presenga de feno-
menos de instabilidade geotécnica ou depdsitos aluvionares, tem que
ser acompanhado das solugdes técnicas de ocupagéo que comprovem a
inexisténcia de riscos de seguranga para pessoas e bens;

vii) A urbanizacdo e edificacdo devem ser precedidas de Plano de
Pormenor ou operagdo de loteamento para totalidade da Unidade;

viii) Excepcionam-se da alinea anterior, na area de jurisdi¢do da
Administracdo do Porto de Lisboa, as intervengdes previstas no n.° 2
do Artigo 71.°

18 — O ordenamento da U15 — Adarse Poente, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Acolher novas actividades econdmicas, relocalizar actividades exis-
tentes e promover o desenvolvimento e implantagdo de actividades rela-
cionadas com investigagdo cientifica e desenvolvimento tecnologico;

ii) Definir o desenho urbano dos espagos para multiusos em articulagéo
com as categorias de espaco abrangidas e com a envolvente proxima.

b) Parametros e execugao:

i) Nos Espacos urbanizados nao sdo permitidas construgdes novas;
ii) A ocupagdo fica condicionada a apresentagdo de estudo geotéc-
nico que, caso identifique a presenga de fendmenos de instabilidade
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geotécnica ou depositos aluvionares, tem que ser acompanhado das
solugdes técnicas de ocupagdo que comprovem a inexisténcia de riscos
de seguranga para pessoas e bens;

iif) A urbanizacgdo e edificacdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa
a solucdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Por-
menor.

19 — O ordenamento da U16A — Quinta do Cochao, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias
de espago abrangidas mediante um desenho urbano coerente e que
proporcione ambientes apraziveis com espagos verdes e equipamentos
de utilizacdo colectiva;

ii) Regularizar o rio Cros-Cos.

b) Parametros e execugdo:

i) A ocupacdo fica condicionada a execugdo da obra de regularizagido
integral do Rio Cros-Cos;

ii) A ocupagdo fica ainda condicionada a apresentagdo de estudo ge-
otécnico para a totalidade da Unidade que, caso identifique a presenga
de fenémenos de instabilidade geotécnica ou depositos aluvionares, tem
que ser acompanhado das solugdes técnicas de ocupagdo que comprovem
a inexisténcia de riscos de segurancga para pessoas e bens;

iii) A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solugdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Urbanizagao
ou Plano de Pormenor.

20 — O ordenamento da U16B — Quinta do Cochéo, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias
de espaco abrangidas mediante um desenho urbano coerente e que
proporcione ambientes apraziveis com espacos verdes e equipamentos
de utilizag8o colectiva;

i) Regularizar o rio Cros-Cos.

b) Parametros e execugao:

i) A ocupacdo fica condicionada a execugdo da obra de regularizagio
integral do Rio Cros-Cos;

ii) A ocupagdo fica ainda condicionada a apresentacdo de estudo ge-
otécnico para a totalidade da Unidade que, caso identifique a presenga
de fenémenos de instabilidade geotécnica ou depositos aluvionares, tem
que ser acompanhado das solugdes técnicas de ocupagdo que comprovem
a inexisténcia de riscos de seguranca para pessoas e bens;

iii) A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de operagdo
de loteamento para totalidade da 4rea a urbanizar complementada com
projecto paisagistico devidamente articulado para a restante area.

21 — O ordenamento da U17 — Envolvente dos Moinhos da Povoa,
sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do Artigo 71.°, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Estruturar e programar a ocupagio urbana e articular as categorias
de espago abrangidas mediante um desenho urbano coerente e que
proporcione ambientes apraziveis com espagos verdes.

b) Parametros e execugao:

i) O indice de construgdo bruto ¢ 0,25 para a totalidade da Uni-
dade;,

ii) E admitido o uso habitacional em 20 % da area de construgao aferida
pela aplicagdo do indice expresso na alinea anterior;

iii) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 4;

iv) A intervencdo junto as margens do Rio Tejo devera valorizar
esta area contemplando espagos publicos, zonas de recreio e lazer,
privilegiando a introdugd@o de espécies adaptadas as condigdes edafo-
-climaticas do local;

v) A localizacdo das edificagdes afectas ao uso habitacional, no inte-
rior da Unidade, deve assegurar um afastamento minimo de 50 metros
a unidade industrial instalada a Sudoeste;

vi) A urbanizagao e edificagdo devem ser precedidas de operagao de
loteamento para a totalidade da Unidade;

vii) Excepcionam-se da alinea anterior, na area de jurisdi¢do da Ad-
ministracdo do Porto de Lisboa, as intervengdes previstas no n.° 2 do
Artigo 71.°
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22 — O ordenamento da U18 — Expansao da Povoa de Santa Iria,
sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do Artigo 71.°, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Promover a correcta expansao do aglomerado mediante a criagao de
novos espagos urbanos com um desenho coerente articulando as diversas
categorias de espaco abrangidas proporcionando ambientes apraziveis,
minimizando os impactos criados pela actividade industrial, com espa-
¢os verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva, estabelecendo uma
relagdo privilegiada com o rio para usufruto da populagao;

ii) Promover a instalagdo de fungdes centrais diversificadas e de qua-
lidade, conferindo ao tecido urbano competitividade econdmica;

iii) Explorar o potencial cénico da frente ribeirinha através de ac-
tividades ligadas ao sector do turismo, correctamente integradas na
paisagem, reforcando a valorizagao da frente ribeirinha e a recuperagio
do cais de acostagem;

iv) Salvaguardar a previsdo de um espaco para as feiras anuais como
espago qualificado de lazer e recreio mais vasto e utilizavel todo o
ano;

v) Libertar o espago publico e evitar a construgdo de barreiras visuais
relativamente ao rio Tejo.

b) Parametros e execugao:

i) Os espagos afectos a estrutura ecologica urbana tém que ser alvo de
projecto paisagistico devidamente programado, tendo como objectivo a
construgao de um parque urbano de utilizag@o publica que deve integrar
uma componente pedagogica ligada ao Estuario;

i) A intervengao junto as margens do rio Tejo deve valorizar esta area
abrangendo espacos publicos, zonas de recreio e lazer, privilegiando a
introdugéo de espécies adaptadas as condi¢des edafo-climaticas do local,

iii) Salvaguardar na ocupagdo futura os enfiamentos de vistas em
relagdo a frente ribeirinha;

iv) O niimero maximo de pisos ¢ &;

v) A ocupagido fica condicionada a apresentag@o de estudo geotéc-
nico que, caso identifique a presenga de fendmenos de instabilidade
geotécnica ou depositos aluvionares, tem que ser acompanhado das
solugdes técnicas de ocupagdo que comprovem a inexisténcia de riscos
de seguranga para pessoas e bens;

vi) A urbanizagdo e edificacdo devem ser precedidas de unidades
de execugao para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solucdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

vii) Excepcionam-se da alinea anterior, na area de jurisdi¢cao da Adminis-
trac@o do Porto de Lisboa, as intervengdes previstas no n.° 2 do Artigo 71.°

23 — O ordenamento da U19 — Zona Empresarial de Mato da Cruz,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Acolher novas actividades economicas, relocalizar actividades exis-
tentes e promover o desenvolvimento e implantagao de actividades rela-
cionadas com investigagdo cientifica e desenvolvimento tecnoldgico;

ii) Promover a correcta defini¢do da ocupacdo das actividades econo-
micas devidamente articulada com a Estrutura Ecoldgica contigua.

b) Parametros e execugao:

i) A ocupagdo da Unidade fica condicionada a prévia exploragdo do
recurso geologico, fundamentada em estudo das suas caracteristicas
geologicas;

ii) O Plano Ambiental e de Recuperacdo Paisagistica (PARP) tem
que prever as solu¢des adequadas a viabilizagdo do Espago para Mul-
tiusos;,

iii) Indice de Impermeabilizagdo Maximo ¢é 0,60;

iv) Salvaguarda das linhas de 4gua e das linhas de drenagem natural;

v) A ocupagio fica condicionada a apresentacdo de estudo geotécnico
para a totalidade da Unidade que, caso identifique a presenga de feno-
menos de instabilidade geotécnica ou depositos aluvionares, tem que
ser acompanhado das solugdes técnicas de ocupagdo que comprovem a
inexisténcia de riscos de seguranga para pessoas ¢ bens;

vi) A urbanizagdo e edificagio devem ser precedidas de projecto de
loteamento para a totalidade da Unidade.

24 — O ordenamento da U20 — Quinta de Palyarte, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Recuperar o patrimoénio edificado em articulagdo com o desenvol-
vimento de um empreendimento turistico que tire partido da localizagido
privilegiada;

ii) Aumentar a oferta turistica de qualidade no Municipio.
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b) Parametros e execugo:

i) A implantag@o dos novos edificios tem que se localizar acima da
cota natural do terreno 195 m, privilegiando um modelo de nucleagio
em detrimento da dispersdo na Unidade;

i) Qualquer intervengao nas cotas naturais do terreno inferiores aos
195 m, ndo pode impermeabilizar o terreno.

iif) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os parametros
das respectivas categorias de espago;

iv) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Unidade
contemplando os edificios existentes e os espagos exteriores em articula-
¢do com o Solo Rural, excepto se enquadrada por Plano de Pormenor.

25 — O ordenamento da U21 — Quinta da Portela, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Recuperar o patrimonio edificado em articulagdo com o desenvol-
vimento de um empreendimento turistico do tipo Conjunto Turistico
(Resort) que tire partido de uma localizagdo privilegiada;

if) Aumentar a oferta turistica de qualidade no Municipio, ligada a
pratica de desportos e turismo equestre.

b) Parametros e execugdo:

i) No edificado existente em Espaco Florestal sdo permitidas obras de
conservagao e alteragdo de uso desde que compativel com o uso turistico;

ii) Terd que ser assegurada a salvaguarda das linhas de agua e das
linhas de drenagem natural;

iii) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros
das respectivas categorias de espaco;

iv) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Unidade
contemplando os edificios existentes e os espagos exteriores em articula-
¢do com o Solo Rural, excepto se enquadrada por Plano de Pormenor.

26 — O ordenamento da U22 — Parque Desportivo e Radical, orienta-
-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Dinamizar e reconverter antigas areas de explora¢do de massas
minerais;

ii) Criar um espago de lazer para a populagido com actividades radicais
e desportivas.

b) Parametros e execugdo:

i) Implantagédo de equipamentos e infraestruturas de apoio que permitam
dinamizar o espago, designadamente, campos de jogos, parede de esca-
lada, rapel, rampas de skate, piramides de corda, circuito de manutengao,
parque de merendas contemplando o mobiliario urbano necessario e a
defini¢ao de locais de ensombramento, tirando partido da envolvente;

ii) Construgdo de edificios em materiais amoviveis e pereciveis, de
apoio as modalidades praticadas bem como um edificio de restauragio;

iii) O nimero maximo de pisos ¢ 1;

iv) A érea maxima de construgdo para a totalidade da Unidade é de
600 m?;

v) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Unidade
contemplando a recuperagio paisagistica do espago integrando as acti-
vidades de lazer previstas.

27 — O ordenamento da U23 — Senhor da Boa Morte, orienta-se
pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Valorizar o patrimoénio cultural da regido e ligagdo a outras areas
de interesse através de um corredor verde.

b) Parametros e execugao:

i) Recuperagdo paisagistica e regeneracéo do coberto vegetal;

ii) Implementaco de estacionamento e de caminhos em pavimentos
semipermeaveis;

iii) Corresponde a uma unidade de execugao a ser objecto de projecto
de execucdo de arquitectura paisagistica.

28 — O ordenamento da U24 — Parque Bioldgico do Sobralinho e
Quinta do Sobralinho, orienta-se pelos seguintes principios:
a) Objectivos:

i) Tirar partido do patriménio ecoldgico e paisagistico, e proporcionar
a populag@o um espaco que reiina as vertentes ludica e didactica.
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b) Parametros e execugao:

i) Implantagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio que per-
mitam dinamizar o espago, designadamente: centro de interpretagdo
ambiental, viveiros, espago de animacdo semi-coberto e zonas de ac-
tividades ao ar livre;

i7) O niimero maximo de pisos ¢ 1;

iii) A area maxima de construgdo para a totalidade da Unidade ¢ de
600 m?;

iv) A ampliagao dos edificios existentes, ndo pode exceder 20% da
area bruta de construgdo existente;

v) Implementagdo de caminhos e sinalética;

vi) Corresponde a uma unidade de execugao a ser objecto de projecto
de execugdo de arquitectura paisagistica.

29 — O ordenamento da U25 — Cabo da Leziria, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Aumentar a oferta turistica de qualidade no Municipio através da
revitalizagcdo de um espaco e da sua estrutura edificada em adiantado
estado de degradagdo, com uma localizagdo privilegiada na margem do
rio, em frente a cidade de Vila Franca de Xira, para empreendimento
turistico subordinado ao tema da natureza e etnografia da cultura das
lezirias, com fins pedagogicos, ludicos e recreativos, bem como rela-
cionado com o segmento de mercado do enoturismo;

i7) Implementar um conjunto de actividades de animagéo turistica
e ambiental, subjacentes a tematica agricola, equestre e tauroma-
quica num parque ladico recreativo, inserido numa propriedade com
uma grande diversidade paisagistica e com significativos recursos
naturais.

b) Parametros e execugdo:

i) Sdo admitidas obras de conservagdo, reconstrucdo, alteracdo e
ampliagdo dos edificios existentes licenciados, para estabelecimento
hoteleiro, equipamentos e servigos complementares da actividade, ade-
quados a sua autonomia, nomeadamente servigos de restaura¢do, com
acréscimo até de 10 % da area bruta de construgao do edificado existente,
desde que tal ndo implique aumento das areas de impermeabilizagdo e
implantagdo existentes;

i) E permitida a colocag@o de mobiliario urbano e das infraestruturas
necessarias ao correcto funcionamento do espago, bem como a constru-
¢do de novos edificios em estruturas ligeiras e amoviveis, destinadas a
apoiar actividades de recreio e lazer desde que: a cota de piso térreo seja
superior a cota da cheia conhecida, e ndo represente impermeabilizagdo
do solo nem impega a livre circulagdo das aguas.

iii) Qualquer intervengdo tem que salvaguardar as faixas de protecco
minimas de 5 m as infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola
da Leziria Grande de Vila Franca de Xira, bem como assegurar que se
encontra garantido o acesso as mesmas da entidade gestora;

iv) Encontra-se interdita a plantagao de arvores a menos de 5 m das
infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola da Leziria Grande de
Vila Franca de Xira;

v) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Unidade
contemplando os edificios existentes e 0s espagos exteriores para a
totalidade da area nao edificada.

30 — O ordenamento da U26 — Gado Bravo, orienta-se pelos se-
guintes principios:

a) Objectivos:

i) Aumentar a oferta turistica de qualidade no Municipio através da
revitalizagdo de um espago e da sua estrutura edificada em adiantado
estado de degradagdo, vocacionando-o para a pratica da actividade
equestre.

b) Parametros e execugdo:

i) Permite-se a reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo dos edificios
existentes para estabelecimentos hoteleiros e empreendimentos culturais
e de animagao, equipamentos e servigos complementares da actividade
adequados a sua autonomia, nomeadamente servigos de restauracao;

ii) Admite-se a construgdo nova para os usos referidos na subalinea
anterior, ndo podendo o indice de construgdo bruto total, incluindo as
existéncias e ampliacdes exceder 0,40 sobre a area da Unidade;

iif) Na construgdo nova, reconstrucgdo, alteracdo e ampliacdo das
construgdes existentes deve ser acautelada a livre circulagio das aguas,
com uma ocupagao permanente de pessoas e bens a um nivel superior a
cota de cheia, bem como deve ser garantida a estabilidade aos limites da
Vala existente no interior da Unidade, e respectivos taludes, reduzindo
o risco de deslizamentos de terrenos que podem ocorrer com a variagao
dos niveis da agua.

Didario da Republica, 2.“ série — N.° 155 — 11 de Agosto de 2010

iv) Qualquer intervengao tem que salvaguardar as faixas de protec¢do
minimas de 5 m as infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola
da Leziria Grande de Vila Franca de Xira, bem como assegurar que se
encontra garantido o acesso as mesmas da entidade gestora;

v) Encontra-se interdita a plantagdo de arvores a menos de 5 m das
infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola da Leziria Grande de
Vila Franca de Xira;

vi) Tem de ser apresentado um estudo de trafego para compatibilizagao
da ocupacéo do solo projectado para o empreendimento com o projecto
para alargamento da recta do Cabo da responsabilidade das Estradas de
Portugal, E. P. E.;

vii) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Unidade
contemplando os edificios existentes e os espagos exteriores.

31 — O ordenamento das U27A — Mouchdo de Alhandra,
U27B — Mouchéio do Lombo do Tejo e U27C — Mouchéo da Pévoa,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Manter a integridade fisica dos mouchdes e dos seus habitats na-
turais, através da contenc¢éo dos processos erosivos que ameagam a sua
estabilidade e através da promogao de actividades sustentaveis.

b) Parametros e execugio:

i) S@o permitidas construgdes de apoio a actividade agricola e tu-
rismo da natureza, nos termos definidos no Plano de Ordenamento da
RNET;

ii) Permite-se a conservagao, reconstrugdo, alteracdo e ampliagio
dos edificios existentes licenciados com a manutengdo do uso actual
ou alteragdo para os usos referidos na alinea anterior;

iii) Os parametros de execugdo sdo os constantes do Plano de Orde-
namento da RNET;

iv) A permissao do uso turistico e o programa de intervengdo em espa-
¢os exteriores associados ao turismo de natureza referido nas alineas an-
teriores fica condicionada a aprovacdo das entidades competentes;

v) Quaisquer obras de manutencao e conservagao nos diques de pro-
teccao contra cheias dos Mouchdes sdo da responsabilidade do titular
de direito de propriedade.

32 — O ordenamento da U28 — Quinta e Convento de Santo Antonio,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Recuperar o patrimonio edificado em articulagdo com o desen-
volvimento de um empreendimento turistico possibilitando ainda a
viabilizagao de valéncias ou equipamentos associados a satde e a ac¢ao
social;

ii) Aumentar a oferta turistica de qualidade no Municipio.

b) Parametros e execugio:

i) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Unidade
contemplando o projecto dos edificios e dos espacos.

33 — O ordenamento da U29 — Quinta do Alto, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Recuperar o patrimonio edificado em articulagdo com o desenvol-
vimento de um empreendimento turistico que tire partido da localiza¢do
privilegiada e que promova a valoriza¢do paisagistica e ambiental da
Unidade.

if) Aumentar a oferta turistica de qualidade no Municipio.

b) Parametros e execugdo:

i) Tera que ser assegurada a salvaguarda das linhas de agua e das
linhas de drenagem natural;

ii) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros
das respectivas categorias de espago;

iii) Tem que ser apresentado um projecto para a totalidade da Uni-
dade contemplando os edificios existentes € os espagos exteriores
em articulagdo com o Solo Rural, excepto se enquadrada por Plano
de Pormenor.

34 — O ordenamento da U30 — Parque Ribatejo, orienta-se pelos
seguintes principios:
a) Objectivos:

i) Contribuir para qualificar urbanisticamente uma area degradada,
resultante da explora¢do de uma antiga saibreira;
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if) Promover o ordenamento urbanistico em articulagdo com as zonas
urbanas contiguas, desfragmentadas com ocupagdes de origem ilegal,
constituindo-se como um ponto de referéncia no remate urbano da
cidade de Alverca;

iii) Promover a localizagdo de uma superficie comercial e de lazer,
diversificando a oferta comercial na freguesia, com actividades que
incrementem a oferta de postos de trabalho e a fixagdo da populacdo
activa.

b) Pardmetros e execugdo:

i) O ipdice de Construgdo maximo ¢ 0,74;

ii) O Indice de Implanta¢do méaximo € 0,50;

iii) O Indice de Impermeabilizagdo maximo ¢ 0,80;

iv) O niimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 4;

v) A urbanizagio e edificagdo devem ser precedidas de Plano de
Pormenor.

35 — O ordenamento da U31 — Zona de Reconversao de Valorizagdo
da Paisagem, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Reconverter e valorizar uma area de paisagem degradada de in-
dustria extractiva assegurando uma valorizagdo integrada que reflicta
diferentes vocacdes e aptiddes do local, tendo em conta a alteragdo do
uso do solo adequado as caracteristicas do territorio;

i) Criar um enquadramento adequado a envolvente rural existente,
acautelando os valores cénicos e da identidade da paisagem;

ii7) Garantir a intervengdo cuidada face as preexisténcias na pers-
pectiva de uma melhoria ambiental, nomeadamente no que respeita ao
impacte visual;

iv) Compatibilizar a valorizagdo dos recursos naturais com o desen-
volvimento de outras actividades humanas.

b) Parametros e execugio:

i) A execugdo desta Unidade s6 pode ser concretizada apds o en-
cerramento da pedreira e deve ser precedida de estudo de incidéncias
ambientais;

ii) Deve ser assegurada a compatibilizagdo com o Plano Ambiental
de Recuperacdo Paisagistica da pedreira;

iif) Garantir a compatibilizagdo com espagos agricolas complementa-
res, o desenvolvimento de praticas agricolas sustentaveis e compativeis
com a conservagdo da natureza, e ainda, a recuperagdo do edificado
existente.

iv) As intervengdes previstas devem ser precedidas de unidades de
execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solu-
¢do de conjunto, excepto se enquadrada por Plano de Pormenor.

36 — O ordenamento da U70A — Zona a Reestruturar de Arcena,
orienta-se pelos seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Promover a alteragdo do limite da Serviddo da Reserva de Margas
e Calcarios, junto da Direc¢do-Geral de Energia e Geologia, que emitiu
parecer favoravel a presente proposta de ocupagio, com vista a recon-
versdo urbanistica dos loteamentos ilegais no quadro da lei das AUGI;

ii) Estruturar e programar a ocupacdo urbana articulada com a recon-
versdo urbanistica prevista para a U70B — Zona Alta de Arcena, com
um desenho urbano coerente e que proporcione ambientes apraziveis
com espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva;

b) Parametros e execugio:

i) Nas areas a delimitar como AUGI o indice de construgdo bruto é
de 0,60 e o indice de implantacédo bruto ¢ de 0,30;

ii) Nas areas a delimitar como AUGI, no dimensionamento dos espagos
de utilizagdo colectiva, destinados a espagos verdes e a equipamentos de
utilizac@o colectiva, infraestruturas viarias e estacionamento, aplica-se
0 Artigo 98.°, salvo o disposto no Artigo 6.° da Lei n.° 91/95, de 2 de
Setembro, com a redacgdo actualizada, ou outra que a venha alterar;

iii) Ao Solo Rural abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros
das respectivas categorias de espago;

iv) A urbanizacdo e edificacdo devem ser precedidas de unidades
de execugdo para a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a
solucdo de conjunto, excepto se enquadradas por Plano de Pormenor.

v) A execugdo da presente Unidade deve ser articulada com a pro-
gramagdo para a U70B — Zona Alta de Arcena, nomeadamente no que
respeita a gestdo do processo de permutas de terreno;

vi) Os sistemas de execucdo da(s) area(s) a delimitar como AUGI
regem-se pelo disposto na Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, com a re-
dacgdo actualizada, ou outra que a venha alterar.
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37 — O ordenamento das U32 a U69 e U70B a U73 orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Objectivos:

i) Promover a reconversédo urbanistica das AUGI;

ii) Promover a reestruturacao e infraestruturagao de areas delimitadas
ao abrigo da lei das AUGI,

iif) Melhorar a articulagdo das areas abrangidas com os espagos envol-
ventes, mediante a criagdo de um desenho urbano coerente com espagos
verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva;

b) Parametros e execugao:

i) Os parametros urbanisticos a adoptar sdo os que constam do Qua-
dro 9, que corresponde ao Anexo III do presente Regulamento;

ii) No dimensionamento dos espacos de utilizagao colectiva, des-
tinados a espagos verdes e a equipamentos de utilizagao colectiva,
infraestruturas vidrias e estacionamento, aplica-se o Artigo 98.°, salvo o
disposto no Artigo 6.°da Lein.® 91/95, de 2 de Setembro, com a redacgio
actualizada ou outra que a venha alterar;

iii) Na ocupacdo da U39 — Quinta do Alferes e Anexo ao Solo Ru-
ral abrangido pela Unidade aplicam-se os pardmetros das respectivas
categorias de espago;

iv) A ocupagdo da U48 — Quinta do Moinho de Ferro fica condicio-
nada a execugao da obra de regularizacdo integral do Rio Cros-Cos;

v) A ocupacdo da U70B — Zona Alta de Arcena, na area abrangida
pela serviddo da Reserva de Margas e Calcarios, encontra-se depen-
dente da concretizagdo da alteragdo ao limite desta Serviddo e da de-
finicdo da gestdo do processo de permutas, no quadro da execugdo da
U70A — Zona a Reestruturar de Arcena;

vi) Os sistemas de execu¢do das Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestao U32 a U69 e U70B a U73 regem-se pelo disposto na
Lei n.°91/95, de 2 de Setembro, com a redac¢do actualizada ou outra
que a venha alterar;

CAPITULO XI
Disposicdes Finais e Complementares

Artigo 104.°
Licenciamento de edificios existentes

A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados,
pode legalizar as edificagdes, desde que:

a) Nao se localizem em Solos Afectos a Estrutura Ecologica Ur-
bana;

b) Nio se localizem em areas delimitadas como AUGIL, as quais se
aplicam as disposigoes especificas constantes nos nimeros 36 e 37 do
Artigo 103.°, bem como em areas, que ndo estando delimitadas como
AUG]I, foram objecto de operacdes fisicas de parcelamento destinadas
a construgao;

¢) Sejam anteriores a Margo de 1993, data de publicacdo do PDM, e
na exacta medida em que entdo existiam;

d) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranca
das construgdes;

e) Sejam cumpridos os requisitos minimos actualmente estabeleci-
dos na legislagdo aplicavel, tendo nomeadamente em conta a Portaria
n.° 243/84, de 17 de Abril, ou outra que a venha substituir ou alterar.

/) Seja respeitada a legislag@o relativa a serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade publica.

Artigo 105.°
Edificios e usos sujeitos ao regime de manutencio temporaria

1 — Este artigo aplica-se apenas as edificagdes e usos existentes a
data de inicio do periodo da discussdo publica da primeira revisdo do
Plano Director Municipal de Vila Franca de Xira situados na EN115-5,
junto ao aglomerado da Granja de Alpriate, no espago situado entre o
entroncamento com a ER19 e 0o CM1254.

2 — Nestes espagos sdo permitidas obras de conservagao.

3 — Constitui dever dos interessados abrangidos pelo presente regime
procurar alcangar a conformidade com as disposigdes do presente Plano
ou outros instrumentos de gestdo territorial quem impendam sobre a
area da sua propriedade.

4 — A cessacdo do Regime de Manutengdo Temporaria implica a
reafectacdo dos usos previstos nos Instrumentos de Gestao Territorial,
ndo conferindo ao titular o direito de indemnizagéo pela demolig@o das
construgoes.

5 — Apos relocalizagdo, as construgdes com o regime de manutengdo
temporaria sdo demolidas.
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Artigo 106.°
Disposicoes Revogatorias
O presente Plano revoga os seguintes Planos:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial Povos — Castanheira (DR
n.° 25, 2.% série, de 30 de Janeiro de 1996);

b) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Alhandra (DR n.° 110,
2.2 série, 12 de Maio de 1999, alterado pelo DR n.° 170, 2.* série, de 25
de Julho de 2002);

¢) Plano de Pormenor da Encosta de Monte Gordo (DR n.° 272,
2.% série, de 24 de Novembro de 1997);

d) Plano de Pormenor da Quinta dos Bacelos (DR n.° 68, 1. série,
de 22 de Margo de 1993);

e) Plano de Pormenor da Zona de Expansao de Vialonga (DR n.° 148,
1.2 série, 29 de Junho de 2000);

/) Plano de Pormenor da Quinta da Maranhota-Vialonga (DR n.° 195,
2.2 série, de 24 de Agosto de 1990);

2) Plano de Pormenor da Quinta da Coutada (DR n.° 83, 2. série, de
8 de Margo de 1992);

h) Plano de Pormenor da Ex-Mague (RCM 76-A/2003, publicado no
DR n.° 121, 1.* série B, de 26 de Maio de 2003);

i) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Casalinhos — Via-
longa (DR n.° 110, 2.? série, de 13 de Maio de 1997);

j) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Casal da Ser-
ra— Pdvoa de Santa Iria (DR n.° 275, 2.2 série, de 28 de Novembro
de 1995);

/) Plano de Pormenor de Reconversao Clandestina Casal do Pinhei-
ro — S. Jodo dos Montes (DR n.° 203, 2.% série, de 2 de Setembro de
1995);

m) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Casal do Poci-
nho — Vialonga (DR n.° 2, 2.% série, de 3 de Janeiro de 1995);
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n) Plano de Pormenor de Reconversao Clandestina Encosta Fonte/Vale
Doutor — Alverca (DR n.° 169, 2.2 série, de 23 de Julho de 1996);

0) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Fonte San-
ta— Santa Eulalia, Vialonga (DR n.° 151, 2.% série, de 2 de Julho de
1996);

p) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Quinta da Azinhei-
ra— Alverca (DR n.° 230, 2.% série, de 6 de Outubro de 1992);

q) Plano de Pormenor de Reconversdao Clandestina Quinta da Pon-
te — S. Jodo dos Montes (DR n.° 142, 2.* série, de 23 de Junho de
1992);

r) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Quinta do Ser-
pa — Vialonga (DR n.° 135, 2.7 série, de 12 de Junho de 1996);

s) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Terra da Pasto-
ria — Forte da Casa (DR n.° 83, 2.% série, de 8 de Margo de 1992);

t) Plano de Pormenor de Reconversdao Clandestina Zona Alta de
Arcena — Alverca (DR n.° 205, 2. série, de 4 de Setembro de 1996);

u) Plano de Pormenor de Reconversdo Clandestina Zona do Mode-
lo — Alverca (DR n.° 43, 2.? série, de 20 de Fevereiro de 1996);

v) Plano de Pormenor do Barrac@o do Sal — Povoa de Santa Iria (DR
n.° 266, II Serie, de 12 de Novembro de 2004).

Artigo 107.°
Revisao

O presente Plano Director Municipal deve ser revisto no prazo de
10 anos.
Artigo 108.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua
publicacdo no Didrio da Republica.

ANEXO 1

Parametros de Dimensionamento do Estacionamento

QUADRO 8

Parametros de dimensionamento do estacionamento

1. Uso

II. Areas ou niimero de lugares minimo a assegurar
no interior do lote ou parcela

III. Outros condicionamentos a considerar

Habitagdo colectiva

a) 2 lug/fogo para fogos com uma 4rea bruta de construgdo
até 120 m?%;

b) 2,5 lug/fogo para fogos com uma area bruta de construgio
entre 120 m? e 300 m?;

¢) 3 lug/fogo para fogos com uma area bruta de construgao
superior a 300 m?.

a) Nas operagdes de loteamento, reparcelamento ou
obras com impacte semelhante a um loteamento,
para além do estacionamento no interior do lote, o
numero total de lugares deve ser acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

b) O estacionamento privado deve ser integrado no
lote ou em silo complementar do lote(s).

Moradias unifamiliares e
bifamiliares

2 lugares de estacionamento no interior do lote, em que a
area bruta de construcio seja igual ou inferior a 300 m® e
3 lugares/fogo com 4rea superior a 300 m>.

O ntimero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios referidos na coluna anterior ¢ acrescido de
20% para o estacionamento publico.

Edificios e areas destinados
a comércio retalhista.

a) 1 lugar/30 m* de 4rea bruta de construgdo para comércio
para unidades comerciais de area bruta de construgdo in-
ferior a 1 000 m>;

b) 1 lugar/25 m* de é4rea bruta de construgdo para comércio
para unidades comerciais de area bruta de construgéo entre
1 000 m* e 2 500 m?;.

¢) 1 lugar/15 m? de 4rea bruta de construgiio para comércio para
unidades comerciais de area bruta de construgdo superior a
2 500 m?e cumulativamente 1 lugar de estacionamento para
veiculo pesado por cada 200 m? de 4rea bruta de construgio
destinada ao armazenamento ou exposic¢éo dos produtos

Para superficies de comércio com uma area bruta de cons-
trugio superior a 2 500 m? para além da aplicago dos
parametros de estacionamento estabelecidos na coluna
anterior, torna-se obrigatoria a apresentacao a Camara
Municipal de um estudo de trafego contendo, designa-
damente, elementos que permitam, avaliar:;

a) A acessibilidade do local em relagdo ao transporte
individual;

b) A capacidade das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote
do estabelecimento e nas vias que constituam a
sua envolvente imediata

d) O funcionamento das operacdes de cargas e des-
cargas e a area de estacionamento prevista para
as mesmas.

Hipermercados e edificios
destinados a comércio
grossista.

a) Nos hipermercados com area bruta de construgao superior a
2 500 m” e inferior ou igual a4 000 m’ € obrigatoria a existén-
cia de uma area de estacionamento para veiculos no interior do
lote, ou da parcela, equivalente a 5 lugares de estacionamento,
para veiculos ligeiros, por cada 100 m?” de 4rea ttil de vendas,
ou frac¢do, e mais 1 lugar de estacionamento para veiculo
pesado por cada 200 m? de 4rea bruta de construgio destinada
a0 armazenamento ou exposi¢ao dos produtos.

a) Em todas as situages previstas na coluna anterior, € in-
dependentemente da necessidade de dar cumprimento
ao estabelecido no artigo 3.° do Decreto-Lein.° 190/89,
¢ obrigatoéria a apresentacdo de um estudo de trafego.
Em qualquer caso devem ser respeitadas as neces-
sidades minimas de estacionamento estabelecidas.

b) Deve ser sempre salvaguardada a existéncia de area
no interior do lote, ou da parcela, para a realizagao
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1. Uso

1. Areas ou numero de lugares minimo a assegurar
no interior do lote ou parcela

IIL. Outros condicionamentos a considerar

b) Nos hipermercados com area bruta de construgéo superior
a4 000 m® e nos edificios destinados a comércio grossista
de area idéntica ¢ obrigatodria a existéncia de area de esta-
cionamento no interior do lote ou da parcela, cuja dimensio
deve ser definida por estudo especifico a apresentar pelo
promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo ser
inferior a estabelecida no nimero anterior.

¢) Os centros comerciais e os hipermercados de bricolage
sdo comparaveis, para efeitos do célculo das necessidades
de estacionamento aos hipermercados de area bruta de
construgdo inferior a 4 000 m?.

das operagdes de carga e descarga, bem como dos
respectivos circuitos de acesso as zonas de armaze-
nagem e carregamento.

Edificios destinados a ser-
Vigos.

a) 3 lugares/100 m? de area bruta de construcio para unidades
de servigos com area bruta de construggo inferior ou igual
a 500 m?;

b) 5 lugares/100 m* de 4rea bruta de construgdo para unida-
des de servigos com area bruta de construgao superior a
500 m?%;

O ntmero total de lugares resultante da aplicacdo dos
critérios da coluna anterior ¢ acrescido de 30 % para
estacionamento publico.

Industria, logistica e arma-
zéns.

a) Nos edificios é obrigatoria a existéncia de uma area de
estacionamento para o pessoal e visitantes, dentro do lote,
equivalente a 1 lugar por cada 75 m* da 4rea bruta de cons-
trucao.

b) Quando a 4rea do lote for superior a 3 000 m?, a area de
estacionamento obrigatoria ¢ equivalente a 1,5 lugares por
cada 75 m’da 4rea bruta de construgio.

¢) Em qualquer dos casos deve ser prevista, no interior do lote,
a area necessaria ao estacionamento de veiculos pesados
que é de 1 lugar/500 m? de 4rea bruta de construgdo para
um minimo de 1 lugar/lote.

O ntmero total de lugares resultante da aplicacdo dos
critérios anteriores € acrescido de 20% para esta-
cionamento publico.

Salas de Espectaculos.

Para as salas de espectaculos as areas de estacionamento obri-
gatorias sao equivalentes a dois lugares de estacionamento
por cada 25 lugares sentados.

Estabelecimentos Hotelei-
r0S.

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros,
as areas a reservar para estacionamento no interior do
lote, ou da parcela, correspondem a 1 lugar de estacio-
namento para veiculos ligeiros por cada 4 camas, ou
fracgdo. Nos casos em que se preveja a realizagdo de
outras actividades no mesmo edificio do estabelecimento
hoteleiro, as respectivas necessidades de estacionamento
sdo calculadas cumulativamente com as anteriormente
definidas.

b) Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deve ainda ser prevista no interior do lote, ou da
parcela, uma area para o estacionamento de veiculos pesa-
dos de passageiros, na proporgao de 1/50 camas.

Estabelecimentos de Res-
tauracdo e similares.

No caso de restaurantes, cafés e similares ¢ de se prever 1
lugar de estacionamento por cada 25 m* de 4rea bruta de
construgao.

Equipamentos de Utilizagao
Colectiva.

Nos casos de equipamentos de utilizagdo colectiva, desig-
nadamente de natureza escolar (basica, secundaria, etc.),
desportiva e hospitalar, proceder-se-a, caso a caso, a defi-
ni¢do das condi¢des de acessibilidade e necessidades de
estacionamento.

Diversos

Nos demais casos ndo previstos nesta secgdo sdo exigidas areas
de estacionamento de acordo com as fungdes especificas a
instalar, por similitude e ajuste dos pardmetros estabelecidos
nos artigos anteriores.

Casos Especiais

1. Nos casos tipificados nas alineas seguintes ¢ admitido
o licenciamento de projectos de obras e de utilizagdo de
edificagdes, sem que 0s mesmos prevejam as capitagdoes
de estacionamento aplicaveis, estabelecidas no ambito do
presente quadro:

a) Intervengdes em edificios classificados como valores
culturais ou localizados ou localizados nos Conjuntos
com Interesse, quando a criagdo do acesso de viaturas
no seu interior prejudique, ou seja, incompativel com as
suas caracteristicas arquitectonicas;
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1. Uso

II. Areas ou numero de lugares minimo a assegurar
no interior do lote ou parcela

IIL. Outros condicionamentos a considerar

b) Edificios a levar a efeito em locais que, por razdes ur-
banisticas, se pretendam vedar ao transito;

¢) Nas areas dos espagos urbanos que se apresentem conso-
lidados, quando se verifique mudanga de uso residencial e
ndo seja possivel criar dreas de estacionamento, ¢ apenas

nas seguintes situagdes:

0 piso térreo;

a7 m;

o disposto no regime excepcional.

i) Para actividades localizadas no piso térreo e com en-
trada independente da do uso residencial;

i) Para actividades localizadas em cave e sobreloja,
desde que esses espagos contactem directamente com

d) Quando o se pretenda, e seja possivel, levar a efeito
uma nova construg@o tenha uma largura média inferior

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natu-
reza técnica, nomeadamente em fungdo de caracteristicas
geologicas do solo, niveis freaticos ou comprometimento
da seguranga de edificagdes envolventes;

/) Quando as areas estdo delimitadas como AUGI.

2 — Quando se verificarem as situagdes referidas no niimero
anterior, ha sempre lugar ao pagamento de uma taxa definida
em regulamento municipal, ou no caso das AUGI, conforme

ANEXO II
Valores Culturais

Iméveis Classificados

1 — Pelourinho de Vila Franca de Xira (MN, Decreto 16-06-1910,
DG n.° 136 de 23 de Junho de 1910);

2 — Marco da VI.* Légua (Castanheira do Ribatejo) (IIP, Decreto
n.°32 973, DG n.° 175 de 18 de Agosto de 1943);

3 — Igreja Matriz de Castanheira do Ribatejo (IIP, Decreto n.° 45
327, DG n.° 251, 25 de Outubro de 1963);

4 — Quinta e Convento de Santo Antonio (IIP, Decreto n.® 2/96, DR
n.° 56 de 06 de Margo de1996);

5 — Pelourinho de Povos (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231
de 11 de Outubro de 1933);

6 — Marco da V.* Légua (Vila Franca de Xira) (IIP, Decreto n.° 32
973, DG n.° 175 de 18 de Agosto de 1943);

7 — Quinta do Bulhaco (IIP, Decreto n.° 5/2002, DR n.° 42 de 19 de
Fevereiro de 2002);

8 — Marco da IV.* Légua (Alverca) (IIP, Decreto n.° 32 973, DG
n.° 175 de 18 de Agosto de 1943);

9 — Padrdes do Termo de Lisboa (IIP, Decreto n.° 38 973, DG n.° 175
de 18 de Agosto de 1943);

10 — Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Assungéo (IIP, Decreto
n.° 45/93, DR n.° 280, 30 de Novembro de 1993);

11 — Quinta e Palacio de Nossa Senhora da Piedade (IIP, Decreto
n.°29/84, DR n.° 145, 25 de Junho de 1984);

12 — Quinta das Maduras (Vialonga) (IIP, Decreto n.° 67/97, DR
n.°301 de 31 de Dezembro de 1997);

13 — Pelourinho de Alverca (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231
de 11 de Outubro de 1933);

14 — Pelourinho de Alhandra (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231
de 11 de Outubro de 1933);

15 — Capela de Santa Eulalia (Ruinas) (IIM, Decreto n.° 28/82, DR
n.° 47, 26 de Fevereiro de 1982);

16 — Palacio do Farrobo (Ruinas) (IIM, Decreto n.® 29/84, DR
n.° 145, 25 de Junho de 1984);

17 — Igreja do Martir Santo Sdo Sebastido (IIM, Decreto n.® 45/93,
DR n.° 280, 30 de Novembro de 1993);

18 — Conjunto Edificado do Patio das Areias — Quinta das Areias
(IIM, Despacho n.° 5629/05, DR n.° 172, apéndice n.° 123, 2.* série, 7
de Setembro de 2005);

19 — A. ZEP conjunta da Quinta da Fabrica, do Pelourinho de Povos e
do Monte do Senhor da Boa Morte (Portaria n.’ 1622/06, DR n.° 191/06,
2.% série, de 3 de Outubro de 2006);

19 — B. ZEP Celeiro da Patriarcal (Despacho do Ministro da Cultura
de 29/5/2003);

19 — C. ZEP da Igreja Matriz da Nossa Senhora da Purificagdo das
Cachoeiras (Despacho do Ministro da Cultura de 12/6/2007).

Imoveis em Vias de Classificagao

20— Igreja Matriz de Nossa Senhora da Purifica¢ao das Cachoeiras
(Despacho de 6 de Julho de 1994);

21 — Monte do Senhor da Boa Morte (Despacho de 6 de Junho de
1994);

22 — Quinta da Fabrica (Despacho de 12 de Novembro de 2001);

23 — Celeiro da Patriarcal (Despacho de 31 de Maio de 2002);

24 — Reduto da Serra do Formoso (Despacho de 15 de Setembro
de 2005);

25.1.° Forte da Subserra ou Forte Velho (Despacho de 15 de Setembro
de 2005);

26 — Bateria Nova da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de
2005);

27 — Reduto 2.° da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de
2005);

28 — Reduto do Casal da Entrega ou Forte 3.° da Subserra (Despacho
de 15 de Setembro de 2005);

29 — Reduto Novo da Costa da Freira ou Forte de Francisca Loura
(Despacho de 15 de Setembro de 2005);

30 — Forte dos Sinais ou Reduto do Moinho Branco (Despacho de
15 de Setembro de 2005);

31 — Reduto Novo da Serra do Formoso (Despacho de 15 de Se-
tembro de 2005);

32 — Forte 1.° da Calhandriz ou Forte das Bragadas (Despacho de
15 de Setembro de 2005);

33 — Forte da Aguieira (Despacho de 15 de Setembro de 2005);

34 — Forte da Portela Grande (Despacho de 15 de Setembro de
2005);

35 — Forte da Portela Pequena (Despacho de 15 de Setembro de
2005).

Outros Imoéveis com Interesse

Arquitectura Religiosa

36 — Igreja de S. Sebastido de Alpriate (Vialonga)

37 — Ermida de S. Jodo Baptista (Castanheira do Ribatejo)

38 — Ermida de N.* Sr.* do Tojo (Castanheira do Ribatejo)

39 — Igreja da Misericordia (Vila Franca de Xira)

40 — Igreja de S. Vicente (Vila Franca de Xira)

41 — Ermida de N.?* Sr.* de Alcamé (Leziria) (Vila Franca de Xira)

42 — Ermida de S. José (Vila Franca de Xira)

43 — Ermida de Nossa Senhora da Esperanga (Vila Franca de Xira)

44 — Igreja Matriz de S. Jodo Baptista (Alhandra)

45 — Ermida de N.? Sr.* da Conceigdo do Portal (Alhandra)

46 — Antigo Convento de N.* Sr.* dos Anjos (Sobralinho)

47 — Igreja Matriz de S. Pedro (Alverca do Ribatejo)

48 — Ermida de S. Clemente (Alverca do Ribatejo)

49 — Ermida de N.* Sr.* da Piedade (ADARSE) (Alverca do Riba-
tejo)
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50 — Igreja Matriz de S. Marcos (Calhandriz)

51 — Ermida de S. Romao (S&o Joao dos Montes)

52 — Capela de S. José de Subserra (Sao Jodo dos Montes)

53 — Igreja Matriz e Cemitério (Sao Jodo dos Montes)

54 — Convento da Casa Nova (Vialonga)

55 — Capela de Santo Antonio (Vialonga)

56 — Capela de Nossa Senhora da Guia (Alhandra)

57 — Igreja da Misericordia (Alverca)

58 — Capela das Conchas (Vialonga)

59 — Igreja de S. Francisco — Portal (Alhandra)

60 — Igreja dos Pastorinhos (Alverca)

Arquitectura Civil

61 — Cais da Vala do Carregado (Castanheira do Ribatejo)

62 — Fonte de Santa Catarina (Castanheira do Ribatejo)

63 — Quinta das Areias (Castanheira do Ribatejo)

64 — Quinta da Marquesa (da Esperanca, de Gois) (Castanheira do
Ribatejo)

65 — Quinta dos Fidalgos (Castanheira do Ribatejo)

66 — Quinta de S. José do Marco (Castanheira do Ribatejo)

67 — Celeiro do Infantado (Vila Franca de Xira)

68 — Chafariz de Povos (Vila Franca de Xira)

69 — Quinta do Bacalhau (Vila Franca de Xira)

70 — Praca de Touros Palha Blanco (Vila Franca de Xira)

71 — Chafariz do Alegrete (Vila Franca de Xira)

72 — Mercado Municipal (Vila Franca de Xira)

73 — Fonte de St.* Sofia (Vila Franca de Xira)

74 — Fonte da Estrada do Farrobo (Vila Franca de Xira)

75 — Quinta de Cima (Vila Franca de Xira)

76 — Quinta de Baixo (Vila Franca de Xira)

77 — Quinta da Rosa (Vila Franca de Xira)

78 — Quinta do Desterro (Vila Franca de Xira)

79 — Quinta do Alto (Vila Franca de Xira)

80 — Quinta de St.° André (Vila Franca de Xira)

81 — Quinta de S. Rafael (Vila Franca de Xira)

82 — Quinta da N.? Sr.? dos Bairros (Vila Franca de Xira)

83 — Quinta do Palyarte (Vila Franca de Xira)

84 — Quinta da Carneira (Vila Franca de Xira)

85 — Quinta do Paraiso (Vila Franca de Xira)

86 — Quinta do Caldas (Vialonga)

87 — Quinta dos Bichos (Sao Jodo dos Montes)

88 — Quinta dos Carvalhos (Sdo Jodo dos Montes)

89 — Quinta do Repouso (Sao Jodo dos Montes)

90 — Ponte Antiga sobre a ribeira de Santo Anténio (Sdo Jodo dos
Montes)

91 — Quinta da Calgada (Calhandriz)

92 — Quinta Alegre (Calhandriz)

93 — Quinta Nova do Campo (Cachoeiras)

94 — Quinta da Granja (Cachoeiras)

95 — Quinta das Covas (Cachoeiras)

96 — Quinta da Carnota de Baixo (Cachoeiras)

97 — Cais de Alhandra (Alhandra)

98 — Fonte do Cabo da Vila (Alhandra)

99 — Quinta da Cruz de Pau (Alhandra)

100 — Quinta Municipal do Sobralinho (Sobralinho)

101 — Quinta do Bom Jesus (Sobralinho)

102 — Fonte de Arcena (Alverca do Ribatejo)

103 — Fonte do Choupal (Alverca do Ribatejo)

104 — Fonte e Mina de S. Romao (Alverca do Ribatejo)

105 — Quinta das Drogas (Alverca do Ribatejo)

106 — Quinta do Pinheiro (Alverca do Ribatejo)

107 — Quinta da Brandoa (Alverca do Ribatejo)

108 — Quinta da Portela (Alverca do Ribatejo)

109 — Cais da Povoa de Santa Iria (Povoa de Santa Iria)

110 — Fontanario do Morgado da Povoa (Pdvoa de Santa Iria)

111 — Quinta do Duque (Vialonga)

112 — Fonte da St.* Eulalia (Vialonga)

113 — Quinta do Buraco (Vialonga)

114 — Quinta do Serpa (Vialonga)

115 — Quinta da Boca da Lapa (Vialonga)

116 — Quinta do Brasileiro (Vialonga)

117 — Quinta do Monteiro-Mor (Vialonga)

118 — Celeiro (Capela) de Povos (Vila Franca de Xira)

119 — Quinta Municipal da Subserra (Sao Jodo dos Montes)

120 — Marco do Morgado da Pévoa (Povoa de Santa Iria)

121 — Quinta do Cochao (Alverca)

122 — Museu do Neo-realismo (Vila Franca de Xira)

Arquitectura Industrial

123 — Matadouro Municipal (Vila Franca de Xira)

124 — Bairro Fabril da CIMPOR (Alhandra)

125 — Bairro Fabril da Penteala (Sobralinho)

126 — Bairro Fabril das OGMA (Alverca do Ribatejo)
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127 — Moinho de Vento do Casal dos Tojais (Sdo Jodo dos Mon-
tes)

128 — Moinho de Vento do Casal dos Tojais (Sao Jodo dos Mon-
tes)

129 — Moinhos do Forte de Subserra (Sao Jodo dos Montes)

130 — Moinhos de Santa Iria (Povoa de Santa Iria)

131 — Moinho do Serpa (Vialonga)

132 — Moinho de Mar¢ do Adarse (Alverca)

133 — EPAC (Vila Franca de Xira)

Patrimoénio Militar

134 — Bateria dos Melros ou Forte de Maria Joana (Alverca do
Ribatejo)

135 — Reduto das Sarnadas ou Reduto dos Dois Moinhos (Alverca
do Ribatejo/Calhandriz)

136 — Reduto Chéo de Oliveira ou Forte de Calhandriz (Alverca do
Ribatejo/Calhandriz)

137 — Forte 2.° de Calhandriz ou Forte de Mato Cabego ou Forte de
Santa Catarina (Calhandriz)

138 — Forte 3.° de Calhandriz ou Forte do Casalado ou Forte do
Cartaxo (Calhandriz)

139 — Forte da Quintela Pequena (Forte da Casa)

140 — Forte da Quintela Grande (Forte da Casa)

141 — Forte da Casa da Serra de Albueira (Forte da Casa)

142 — Forte da Arroteia (Forte do Cabo ou Forte Novo do cabo da
Serra de Albueira) (Vialonga)

143 — Monumento Comemorativo da Defesa das Linhas de Torres
(Alhandra)

Conjuntos Urbanos com interesse

Cl1. Conjuntos edificados de cariz tradicional em Cachoeiras

C2. Conjuntos edificados de cariz tradicional em Castanheira

C3. Conjunto edificado em Alhandra

C4. Conjunto edificado em Vialonga

C5. Conjunto edificado em Pdvoa de Santa Iria

C6. Conjunto edificado em Alverca do Ribatejo

C7. Conjunto edificado em Calhandriz

C8. Conjunto edificado em Vila Franca de Xira

C9. Conjunto edificado em Povos

Sitios Arqueoldgicos

I. Terrago Quaternario da Castanheira (Castanheira do Ribatejo)

II. Monte dos Castelinhos (Castanheira do Ribatejo)

I11. Estagdo Romana da Quinta do Borrecho (Vila Franca de Xira)

IV. Gruta da Pedra Furada (Vila Franca de Xira)

V. Estagdo Romana do Casal da Boiga (Vila Franca de Xira)

VI. Estacdo Arqueoldgica Romana da Escola Velha de Povos (Vila
Franca de Xira)

VII. Estagdo Pré-Historica do Alto do Pinheiro (Sobralinho)

VIII. Vestigios do Castelo de Alverca (Alverca do Ribatejo)

IX. Quinta do Moinho de Vento (Alverca do Ribatejo)

X. Antigo Convento de N.* Sr.* do Monte do Carmo (Alverca do
Ribatejo)

XI. Terrago Quaternario de Alverca (Alverca do Ribatejo)

XII. Estagao Pré-Historica da Ribeira da Povoa (Pévoa de Santa
Iria)

XIII. Estagdo Pré-Historica da Aguieira (entre o Forte e a Boca da
Lapa) (Vialonga)

XIV. Convento de N.? Sr.* dos Poderes — Vestigios (Vialonga)

XV. Estacdo Pré-Historica do Monte de Serves (Vialonga)

XVI. Antigo Convento de N.* Sr.* da Subserra (Castanheira do Ri-
batejo)

XVII. Vale de Santa Sofia (Vila Franca de Xira)

XVIIL Quinta de Santo Antonio de Bolonha (Povoa de Santa Iria)

XIX. Mouchao da Pévoa III (Vila Franca de Xira)

XX. Mouchao da Povoa II (Vila Franca de Xira)

XXI. Mouchao do Lombo do Tejo 2 (Vila Franca de Xira)

XXII. Mouchédo do Lombo do Tejo 1 (Vila Franca de Xira)

XXIII. Mouchao da Povoa IV (Vila Franca de Xira)

XXIV. Mouchiao de Alhandra II (Vila Franca de Xira)

XXV. Quinta da Verdelha — Capela (Alverca do Ribatejo)

XXVI. Forte da Arroteia (Forte da Casa)

XXVIL Forte da Lapa (Vialonga)

XXVIII. Verdelha dos Ruivos — Pedreira do Casal do Penedo 2
(Vialonga)

XXIX. Casal do Penedo (Vialonga)

XXX. Monte Serves (Vialonga)

XXXI. Estela Funeraria de Alverca (Alverca do Ribatejo)

XXXII. Casa da Camara (Alverca do Ribatejo)

XXXIII. Cupa do Bom Sucesso (Alverca do Ribatejo)

XXXIV. Reduto do Chao da Oliveira (Alverca do Ribatejo)

XXXV. Tapada da Serra 1 (Alverca do Ribatejo)

XXXVI. Tapada da Serra 2 (Alverca do Ribatejo)
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XXXVII. Bragadas — Calgada (Calhandriz) L. Monte do Senhor da Boa Morte — Povoado (Vila Franca de Xira)
XXXVIII. Sao Romao — Habitat (Sao Jodo dos Montes) LI. Igreja Velha — Povoado (Cachoeiras)
XXXIX. Sdo Romao — Indeterminado (Sao Jodo dos Montes) LII. Quinta da Granja — Forno (Cachoeiras)
XL. Casal do Tojal (Sdo Jodo dos Montes) LIII. Quinta da Granja — Indeterminado (Cachoeiras)
XLI. Alhandra (Alhandra) LIV. Ponte da Couraga (Castanheira do Ribatejo)
XLII A-dos-Loucos — Fortificagio (Vila Franca de Xira) LV. Castanheira Velha — Achados Isolados (Castanheira do Ribatejo)
XLIII. Travessa do Mercado (Vila Franca de Xira) LVI. Agougue Velho — Miliario e Silo (Alverca do Ribatejo)
XLIV. Vale da Ribeira de Santa Sofia (Vila Franca de Xira) LVII. Mosaico Romano de Vialonga
XLV. Museu do Neo-Realismo (Vila Franca de Xira) LVIII. Sepultura de Castanheira do Ribatejo
XLVL. Igreja do Martir Santo e Casa da Ermitoa (Vila Franca de Areas Sensiveis
Xira) ASI — Sao Romao
XLVII. Edificio Alves Redol (Vila Franca de Xira) ASII — Lugar da Igreja
XLVIIL Rua Serpa Pinto — Edificio (Vila Franca de Xira) ASIII — Aglomerado Rural de Sdo Jodo do Montes
XLIX. Povos — Villa (Vila Franca de Xira) ASIV — Monte dos Castelinhos
ANEXO III

Parametros Urbanisticos a Aplicar nas U32 a U69 e U70b a U73

QUADRO 9

Parametros urbanisticos a aplicar nas U32 a U69 e U70B a U73

indice de Implantagio indice de Construgdo
Unidades de Execugdo Bruto Bruto
(méaximo) (maximo)

U 32— Casal de Santo AntONio . . . .....otit ittt e e e e 0,25 0,49
U33—QuintadaCoutada . ... ...t 0,11 0,17
U 34— Casal da Raposeira. . . ... ...ttt e e e e 0,36 0,72
U35—Casal doISIdro. . .. ...t e 0,30 0,60
U36—Casal do AlAmO . ... ..ot 0,29 0,55
U 37 — Quinta de Nossa Senhorade Fatima . ............. ... .. .. .. ... 0,22 0,41
U 38 — Quinta da Ponte € ANEXO0S . . . ..ottt ettt et e e e e 0,28 0,49
U 39 — Quinta do AIferes € ANEXOS . . . . .o vttt ettt e e et e e 0,20 0,36
U40 —Quinta do Bom JesUS . . ..o ov ittt e e 0,23 0,40
U4l — Baltares. . . ... .ot 0,24 0,40
U 42A — Olival dos Cantos € ANEX0S. . . ..ot v vttt e ettt et e et et 0,35 0,70
U 42B — Jo80 Cravo € ROSAIIO. . . .. oottt e e e e e e e e e 0,30 0,54
U 43— Estacal .. ... 0,46 0,84
Udd —Panasqueiral .. ... 0,30 0,51
U445 —ZonadoMoledo. . . ... i 0,31 0,60
U 46 — Enxordeiros de BaiXo. . . ... ..ottt 0,33 0,52
U 4T — CObErtO. . oottt e et e e e 0,53 1,00
U48 — Quintado Moinhode Ferro .. ........ ... i e 0,22 0,40
U 49 — Quinta de Nossa Senhorada Graga . . ...ttt 0,28 0,62
U S0 — A-dOS-POLES . . . o oo e e e e e e 0,35 0,70
USl—Casaldas Areias L. . ... ... e e 0,35 0,70
US52 —Pinhal das ATeias . . . ... ...ttt 0,35 0,70
US3—Cerradode BaiXo . . ... ovtii i 0,30 0,55
US4 —Fontedo Vale . . ... 0,35 0,71
USS5—Fonte Santa. . . ...... ... ... e 0,18 0,30
U56—Quintados Mogos I .. ... i 0,32 0,60
U 57-Quinta dos Mogos I1. . . ..ot 0,28 0,62
US8—Casalinho . . ... ... i 0,30 0,53
US9—Terrado Barro . ... 0,35 0,70
U 60— Quinta do SEIPa . . . ..ottt et e e e 0,11 0,19
U 61 — Terras Compridas. . ... ..ottt ettt e e e e e 0,30 0,60
U 62— Courelas da Granja. . ... ..ottt e 0,28 0,57
U63—Casal dO FreiXo . ..ot e e 0,26 0,43
U64 —Casal da Serra. . .. ... i e 0,20 0,35
U65—EncostadaFonte . ......... ... ... 0,32 0,64
U 66— Casaldo Urjal. . . ... 0,31 0,56
U 67— Casal do Pinheiro. . . ... ... 0,19 0,35
U68 —CasaldasAreias IL. . .. ... . . e 0,35 0,70
U69 —Quintada AZINNEIra . .. ... ..ottt et e 0,30 0,60
U70B —ZonaAlta de ArCena . .. ...ttt e e 0,30 0,60
U71 —CasaldoPocinho . . ... ... 0,26 0,46
U772 —TerradaPastoria. . . ... e e 0,32 0,58
U 73 —PretasdoMorgado . ... ....oo i 0,25 0,52
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