QUADRO DE BENEFICIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO DE EDIFICIOS NAS AREAS DE
REABILITACAO URBANA DO CONCELHO DE VILA FRANCA DE XIRA

BENEFICIOS FISCAIS RELATIVOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO

IMI — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

ISENCAO POR UM PERIODO DE 5 ANOS, A CONTAR DA DATA DE CONCLUSAO DA ACAO DE REABILITACAO:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de IMI por um periodo de 5
anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um
periodo adicional de 5 anos (n.2 7 do artigo 71.2 do EBF).

RENOVACAO DA ISENGAO DE IMI POR UM PERIODO ADICIONAL DE 5 ANOS:

A isencao de IMI sera renovada por um periodo adicional de 5 anos, caso da acéo de reabilitacdo tenha
resultado a melhoria das condicbes de eficiéncia energética do imdével com emissdo de certificado de
eficiéncia energética que ateste o desempenho energético de “Classe A” ou “Classe A+" (de acordo com
o Sistema de Certificacdo Energética (SCE), do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto).

Estas medidas estdo sujeitas a aprovacdo anual da Assembleia Municipal. Consultar: n.% 7, 19, 20, 21 e 22 do artigo
71.2 do EBF.

ISENCAO POR 3 ANOS A CONTAR DA EMISSAO DA LICENCA:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagdo urbanistica ficam isentos de Ml pelo periodo de 3 anos
a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenca para obras de reabilitacdo e o requerente inicie
as respetivas obras (n.2 1 do artigo 45.2 do EBF). @3 @

Consultar: n.% 1, 3 e 7 do artigo 45.° do EBF.
REDUCAO DE 30% DA TAXA DE IMI DE PREDIOS REABILITADOS:

Os prédios urbanos que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom estado de conservacgdo,
podem anualmente e até 30 de setembro, mediante vistoria a solicitar a Camara Municipal, obter uma
reducao de 30% no IMI do ano correspondente.

Esta medida estd sujeita a aprovacdo anual da Assembleia Municipal. Consultar: n.° 6 do artigo 112.° do CIMI.
REDUCAO DE 10% DA TAXA DE IMI DE PREDIOS REABILITADOS ARRENDADOS:

Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom estado de
conservacao, podem anualmente e até 30 de setembro, mediante vistoria a solicitar a Camara Municipal,
obter uma reducdo de 10% no IMi do ano correspondente, que pode ser cumulativa com a minoragdo de
30% prevista no n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI.

REDUCAO DE 20% DA TAXA DE IMI DE PREDIOS REABILITADOS ARRENDADOS DESTINADOS A COMERCIO:

Os prédios urbanos arrendados destinados ao comércio, de piso térreo, que se encontrem reabilitados e
se mantenham em bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mediante
vistoria a solicitar a Cdmara Municipal, obter uma reducdo de 20% no IMI do ano correspondente, que pode
ser cumulativa com a minoracdo de 30% prevista no n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI.

Estas medidas estdo sujeitas a aprovacdo anual da Assembleia Municipal. Consultar: n.° 7 do artigo 112.° do CIMI.

1) Os beneficios fiscais consagrados no artigo 71.2 do EBF s&o aplicdveis aos iméveis, objeto de acdes de reabilitacdo,
realizadas em prédios urbanos localizados em é&reas de reabilitacdo urbana, tal como a iméveis arrendados passiveis de
atualizacdo faseada das rendas, nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas até 31 de dezembro de 2020, e desde que da intervencdo resulte um
estado de conservacdo do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo.




(2) Aisencdo do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF fica dependente de reconhecimento pela Camara Municipal da area da situacdo
do prédio apés a conclusdo das obras e da emisséo da certificagdo urbanistica e da certificagdo energética referida no n.2
3 do artigo 45.2 EBF.

(3) Os beneficios fiscais atribuidos pelo artigo 45.2 do EBF aos prédios urbanos reabilitados ndo sdo cumulativos com
outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opgéo por outro mais favoravel, nos termos do
disposto no n.2 7 do artigo 45.2 do EBF.

(4) Entende-se por “reabilitacdo urbanistica” o processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a
execucdo de obras de construgdo, reconstrucéo, alteracdo, ampliacdo, demolicdo e conservacdo de edificios, tal como
definidas no regime juridico da urbanizagéo e da edificagdo, com o objetivo de melhorar as condigdes de uso, conservando
o seu carater fundamental, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizagdo
indicadas no n.2 3 do artigo 45.2 do EBF (com a redagéo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

IMT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

ISENGAO NA 1.2 TRANSMISSAO DO IMOVEL REABILITADO, QUANDO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE A HABITACAO PROPRIA E
PERMANENTE:

S3o isentas do IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fracao auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacao prépria e permanente, na primeira transmiss@o onerosa do prédio reabilitado,
guando localizado na area de reabilitacdo urbana. (¥

Esta medida ests sujeita a aprovagdo anual da Assembleia Municipal. Consultar: n.° 8 e 19 do artigo 71.°2 do EBF.
ISENGAO NA AQUISICAO DE PREDIO URBANO DESDE QUE AS OBRAS COMECEM EM 3 ANOS:

As aquisicOes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica ficam isentos de IMT desde que, no
prazo de 3 anos a contar da data da aquisicao, o adquirente inicie as respetivas obras definidas nos termos
do n.2 3 do artigo45.2 do EBF. @ (@

Consultar: n.2 2 e 3 do artigo 45.° do EBF.

(1) Os beneficios fiscais consagrados no artigo 71.2 do EBF sdo aplicaveis aos imdveis, objeto de agdes de reabilitacdo,
realizadas em prédios urbanos localizados em éreas de reabilitacdo urbana, tal como a iméveis arrendados passiveis de
atualizacdo faseada das rendas, nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas até 31 de dezembro de 2020, e desde que da intervencdo resulte um
estado de conservacgdo do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo.

(2) Aisencé@o don.2 2 do artigo 45.2 do EBF fica dependente de reconhecimento pela Camara Municipal da area da situacdo
do prédio apés a conclusdo das obras e da emisséo da certificagdo urbanistica e da certificagdo energética referida no n.2
3 do artigo 45.2 EBF.

(3) Os beneficios fiscais atribuidos pelo artigo 45.2 do EBF aos prédios urbanos reabilitados ndo sdo cumulativos com
outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel, nos termos do
disposto no n.2 7 do artigo 45.2 do EBF.

(4) Entende-se por “reabilitacdo urbanistica” o processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a
execucdo de obras de construgdo, reconstrucédo, alteracdo, ampliacéo, demolicdo e conservacao de edificios, tal como
definidas no regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo, com o objetivo de melhorar as condicdes de uso, conservando
o seu carater fundamental, bem como o conjunto de operacdes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizagao
indicadas no n.? 3 do artigo 45.2 do EBF (com a redacéo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).



OUTROS BENEFICIOS FISCAIS

IVA — IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO

SUJEICAO A TAXA REDUZIDA DE IVA A 6% DAS EMPREITADAS DE REABILITACAO URBANA EM IMOVEIS OU EM ESPAGOS
PUBLICOS:

a) Taxa de 6% para empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas criticas
de recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacao urbana e
outras) delimitadas nos termos legais ou @mbito de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse
publico nacional.

alinea a) do n.2 1 do artigo 18.2e n.2 2.23 da Lista / do Codigo do IVA.

SUJEICAO A TAXA REDUZIDA DE IVA A 6% DAS EMPREITADAS DE BENEFICIACAO, REMODELAGAO, RENOVAGCAO, RESTAURO,
REPARACAO OU CONSERVACAO DE IMOVEIS OU PARTES AUTONOMAS DESTES AFETOS A HABITAGAO:

b) Taxa de 6% para empreitadas de beneficiacdo, remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou
conservacado de imdveis ou partes auténomas destes afetos a habitacdo, com excecdo dos trabalhos de
limpeza, de manutencéo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam
atotalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou
minigolfe ou instalagdes similares. A taxa reduzida nao abrange os materiais incorporados, salvo se o
respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da prestacdo de servicos.

alinea a) do n.° 1 do artigo 18.2e n.2 2.27 da Lista / do Cddigo do IVA.

IRS - IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSOAS SINGULARES

DEDUCAO A COLETA ATE AO LIMITE DE € 500, EM SEDE DE IRS, DE 30% DOS ENCARGOS SUPORTADOS PELO
PROPRIETARIO COM OBRAS DE REABILITACAO DE IMOVEIS:

Sdo dedutiveis a coleta, até ao limite de (euro) 500, 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imdveis localizados em “drea de reabilitacao urbana” e recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou iméveis arrendados passiveis de atualizacéo
faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano
(NRAU), aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de acdes de reabilitacao. M ©)

Consultar: n.2 4 do artigo 71.°2 do EBF.
TRIBUTACAO A 5% DAS MAIS-VALIAS E RENDIMENTOS OBTIDOS POR QUEM VENDE OU POR QUEM ARRENDA:

a) As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributaveis
a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienacdo de imdveis situados em “drea de reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitacdo

Consultar: n.2 5 do artigo 71.°2 do EBF.

b) Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués, sao
tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdéveis situados em “drea de reabilitacdo urbana”, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada

das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacao.
@)

Consultar: n.2 6 do artigo 71.°2 do EBF.

(1) Os beneficios fiscais consagrados no artigo 71.2 do EBF sdo aplicaveis aos imdveis, objeto de acbes de reabilitacdo,
realizadas em prédios urbanos localizados em &reas de reabilitacdo urbana, tal como a iméveis arrendados passiveis de
atualizacdo faseada das rendas, nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), apéds 1 de janeiro de 2008 e concluidas até 31 de dezembro de 2020, e desde que da intervencdo resulte um
estado de conservacao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencédo.




(5) Os encargos suportados pelo proprietéario relacionados com a reabilitacdo a que se refere o n.2 4 do artigo 71.2 do EBF
devem ser devidamente comprovados e dependem da certificacdo prévia por parte do 6rgdo de gestdo da area de
reabilitagdo ou da comiss&o arbitral municipal, consoante os casos (n.2 17 do artigo 71.°) e estas entidades devem remeter
a administragdo tributdria as referidas certificacdes (n.2 18 do artigo 71.9).

FunDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (IRS E IRC)

-1SeNCAO DE IRC PARA 0S RENDIMENTOS OBTIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO:

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio
que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que se constituam entre 1 de janeiro de 2008 e
31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de
reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacdo urbana (n.2 1 do artigo 71.2 do EBF). ©

-0s FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REFERIDOS DO N.2 1 DO ARTIGO 71.2 DO EBF AUFEREM DE OUTROS BENEFICIOS
FISCAIS PREVISTOS NO MENCIONADO ARTIGO 71.2(9;

a) Retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, dos rendimentos respeitantes a unidades de
participacao nos fundos de investimento, pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares, quer seja
por distribuicdo ou mediante operacdo de resgate, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam
entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades nao residentes sem estabelecimento
estavel em territério portugués ao quais os rendimentos sejam imputdveis (excluindo as entidades
referidas nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 71.9).

b) Tributacdo a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagédo
de unidades de participacdo nos fundos de investimento, quando os titulares sejam entidades nao
residentes a que ndo seja aplicavel a isencao prevista no artigo 27.2 do EBF ou sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola e que ndo optem pelo respetivo englobamento.

Consultar: 1,2,3 e 9 a 16 do artigo 71.° do EBF

(6) Caso os requisitos referidos no n.2 1 do artigo 71.2 do EBF deixem de verificar-se, cessa a aplicagdo do regime de
beneficios dos Fundos de Investimento Imobilidrio previstos no mencionado artigo 71.2, passando a aplicar-se o regime
previsto no artigo 22.2 do EBF, devendo os rendimentos daqueles fundos de investimento que, a data, néo tenham ainda
sido pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares ser tributados as taxas previstas no artigo 22.2-A do EBF,
acrescendo os juros compensatérios correspondentes - de acordo com a redagdo dada pelo DL n.2 7/2015, de 13 de

fevereiro (diploma que procedeu a reforma de tributagdo dos Organismos de Investimento Coletivo, entre os quais se
incluem os Fundos de Investimento imobilidrio, que produz efeitos a partir de 1 de julho de 2015).



OUTROS APOIOS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

TAxAs MUNICIPAIS SOBRE OBRAS DE REABILITACAO URBANA

Redugdo de 50% do valor das taxas devidas pela realizagdo de vistorias para determinacéo de nivel de
conservacdo do imével e pela definicdo das obras necessérias para obtencdo de nivel de conservacao
superior, a realizar nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro (exceto as que sejam
devidas pelas inspecdes a ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes rolantes).

Reducédo de 50% do valor de todas as taxas relativas a urbanizacéo e edificagdo em obras de reabilitacdo
de edificios na ARU, previstas no Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacdo e Taxas por Operacdes
Urbanisticas de Vila Franca de Xira (RMUETOU), incluindo a reducdo de 50% da taxa referente a
comparticipacéo por cada lugar de estacionamento em deficit, relativamente aos edificios localizados na
ARU.

Redugdo de todas as taxas relativas a urbanizacao e edificagdo, em obras de reabilitacdo de edificios na
ARU, se o projeto de reabilitacdo se encontre previamente reconhecido em conformidade com os principios
do sistema LidesR e de acordo com as seguintes classes de desempenho do referido sistema:

A ++ : 90%; A+ :80%; A 75%; BeC:65%. ™

Reducédo de Reducgao de todas as taxas relativas a urbanizacéo e edificacdo em obras de construgao, entre
quais, as novas edificacbes construidas subsequentemente e em resultado da demolicdo de edificios em
ruinas (em virtude da inviabilidade da sua reabilitacdo), cujo projeto contemple uma sustentabilidade do
edificio e de acordo com as seguintes classes de desempenho do referido sistema:

A ++ : 90%; A+ :80%; A:75%; BeC:65%. ™

Consultar: pagina eletronica do Sistema LiderA - www.lidera.info

(7) Neste sistema encontram-se estabelecidos indicadores que permitirdo a atribuicdo de um Certificado, que assenta
num conjunto de 6 principios de bom desempenho ambiental (integracdo local, consumo de recursos, cargas ambientais,
conforto ambiental, vivéncias socioeconémicas e uso sustentdvel), traduzidos em 22 areas e 43 critérios, nos quais se
avalia o edificado em funcdo do seu desempenho ambiental.



