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Assunto; Parecer sobre a 1.2 Versdo da Proposta de 2.2 Alterag3o do Plano Diretor Municipal
de Vila Franca de Xira

o Ambito da 2.2 altera¢3o do Plano Dirater Municipal {(PDM) de Vila Franca de Xira (VFX) foi remetida a estes
servicos pela CAmara Municipal de Vila Franca de Xira, via plataforma PCGT, a vers3o final da proposta de
Alteragdo do PDM para efeitos e nos termos do Regime Jurldico dos instrumentos de Gest3o Territorial
(RNGT) {art.2 86.% do Decreto de Lei n.? 8B0/2015 de 14 de malo), para emiss3o de parecer na qualidade de

Entidade com Respansabilidades Ambientais Especificas {ERAE) e/ou Entidade Reprasentativa de Interesses
Publicos (ERIP}.

Como instrucdo do processo, foram disponibilizados para consuita na PCGT os seguintas documentos: Aviso
n.23219/2018, de 9 de margo, relativo 3 deliberagdo municipal para a 2.2 Alteracdo do Plano Diretar
Municipal; Fundamentagdo da Dispensa de AAE, Memdéria Descritiva e Aditamento & Memdria Descritiva da
proposta de alteragdo do PDM, Ata de Reunido de Cdmara Ata de Reunido na CCDRLVT, e Memdéria Descritiva
e Justificativa do Processo de Alteragdo da REN (em formato digital ndo aditdvel),

Foi consuitado o Regulamento do POM em vigor disponivel no SNIT, na sua versdio atual. Foram ainda
consultadas as Pegas desenhadas e Regulamento do Plano Diretor Municipal em vigor e da 2.% proposta de

alteragdo disponivels no site da Camara Municipal de Vila Franca de Xira, onde constam as versBes provisdrias
da presente altera¢do,

Arbito da anslse e parecer

O presente paracer é emitido pela APA/ARH Tejo e Oeste na qualidade de Entidade com Responsabilidades
Ambientais Especificas (ERAE) e/ou Entidade Representativa de Interesses Piblicos (ERIP), no dmbito da *2.¢
alteragdo do Planc Diretor Municipat (PDM) de Vila Franca de Xira”

A ARH Tejo e Oeste tem como atribui¢lo a gestdo dos recursos hidricos, pelo que a andlise efetuada e o
consequente parecer a emitir incldem sobre as matérias relacionadas com estes recursos.
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Parecer 3 Isenc3o de Avallagio Ambiental - ERAE

No que diz respeito & Isengdo de Avaliagio Ambiental considera-se que os efeitos ambientals resultantes da
aplica¢do da alterac3o ao Plano ndo serdo significativas no ambiente, pelo que se emite parecer favorével
ndo sujeigdo a Avaliagdo Amblental Estratégica, concordando-se com a fundamentaco apresentada pelo
municlpio de Vila Franca de Xira € uma vez que a intervengo proposta se limita a reabilitag3o urbana de uma
antiga drea devoluta — Antiga Escola da Armada, indo de encontro aos fatores criticos de decisdo e relatério
ambiental identificados na AAE da 1.2 revisdo do PDM de Vila Franca de Xira, plano este sujeito a AAE.

Mais se concorda que as operagBes relativasa 2 processos sujeitos a Regime Extraordinario de Regularizagio
das Atividades Econdmicas - Sociedade Central de Cervejas e Bebidas, S.A. e da Triamar Gestdo de Reslduos,
5.A. n3o produzirdo efeitos ambientais significativos no ambiente.

Assim, e no seguimento do exposto emite-se parecer favordvel & ndo sujeicio a Avaliagio Ambiental
Estratégica da alteragdo ac PDM, concordando-se com a fundamentagSo apresentada pelo municfgio de Vila
Franca de Xira.

Parecer 3 Altera<30 ao Plano - ERIP

No que diz respeito a drea da Antiga Escola da Armada ¢ de referir que no PDM em vigor a drea em aprego
se inclui na classe de Espagos Militares, encontrando-se obrigada ao cumprimento dos pardmetros dessa
mesma classe, entre eles distinguiriamos os seguintes:
“1- E permitida a demoligiio, o conservacdo e a arnpliagdo de instalogBes existentes, desde que necessdrio
pora a atividade militar, ou mediante o elobaragdo de plano de pormenor parg viabilizar o alteracéo de
uso.
2- Coso se verifique o alteragdo de uso existente de facto & dota da entrada em vigor da primeira reviséo
do PDM, o novo ocupagdo tem que obedecer aos sequintes condiclonomentos:
{..)
b} a drea aotuaimente edificado pode ser ocupoda com equipamentos de utilizogdo coletiva ou
estabelecimento hoteleiro, desde que:
i} Garantam um afastamento de 50 m & linha-de-caminho de ferra e & zona industrial contigus, e que seja
plantoda uma corting orbérea nessa faixo, com pelo menos 20m de forguro;
ii} @ futura drea de implantagéo ndo exceda a atua! drea de implantagdo;
{li) o nimero méximo de pisos é 3, com excegio das InstalagBes técnicas devidamente justificadas.”

A proposta agora apresentada inclui essa drea na classe de Espacos Urbanizados e na UCPG74, propondo-se
05 seguintes pardmetros urbanisticos constantes na proposta de regulamento U74:
“1} 0 Indice de implantagGo mdximo é de 0,32 para a totalidode da unidade;
2) 0 Indice de construgdo mdximo é de 0,46 pora o totalidade da unidode;
3) O uso hobitacional ndo pode uitrapassar os 25% da dreo oferida pelo oplicogdo do indice expresso na
alinea onterior;
4) O ndmero mdximo de pisos é 4;
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5) A cércea mdxima é 12 metras, com excegdo das situogdes em que se torne manifestamente necessdrio
para vigbilidade da atividade;
6) Indice mdximo de impermeabilizacdo 65%.”

Nesta classe de Espagos apenas serd necessaria a reallzagdo de uma operagdo de loteamento para realizag3o
da operagdo urbanistica, Considera-se que a UOPG deve ser executada com base em Plano de Pormencr e
que este seja acompanhado pela ARHTO na sua elaboragdo, conforme pravisto para a classe de Espagos
Militares.

Na presente proposta é acrescentado o uso habitacional. Concorda-se com a presente alteragio de uso,
desde que ndo se verifique aumento da drea impermeabilizada, intenclo esta referenciada na meméria
descritiva apresentada pelo municipio de Vila Franca de Xira.

Com vista 3 salvaguarda do corredor verde ribeirlnho inclufdo na Estrutura Ecoldgica Municipal, onde se
implanta o caminho pedonat ribeirinho, sugere-se a extensdo da drea incluida na EEM, de modo a abranger

a drea atualmente sem edificado e que a mesma seja utilizada para espago verde piblico, permedvel,
remavando pavimentos de dreas n3o edificadas.

Salienta-se alnda a importdncia da requalificacfo da margem e da sua renaturalizagio com o
restabelecimento da galeria ripicola adjacente ao caminho pedonal ribelrinho, bem como a importancla da
manutengdo do material vegetal arbéreo autdctone existante na #rea de intervengSo, sempre que este se
encontre em boas condigSes fitossanitdrias e ndo constitua um perigo para pessoas e bens.

Mais se considera ser de manter em regulamento as seguintes candicionantes as operages urbanisticas:
b) a drea atualmente edificada pode ser ocupada com eguipamentos de utilizagdo coletiva ou
estabelecimento hoteleiro, ou edificlos habitaclanals desde que:
i) Garantam um afastamento de 50 m & linha-de-caminho de ferro e 4 zona industriat contigua, e que
seja plantada uma cortina arbdrea nessa faixa, com pelo menos 20m de largura;
il} a futura drea de implantagdo ndo exceda a atual drea de implantagio;

Neste seguimento, emite-se parecer favordve! & alteragdo do PDM, condicionado 2 implementagdo das
medidas propostas acima para a referida area.

Enquadramento dos processos de RERAE

No Regulamento do PDM é criado um novo capitulo Xl @ um novo anexo IV, onde ser§o enquadrados os

processos RERAE com parecer favordvel ou parecer favordvel condicionado em sede de conferfncia
deciséria.

Na Planta de Ordenamento é criada uma nova simbologia onde sdo Identificadas as dreas sujeitas a RERAE e
as quais se aplicard um regime especifico previsto no referido capitulo Xl e anexo V.
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A1 - Trlamar — Gest3o de Residuos, 5. A.
Foram inseridos os condiclonamentos estabelecidos em sede de conferéncia deciséria RERAE, pelo que se
considera adequada a propasta.
De salientar que ndo é feita qualquer referéncia ao regime que se aplica ao poligono R1 no anexo IV, relativo
a esta unidade, pelo que se pressupde que se mantem a aplicaglio do regime definido na classe de espagos
original - Espagos Consolidados de Industria Extrativa. Considera-se que sers explicitar o regime aplicivel,

R2 - Socledade Central de Cervejas e Bebidas, 5.A.

Salienta-se que a presente drea inclula as seguintes classes de espago: Espagos Multiuses, Espagos Florestais,
Solos afetos & Estrutura Ecoldgica Municipal e Espago de Industria. Estes espagos ser3o alterados na Planta
de ordenamento, passando 2 estar afetos & classe de Espagos Industrials. Concorda-se com a presente
proposta.

Conclusio

Neste contexto, a APA/ARHTO considera que a proposta de 2.} Alteragdo ao PDM, estd em condigBes de
merecer parecer favordve!, devendo ser tidos e conta os aspetos mencionades no presente parecer.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regional da ARH do Tejo e Oeste
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