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1.  INTRODUCAO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio estabelece que as unidades de execucdo (UE) podem ser delimitadas
oficiosamente ou a requerimento dos interessados, mediante a fixacdo em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, com identificacdo de todos os prédios
abrangidos.

Entende, no entanto, a Camara Municipal de Vila Franca de Xira que mais do que a simples
delimitacdo cadastral e identificacdo dos prédios envolvidos, devem ser definidos os parametros
gerais da operacdo urbanistica a desenvolver. Neste ambito importa estabelecer um conjunto
de orientacGes gerais que em conjunto com os parametros urbanisticos definidos no Plano
Diretor Municipal (PDM), permitam definir um quadro de referéncia para a intervencdo a
desenvolver.

A presente UE tem enquadramento no n.2 2 do artigo 1472 do RJIGT, da iniciativa do proprietario
gue apresentou para o efeito o requerimento n.2 41270/21.

Numa primeira fase é submetido a deliberacdo do executivo municipal os presentes Termos de
Referéncia e respetiva delimitacdo da Unidade de Execuc¢do para aprovacdo e submissdo a
discussdo publica por um periodo de 20 dias uteis, em conformidade com o n.2 4 do artigo 148¢
do RIIGT.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A delimitagdo das unidades de execucdo esta prevista no n? 2 do artigo 1472 (RJIGT), como
instrumento preferencial para a execugao dos planos. Nos termos do artigo 148.2 do mesmo
diploma, a delimitagdo de uma unidade de execugao consiste na fixagdao, em planta cadastral,
dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervengao urbanistica, com a respetiva identificacdo dos
prédios abrangidos pela mesma e podem corresponder a totalidade ou a parte de uma unidade
operativa de planeamento e gestao.

O Plano Diretor Municipal de Vila Franca de Xira prevé que a urbanizacao e edificacdo da U11 -
Expanséo do Aglomerado de Calhandriz/ Loureiro, seja precedida de unidades de execugdo para
a totalidade da Unidade, sem que tal comprometa a solugdo de conjunto.

3. OPORTUNIDADE DA DELIMITAGAO

A procura de habitagdo no concelho de Vila Franca de Xira revela alguma dinamica. Verifica-se,
no entanto, que o mercado tem hoje exigéncias distintas com um incremento da procura da
habitacdo unifamiliar numa configuracdo de moradia. Entre abril de 2020 e abril de 2021 a
procura de moradias a nivel nacional subiu, numa linha constante, 5%.

Esta é, portanto, uma oportunidade para o concelho de Vila Franca de Xira que deve ser
aproveitada pelos aglomerados do interior. Atrair populagdo jovem, que traga novas dinamicas
e possa alavancar uma transformacdo positiva, assente em principios de sustentabilidade
contribuindo de forma efetiva para o também desejavel equilibrio socioeconémico. Para que tal
seja possivel é fundamental associar a envolvente natural e paisagistica existente, a oferta de
modelos de habitat modernos, dando resposta as exigéncias atuais.
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Por outro lado, a aplicacdo do novo RJIGT, nomeadamente na 22 Revisdao do Plano Diretor
Municipal, impde a restricio das denominadas areas urbanizdveis, bem como, restricio a
habitacdo dispersa, o que transforma esta operagdo numa oportunidade para garantir oferta de
solo urbano neste aglomerado.

4. CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENGAO

Incluida na area urbana da antiga freguesia da Calhandriz desenvolve-se numa zona de encosta
suave entre o Rio Silveira e um Caminho Municipal, sendo composta por dois artigos cadastrais
com uma &rea total de aproximadamente 60.560,00 m? (anexo ).

Na drea de intervencdo apenas existe uma edificacdo, sendo atravessada pelo Rio Silveira,
pontuada por vegetacdo espontanea e pequenas manchas de olival na zona mais a sul.

E atravessada pelo acesso rodoviario da Calhandriz & EN 10-6, o que lhe confere uma boa
acessibilidade rodovidria e de acesso a transportes publicos.

5. IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS

A drea total de intervencdo é de aproximadamente 60.560,00 m2, que corresponde ao prédio
misto n.2 515/20061128, denominado por Quinta da Azenha, registado na 2.2 Conservatdria do
Registo Predial de Vila Franca de Xira, constituido pelos artigos 22 e 27 da sec¢do 1l da Unido de
Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz (anexo Il)

6. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A area de intervencdo da Unidade de Execucdo 1 estd totalmente incluida em solo urbano,
integrada no perimetro urbano definido para o lugar do Loureiro, tendo o seguinte
enquadramento (anexo Ill):

1. Carta de Ordenamento - Classificagdao e Qualificacao do Solo

Solos Afetos a Estrutura Ecoldgica Urbana (art.2 782 e 792 do RPDM) — Os Solos Afetos a
Estrutura Ecoldgica Urbana podem ou ndo ser coincidentes com REN, e destinam-se a

assegurar o funcionamento dos sistemas bioldgicos, controlo de escoamentos hidricos e
conforto bioclimatico, a promover a melhoria das condigdes ambientais e a qualidade do
espaco urbano, e decorrem muitos deles da aplicacao das orientacdes do Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa. Nestes espacos apenas se
permitem atividades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer, compativeis com a
natureza e condicionantes legais aplicaveis.

Espacos a Urbanizar Tipo Ill (art.2 652 a 672 do RPDM) — Estes espacos destinam-se a

ocupacgles e utilizagbes variadas que incluem habitacdo e anexos, equipamentos de
utilizacdo coletiva e espagos verdes, publicos e privados, comércio, servicos, turismo, e
ainda estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades desde que compativeis com
o uso dominante, designadamente com o uso habitacional. Os parametros urbanisticos
estabelecidos sdo:

= Densidade habitacional bruta maxima (fog/ha) — 20
* [ndice de construcdo bruto (maximo) — 0,35
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= NuUmero maximo de pisos — 2
2. Carta de Ordenamento — Areas de Risco ao Uso do Solo e UOPG

U11 - Expansdo do Aglomerado de Calhandriz / Loureiro (n.2 14 do art.2 111 do RPDM)

= Estabelece como objetivo a criagdo de um desenho urbano coerente e que
proporcione ambientes apraziveis com espacgos verdes e equipamentos de utilizacdo
coletiva, com dimensao estruturante para o aglomerado;

= Tém que ser estabelecidas faixas de protecdo a integrar na Estrutura Ecoldgica, ao
longo dos Espacos Canais que confrontam ou atravessam a drea da Unidade;

= Tém que ser consideradas as solu¢des técnicas necessdarias para eliminar ou reduzir
os niveis de ruido em dareas de conflito identificadas na Planta de Ordenamento, que
condicionam a implantagdo dos usos possiveis nestes espacos a urbanizar, ou reservar
as areas de conflito para usos compativeis com os niveis de ruido verificados.

Areas Desaconselhdveis a Construcio (art.2 1012, 1022 do RPDM) - Com exce¢do de muros

e infraestruturas urbanas como 4aguas, esgotos, eletricidade e telecomunicacbes, a
construcdo sé é permitida caso seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe,
pelo menos a escala 1: 2 000, que a configuracdo da area desaconselhdvel a construcdo é
diferente da identificada na Planta de Ordenamento ou que se verifica a auséncia dos
condicionamentos naturais que originaram essa classificacao.

Areas Muito Condicionadas & Construcdo (art.2 1012, 1022 do RPDM) — Quando se localizam

em solo urbano, devem ser ocupadas por espacos a afetar a estrutura ecoldgica urbana, e
s6 podem ser edificadas nos casos em que se mostre ser absolutamente necessario, ou a
menos que seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, pelo menos na escala
1:2000, que a configuracdo da area muito condicionada a construgcdo é diferente da
identificada na Planta de Ordenamento ou que se verifica a auséncia dos condicionamentos
naturais que originaram essa classificacdo. E obrigatério realizar campanhas de prospecio,
visando o reconhecimento das condi¢des geoldgico-geotécnicas e a caracterizagdo
especifica dos condicionalismos geotécnicos que as afetam.

Classificacdo Acustica — Zonas Mistas (art.2 103 e 104 do RPDM) — ndo podem ficar expostas

a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55
dB(A) expresso pelo indicador Ln.

3. Carta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal (art.2 11 do RPDM)

Ligacdes / Corredores Secundarios — a area afeta a Estrutura Ecoldgica Urbana esta

abrangida pela compatibilizagdo do PDM com a Rede Ecoldgica Metropolitana incluida no
Plano Regional de Ordenamento do Territério - Para cada subcategoria de espaco, o regime
é estabelecido nas secgdes préprias do presente Regulamento.

4. Carta de Condicionantes — Condicionantes Ecoldgicas

Existe uma pequena area junto ao limite norte da UE afeta a Reserva Ecoldgica Nacional,
sujeito ao regime da atual redagdo do Decreto Lei 166/08 de 22 de agosto.
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5. Servidoes de utilidade publica

Estrada Municipal — sujeito ao regime especifico da Lei 2110, de 19/08/61, impondo um

afastamento das construcGes de 6 metros ao eixo da via e 5 metros aos muros;

Caminho Municipal — sujeito ao regime especifico da Lei 2110, de 19/08/61, impondo um

afastamento das construcGes de 4.5 metros ao eixo da via e 4 metros aos muros;

Serviddo do Aerédromo de Alverca - sujeito ao regime especifico do Decreto n.2 3/2001 de
2 de marcgo.

6. Outros parametros urbanisticos

Aos restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o regime de cedéncias e
estacionamento, aplica-se o expresso no Regulamento do PDM em vigor.

7. QUADRO DE REFERENCIA

O desenvolvimento de novos espacos urbanos assume hoje uma responsabilidade de futuro
determinante, a consciéncia coletiva na inadidvel adaptacdo as altera¢des climatica é elemento
central no planeamento urbanistico, que se deve refletir, entre outros, no desenho urbano, na
concecdo do espaco publico, nos modelos de mobilidade e acessibilidade, bem como, nas
caracteristicas construtivas do edificado, procurando reduzir a dependéncia energética de
combustiveis fosseis, a poluicao atmosférica e a emissao de CO2, os niveis de ruido bem como
a fatura da mobilidade das familias e empresas. O contributo de cada intervencdo é
determinante para que no conjunto seja possivel criar dreas urbanas que permitam dar resposta
aos desafios de hoje e de amanha.

Devemos neste ambito ter em consideragdo o Plano Metropolitano de Adaptagdo as Alteragcées
Climdticas que identifica o aumento da temperatura/ondas de calor e os consequentes
incéndios rurais/florestais como principais vulnerabilidades atuais e com tendéncia de
agravamento futuro do interior do concelho.

Importa, portanto, estabelecer um conjunto de critérios de atuagdo que contribuam para a
resiliéncia futura deste espaco:

Urbanizacdo e Edificacdo:

* As construcdes devem ser aplicadas medidas de resiliéncia estrutural e antissismica;

= A eficiéncia energética das construcdes e do espago publico deve ser assegurada,
ponderando a viabilidade da auto producao de energia nao poluente;

=  Privilegiar solugées que visem o conforto térmico e a eficiéncia energética das
construcgdes, tais como: sistemas solares térmicos, sistemas energéticos, ventilacdo e
arrefecimento, iluminacdo de muito baixo consumo, isolamento térmico exterior,
sombreamentos exteriores, etc.

=  As constru¢cbes devem ter em considerag¢do o risco de incéndio;

= As construcbes devem garantir isolamento térmico e acustico certificado;

= Prever sistemas de aproveitamento de agua da chuva;

= Os logradouros devem constituir dreas permedveis aumentando as dareas de
infiltracdo e regulac¢do hidrica;
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Mobilidade e acessibilidades:

= Deve ser previsto o acesso seguro, confortdvel e acessivel a todos a métodos suaves
de transporte, garantindo o acesso a equipamentos, servigos e comércios na
proximidade;

= O acesso a rede vidria existente deve salvaguardar a seguranca das insergoes,
garantindo a adequada visibilidade;

= Prever aligacdo a rede de transportes publicos existente assegurando a conetividade
aos principais aglomerados urbanos do concelho;

= O estacionamento e circuitos pedonais deverdo ser maioritariamente constituidos
por materiais porosos com vista a promover a infiltracdo da agua no solo;

= Ponderar a instalacdo de pontos de carregamento elétrico para viaturas no espago
publico e privado.

Areas Verdes:

= As dareas verdes projetadas devem prever a utilizacdo de espécies adaptadas as
condicbes edafoclimaticas, de forma a reduzir ao minimo a necessidade de consumo
de agua;

= Na programacdo dos espacos verdes deve ser tido em consideracdo o risco de
incéndio;

= Privilegiar, ao longo das vias, a planta¢do arbodrea, resiliente, de reduzidas
necessidades hidricas e de baixo custo de manutencdo, que proporcione
ensombramento, tendo em consideragdo aspetos relacionados com a seguranga e
visibilidade de circulagao.

Parametros especificos de Execucdo:

= Para atotalidade da drea de interveng¢do da Unidade de Execucao, sera desenvolvido
estudo de loteamento, podendo a sua execugao ser faseada em conformidade com o
previsto no artigo 562 da atual reda¢do do Decreto Lei 555/99 de 16/12.

= Deve ser apresentado projeto paisagistico para a totalidade da area afeta & Estrutura
Ecoldgica Urbana, que deve garantir de fora regrada a naturalizagdo destes espagos;

= As areas de cedéncia para Equipamentos tém que ter garantido acesso rodovidrio e
pedonal;

= Para o regime de edificabilidade e cedéncias aplicam-se os parametros urbanisticos
definidos no Plano Diretor Municipal;

=  Garantir o cumprimento do regulamento geral de ruido evitando situagées de conflito
através da compatibilidade dos niveis sonoros com o uso proposto.
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8. EXECUCAO

O sistema de execucdo é da iniciativa do particular proprietdrio de acordo com o artigo 1492 do
RIIGT

9. ANEXOS

1. Anexo | —Planta de Localizacdo
2. Anexo Il — Delimitagdo da Unidade de Execugdo/ Identificacdo Cadastral
3. Anexo lll - Plano Diretor Municipal
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Anexo |

Planta de Localizagao
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LEGENDA:

= = = = = Areg Delimitada como UOPG 11 no PDM em vigor

= = = = = |imite da Propriedade - Artigos 22 e 27 da Secgao
Cadastral 11 da Unidao de Freguesias de Alhandra,
Séao Jodo dos Montes e Calhandriz

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA - DPGU
: I I I I I DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO - DPOT

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Ligagcoes
Fortes RUA ANTONIO DIAS LOURENGO M.% 4 | 2600 - 134 VILA FRANCA DE XIRA | TELEF: 263 285 600

LOCALZAGAO:  Qjinta da Azenha | Calhandriz - Vila Franca de Xira

ESCALA:
1:5000
CONTEUDO: DESENHO N

PLANTA DE LOCALIZACAO 0 1

PRO%E53OPG 11 - UNIDADE DE EXECUGAO 1 - QUINTA DA AZENHA

EQUIPA: DATA:
Chefe de Divisdo da DPOT - Ricardo Ramalho (Urbanista) Junho - 2021

Téenicos Resposaveis - Nuno Miguel Langa (Arg. Urbanista) PROC. N* | CLASS.

£ 1/21 POM-UE
= |M3-2-4! 0404 1.3 Cartografia de referéncia propriedade da C.M. Vila Franca de Xira, produzida por Ariop Aerctopografica, Lda., a escala 1:5000, sisterna de referencia
| PT-TMD&-ETRSE9 & homologada a 02-06-2020 pela DGT.
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Anexo |l

Delimita¢do da Unidade de Execucdo / Identificagdao Cadastral
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Anexo Il

Plano Diretor Municipal
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Nome do Requerente: Camara Municipal de Vila Franca de Xira

Freguesia: Uni&o das Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz

N.LF.:

Local: Calhandriz
Escala: 1:5 000

N.° do Processo: 1/21 PDM-UE

Data: 24-06-2021
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

=
!___._- Limites do Concelho

:l Rio Tejo e Sorraia
: » Plano de Gestéo ZPE Estuario do Tejo

QUALIFICAGAO DO SOLO RURAL
ESPAGOS AGRICOLAS
Espacos Agricola de Produgéo Tipo | de Nivel |

E Espacos Agricola de Producéo Tipo | de Nivel Il
C] Espacos Agricola de Produgéo Tipo | de Nivel llI
Espacos Agricolas de Produgéo Tipo Il
I:I Espacos Agricolas Complementares
ESPACOS NATURAIS
Espacos Naturais de Nivel |
Espacos Naturais de Nivel Il
Espacos Naturais de Nivel Il
Bl ESPACOS FLORESTAIS
ESPAGOS DE INDUSTRIA EXTRACTIVA
E Espacos Consolidados

- Espacgos a Recuperar
Areas de Recursos Geolégicos Complementares e Potenciais

Massas minerais

@ Recurso Hidromineral

B ~GLOMERADOS RURAIS

NUCLEOS EDIFICADOS DAS QUINTAS

PARQUE DE SUCATAS
- Existente m Expansao

[ ] ATERRO SANITARIO EXISTENTE
EC ECOCENTRO

[ UNIDADE DE TRIAGEM PROPOSTA

INFRAESTRUTURAS PORTUARIAS E SIMILARES

@ Existentes e Propostas

AREA ABRANGIDA PELAS MEDIDAS PREVENTIVAS DO NOVO AEROPORTO DE LISBOA

VALORES CULTURAIS
IMOVEIS CLASSIFICADOS

{( Monumento Nacional
1. Pelourinho de Vila Franca de Xira (MN, Decreto 16-06-1910, DG n.° 136 de 23 de Junho de 1910)

@ Iméveis de Interesse Publico

Marco da VI Légua (Castanheira do Ribatejo) (IIP, Dec. n.° 32 973, DG n.° 175 de 18/Ago./1943)
Igreja Matriz de Castanheira do Ribatejo (IIP, Decreto n.° 45 327, DG n.° 251, 25 de Out. de 1963)
Quinta e Convento de Santo Antonio (IIP, Decreto n.° 2/96, DR n.° 56 de 06 de Margo de1996)
Pelourinho de Povos (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Outubro de 1933)

Marco da V@ Légua (Vila Franca de Xira) (IIP, Decreto n.° 32 973, DG n.° 175 de 18/Ago. de 1943)
Quinta do Bulhaco (IIP, Decreto n.° 5/2002, DR n.° 42 de 19 de Fevereiro de 2002)

Marco da IV 2 Légua (Alverca) (IIP, Decreto n.° 32 973, DG n.° 175 de 18 de Agosto de 1943)
Padrdes do Termo de Lisboa (IIP, Decreto n.° 38 973, DG n.° 175 de 18 de Agosto de 1943)

10. Igreja Paroquial de Nossa Sra. da Assuncéo (IIP, Dec. n.° 45/93, DR n.° 280, 30/Nov. de 1993)
11. Qta. e Palacio de Nossa Sra. da Piedade (lIP, Decreto n.° 29/84, DR n.° 145, 25/Jun. de 1984)
12. Quinta das Maduras (Vialonga) (IIP, Decreto n.° 67/97, DR n.° 301 de 31 de Dezembro de 1997)
13. Pelourinho de Alverca (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Outubro de 1933)

14. Pelourinho de Alhandra (1P, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Outubro de 1933)

©ENOOAWN

A moveis de Interesse Municipal

REGIME EXCECIONAL DE REGULARIZAGAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS 15. Capela de Santa Euldlia (Ruinas) (IIM, Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, 26 de Fevereiro de 1982)

[TTTT] rReraE

R1 Triamar - Gestdo de Residuos, SA
R2 SCC - Sociedade Central de Cervejas e Bebidas, SA

QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

- -
I Perimetros Urbanos Propostos
= =
SOLOS URBANIZADOS
- Espagos Urbanizados
- Espacgos Urbanizados a Reestruturar
- Espacos de Equipamentos

- Espacos de Industria
- Espacos Militares
- Espacos de Multiusos
SOLOS CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

m Espacos a Urbanizar Tipo |
@ Espacos a Urbanizar Tipo Il
@ Espacos a Urbanizar Tipo Il
@ Espacos a Urbanizar em Regime Especial
@ Espacos para Equipamentos
Espacos para Turismo

m Espagos para Multiusos
m SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

ESPACOS CANAIS

REDE RODOVIARIA
mmmm Sistema Primario Existente
B W Sistema Primario Proposto
= Sistema Secundario Existente
== == Sistema Secundario Proposto
= Sistema Terciario Existente
== == Sistema Terciario Proposto

REDE FERROVIARIA
i | Linha do Norte

m Corredores da Rede de Alta Velocidade

OUTRAS INFRAESTRUTURAS
INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO BASICO

ETAR existente a desactivar

ETAR/ETAR compacta existente
ETAR prevista

16. Palacio do Farrobo (Ruinas) (IIM, Decreto n.° 29/84, DR n.° 145, 25 de Junho de 1984)

17. Igreja do Martir Santo S&o Sebastido (IIM, Decreto n.° 45/93, R n.° 280, 30/Nov. de 1993)

18. Conjunto Edificado do Pétio das Areias - Quinta das Areias (IIM, Despacho n.° 5629/05,
DR n.° 172, apéndice n.° 123, Il Série, 7 de Setembro de 2005)

Zona Especial de Protecgéo

19 A. ZEP conjunta da Quinta da Fabrica, do Pelourinho de Povos e do Monte do Senhor da Boa
Morte (Portaria n.° 1622/06, DR n.°191/06, Il Série, de 3 de Outubro de 2006)

19 B. ZEP Celeiro da Patriarcal (Despacho do Ministro da Cultura de 29/5/2003)

19 C. ZEP da Igreja Matriz da Nossa Senhora da Purificagdo das Cachoeiras (Despacho do Ministro
da Cultura de 12/6/2007)

@ IMOVEIS EM VIAS DE CLASSIFICAGAO
20. Igreja Matriz de Nossa Senhora da Purificagdo das Cachoeiras (Despacho de 06/Jul. de 1994)
21. Monte do Senhor da Boa Morte (Despacho de 6 de Junho de 1994)
22. Quinta da Fabrica (Despacho de 12 de Novembro de 2001)
23. Celeiro da Patriarcal (Despacho de 31 de Maio de 2002)
24. Reduto da Serra do Formoso (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
25. 1° Forte da Subserra ou Forte Velho (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
26. Bateria Nova da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
27. Reduto 2° da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
28. Reduto do Casal da Entrega ou Forte 3° da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
29. Reduto Novo da Costa da Freira ou Forte de Francisca Loura (Despacho de 15/Set. de 2005)
30. Forte dos Sinais ou Reduto do Moinho Branco (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
31. Reduto Novo da Serra do Formoso (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
32. Forte 1° da Calhandriz ou Forte das Bragadas (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
33. Forte da Aguieira (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
34. Forte da Portela Grande (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
35. Forte da Portela Pequena (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE
36 a 143 - Ver Regulamento

Arquitectura Civil

d Arquitectura Industrial
il Arquitectura Militar

Arquitectura Religiosa

[(\\] CONJUNTOS URBANOS COM INTERESSE

C1. Conjuntos edificados de cariz tradicional em Cachoeiras
C2. Conjuntos edificados de cariz tradicional em Castanheira
C3. Conjunto edificado em Alhandra

C4. Conjunto edificado em Vialonga

C5. Conjunto edificado em Pdévoa de Santa Iria

C6. Conjunto edificado em Alverca do Ribatejo

C7. Conjunto edificado em Calhandriz

C8. Conjunto edificado em Vila Franca de Xira

C9. Conjunto edificado em Povos

ﬂ SiTIOS ARQUEOLOGICOS
I a LVIII - Ver Regulamento

{ [T Areas sensivels

AS| - Sao Romao

ASIl — Lugar da Igreja

ASIII — Aglomerado Rural de Sdo Jodo do Montes
ASIV — Monte dos Castelinhos

Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informacdo Geogréfica
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NOTA: Esta Planta ndo dispensa a consulta do PDM publicado em DR - Aviso n.° 20905/2009 de 18 de Novembro e Declaragéo de Rectificagdo n.° 2956/2009 de 3 de Dezembro.

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E G AO URBANISTICA

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Nome do Requerente: Camara Municipal de Vila Franca de Xira
N.LF.: Freguesia: Uniéo das Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz
N.° do Processo: 1/21 PDM-UE Local: Calhandriz
Data: 24-06-2021 Escala: 1:5 000
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AREAS DE RISCO GEOTECNICO

Areas muito Condicionadas

$°°*% UNIDADES OPERATIVAS DE U

U3 - Expanséo do Aglomerado de Quintas

16A

- Quinta do Cochéo

T. 745 Limite do Concelho ZONAS INUNDAVEIS U5 -Aglomerado de Cachoeiras U20 - Quinta de Palyarte
-..-.-‘ E U6 - Expansdo Nascente de Cotovios U21 - Quinta da Portela . .
= « ! Perimetros Urbanos Propostos ZONA INUNDAVEL U7 - Quinta dos Carvalhos U22 - Parque Desportivo e Radical da Castanheira
. . . J r U8 - Expansio Sul de Cotovios U23 - Senhor da Boa Morte
|:| Rio Tejo e Sorraia Do RI? CRO'S COs U9 - QuFi)n(a da Azibreira U24 - Parque Biolégico do Sobralinho
REGIME EXCECIONAL DE REGULARIZAGAO CLASSIFICACAO ACUSTICA U10 - Muitiusos do Aglomerado de Trancoso . € Qbuméa ﬁo Sobralinho
DE ATIVIDADES ECONOMICAS y " U11 - Expansao do Aglomerado de - Cabo da Leziria
[[TT] Rerae N\] zonas Mistas CalhandriziLoureiro Ug?g - Eadoh%ra‘éo Ahand
) Ve U412 - Expansao de A-dos-Loucos - Mouchéo de Alhandra
R1 Triamar - Gest&o de Residuos, SA M Zonas Sensiveis U13 - Sobralinho U27B - Mouchéo do Lombo do Tejo
R2 SCC - Sociedade Central de Cervejas P U14 - Previdente U27C - Mouch&o da Pévoa
e Bebidas, SA Zonas de Conflito U15 -Adarse Poente U27D - Salinas da Saragoga

U28 - Quinta e Convento de Santo Anténio
U29 - Quinta do Alto

2Uai eeeed PLANEAMENTO E GESTAO  [U16B - Quinta do Cochdo O
Areas Desa~conselhavels 7 - e 50 da Plataf Logist U17 - Envolvente dos Moinhos da Pévoa U30 - Parque Ribatejo . )
a Construg:ao - Expansao da Platalorma Logistica U18 - Expanséo de Povoa de Santa Iria U31 - Zona de Reconversao de Valorizagao da Paisagem
U2 - Multiusos na Castanheira U19 - Zona Empresarial de Mato da Cruz U70A - Zona a Reestruturar de Arcena

32 a UB9 - Areas Urbanas de Génese llegal
€U70Ba U738 (ver listagem no Regulamento)

a Construgdo U4 - Quinta dos Fidalgos

Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informagdo Geografica
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PLANTA DE ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Nome do Requerente: Camara Municipal de Vila Franca de Xira

N.LF.:

Freguesia: Uniéo das Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz

N.° do Processo: 1/21 PDM-UE Local:

Calhandriz

Data: 24-06-2021 Escala:
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Projec¢do Hayford-Gauss - Datum 73 - Elipséide Internacional

0 20 40 Metros

Espacgos Naturais de Nivel |

Espacgos Naturais de Nivel Il

|77 Espagos Naturais de Nivel 11|

- Espagos Florestais

Espagos de Exploragédo
Mineira a Recuperar

m Estrutura Ecoldgica Urbana

l;:r" Limite do Concelho
|: I Perimetros Urbanos Propostos
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

[D:D Espacos Agricola de Produgé&o Tipo | de Nivel |

E Espacos Agricola de Produgéo Tipo | de Nivel Il

- Espagos Agricola de Produg&o Tipo |
de Nivel Il

- Espacos Agricolas de Produgao Tipo Il .
e |_inhas de Agua da REN

COMPATIBILIZAGAO COM O PROT-AML

PROT - Ligagdes/Corredores
Estruturantes Priméarios

PROT - Areas Estruturantes
Secundérias

PROT - Ligagdes/Corredores
Secundarios

[7 7 PROT - Areas vitais

Outras Areas Abrangidas por REN “ STa?: - Ligagdes/Corredores

,’ PROT - Locais Tamp&ao

M PROT - Intrus&o

(’ ~, PROT - Estrangulamentos
“*=’ 35 Ligagées/Corredores do PROT-AML

REGIME EXCECIONAL DE REGULARIZAGAO
DE ATIVIDADES ECONOMICAS (RERAE)

B ReRAE
R1  Triamar - Gest&o de Residuos, SA

R2 SCC - Sociedade Central de Cervejas
e Bebidas, SA

UOPG 11 - Unidade de Execugéo 1 (Quinta da Azenha

Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informacédo Geografica
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E G O URBANISTIC
PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Nome do Requerente: Camara Municipal de Vila Franca de Xira

N.L.F.: Freguesia: Unido das Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz
N.° do Processo: 1/21 PDM-UE Local: Calhandriz
24-06-2021 Escala: 1:5 000
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NOTA: Esta Planta nZo dispensa a consulta do PDM publicado em DR - Aviso n.° 20905/2009 de 18 de Novembro e Declaragdo de Rectificagdo n.° 2956/2009 de 3 de Dezembro.

| ——— 1
REN - ZONAS RIBEIRINHAS, AGUAS ;
f-l-_]_ Limites Administrativos INTERIORES E AREAS DE INFILTRAGAO REN - AREAS EXCLUIDAS DA REN 0 25 50 100 Metros
= MAXIMA OU DE APANHAMENTO [[TTT] Areas a Excluir para satisfagéo de Projecao Hayford-Gauss -
[ Rio Tejo e Sorraia caréncias existentes em termos de Datum 73 - Elipsoide
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL . habitagao,atividades econémicas, Internacional
REN - ZONAS COSTEIRAS Outras Linhas de Agua equipamentos e infraestruturas N
E] Sapais @ Cabeceiras das Linhas de Agua
" = Limite do Estuério do Tejo englobando EE=] Zonas Ameagadas pelas Cheias RESERVA NATURAL DO
» = Faixa de Protecg&o (200 metros) N\ Areas de Maxima Infiltragéo ESTUARIO DO TEJO
REN -ZONAS DECLIVOSAS REN - AREAS EXCLUIDAS DA REN r Reserva Natural do Estuario O Funcionario
Areas com Risco de Eros&o 717/ REN - Areas Excluidas =J do Tejo (RNET)

Obs.: UOPG 11 - Unidade de Execug&o 1 (Quinta da Azenha
Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informacédo Geografica
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PLANTA DE CONDICIONANTES - OUTRAS CONDICIONANTES
CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA
PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Nome do Requerente: Camara Municipal de Vila Franca de Xira

N.IF.: Freguesia: Uni&do das Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz
N.° do Processo: 1/21 PDM-UE Local: Calhandriz
Data: 24-06-2021 Escala: 1:5 000
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C

L

AMARA MUNICIPAL DE VI

:} Limites do Concelho

Rio Tejo e Sorraia

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HiDRICOS
DOMINIO PUBLICO HIDRICO (1)

—— Aguas ndo Navegaveis nem Flutuaveis e Margens com Largura de 10 m
|:| Aguas Navegaveis e/ou Flutuaveis e Margens com Largura de 30 m

(Dominio Publico Maritimo)

Aguas Navegaveis e/ou Flutuaveis com Largura de 50 m (Dominio Publico
Maritimo)

[/ ]zonas InunDAvEIS

Captagéo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico - EPAL

Captagéo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico - SMAS

RECURSOS GEOLOGICOS

AGUAS MINERAIS NATURAIS

PEDREIRAS
Pedreiras Licenciadas, em actividade

@ Areas Cativas e de Reserva

*

A

@

PATRIMONIO EDIFICADO
IMOVEIS CLASSIFICADOS

Monumento Nacional

1. Pelourinho de Vila Franca de Xira (MN, Decreto 16-06-1910, DG n.° 136 de 23 de Junho de 1910)

Iméveis de Interesse Publico

. Quinta e Convento de Santo Antdnio (IIP, Decreto n.° 2/96, DR n.° 56 de 06 de Margo de1996)
. Pelourinho de Povos (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Outubro de 1933)

. Quinta do Bulhaco (IIP, Decreto n.° 5 /2002, DR n.° 42 de 19 de Fevereiro de 2002)
. Marco da IV @ Légua (Alverca) (IIP, Decreto n.° 32 973, DG n.° 175 de 18 de Agosto de 1943)
. Padrdes do Termo de Lisboa (lIP, Decreto n.° 38 973, DG n.° 175 de 18 de Agosto de 1943)

©CoONOOUOAWN

10. Igreja Paroquial de Nossa Sra. da Assuncéo (IIP, Dec. n.° 45/93, DR n.° 280, 30/Nov. de 1993)
11. Qta. e Palacio de Nossa Sra. da Piedade (IIP, Decreto n.° 29/84, DR n.° 145, 25/Jun. de 1984)
12. Quinta das Maduras (Vialonga) (IIP, Decreto n.° 67/97, DR n.° 301 de 31 de Dezembro de 1997)

13. Pelourinho de Alverca (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Outubro de 1933)
14. Pelourinho de Alhandra (IIP, Decreto-Lei n.° 23 122, DG n.° 231 de 11 de Outubro de 1933)

Imoéveis de Interesse Municipal

15. Capela de Santa Euldlia (Ruinas) (IIM, Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, 26 de Fevereiro de 1982)

16. Palacio do Farrobo (Ruinas) (IIM, Decreto n.° 29/84, DR n.° 145, 25 de Junho de 1984)

17. Igreja do Martir Santo S&o Sebastido (IIM, Decreto n.° 45/93, R n.° 280, 30/Nov. de 1993)

18. Conjunto Edificado do Pétio das Areias - Quinta das Areias (IIM, Despacho n.° 5629/05,
DR n.° 172, apéndice n.° 123, Il Série, 7 de Setembro de 2005)

Zona Especial de Proteccéo (ZEP)

19 A. ZEP conjunta da Quinta da Fabrica, do Pelourinho de Povos e do Monte do Senhor da Boa
Morte (Portaria n.° 1622/06, DR n.°191/06, Il Série, de 3 de Outubro de 2006)
19 B. ZEP Celeiro da Patriarcal (Despacho do Ministro da Cultura de 29/5/2003)

19 C. ZEP da Igreja Matriz da Nossa Senhora da Purificagdo das Cachoeiras (Despacho do Ministro

da Cultura de 12/6/2007)

IMOVEIS EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

20. Igreja Matriz de Nossa Senhora da Purificagdo das Cachoeiras (Despacho de 06/Jul. de 1994)

21. Monte do Senhor da Boa Morte (Despacho de 6 de Junho de 1994)

22. Quinta da Fabrica (Despacho de 12 de Novembro de 2001)

23. Celeiro da Patriarcal (Despacho de 31 de Maio de 2002)

24. Reduto da Serra do Formoso (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

25. 1° Forte da Subserra ou Forte Velho (Despacho de 15 de Setembro de 2005)
26. Bateria Nova da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

27. Reduto 2° da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

28. Reduto do Casal da Entrega ou Forte 3° da Subserra (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

29. Reduto Novo da Costa da Freira ou Forte de Francisca Loura (Despacho de 15/Set. de 2005)
30. Forte dos Sinais ou Reduto do Moinho Branco (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

31. Reduto Novo da Serra do Formoso (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

32. Forte 1° da Calhandriz ou Forte das Bragadas (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

33. Forte da Aguieira (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

34. Forte da Portela Grande (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

35. Forte da Portela Pequena (Despacho de 15 de Setembro de 2005)

EDIFiCIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

@ Hospital de Vialonga (zona de protecgéo)

Hospital de Vila Franca de Xira (zona de protecgdo)

NOTA:

(*1) As servidoes representadas nao dispensam consulta da legislagéo especifica,
nomeadamente sobre as faixas de protecg&o, e consulta de tragados mais rigorosos.

(*2) Corredores da RAVE sujeitos a medidas preventivas.

(*3) Portaria n.° 1178/2010 de 17 de Novembro e Portaria n.° 36/2013 de 30 de Janeiro. Esta

informagao nao se encontra publicada na Planta de Outras Condicionantes do PDM em vigor.

LA

. Marco da VI? Légua (Castanheira do Ribatejo) (IIP, Dec. n.° 32 973, DG n.° 175 de 18/Ago./1943)
. Igreja Matriz de Castanheira do Ribatejo (IIP, Decreto n.° 45 327, DG n.° 251, 25 de Out. de 1963)

. Marco da V@ Légua (Vila Franca de Xira) (IIP, Decreto n.° 32 973, DG n.° 175 de 18/Ago. de 1943)

FRANCA DE XI

EQUIPAMENTOS
DEFESA NACIONAL
@ AL1 - Aerédromo de Alverca
@ Grupo N.° 1 de Escolas da Armada

INFRAESTRUTURAS (1)

LIMITE DA AREA JURISDIGAO DE ADMINISTRAGAO
DO PORTO DE LISBOA (inclui leito do rio)

ABASTECIMENTO DE AGUA
[+ Condutas Adutoras - EPAL
[ Condutas Adutoras - Solvay
Condutas Adutoras - Aguas do Oeste
B Reservatorios - EPAL
i Reservatorios - Aguas do Oeste
. Reservatoérios - SMAS

Estacdes Elevatorias - EPAL

Estagbes Elevatorias - Aguas do Oeste
@ Estacdes Elevatorias - SMAS
DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
®—® Emissarios existentes
Estacéo de Tratamento de Aguas Residuais existente (ETAR)

REDE ELECTRICA
Linhas de Muito Alta Tensao

Z— Linhas de Alta Tenséo
@ Subestagao

GASODUTOS E OLEODUTOS
Gasoduto / Oleoduto - Transporte
Gasoduto / Oleoduto - Distribuigéo

REDE RODOVIARIA NACIONAL E REDE RODOVIARIA REGIONAL
@ Auto-Estrada (AE) (Existente)
s | mm |tinerario Complementar - IC (Proposto)

(W Estrada Nacional / Estrada Regional (EN / ER) (Existente)
=== Estrada Nacional / Estrada Regional (EN / ER) (Proposto)

ESTRADAS NACIONAIS DESCLASSIFICADAS
&= Sob jurisdigdo das Estradas de Portugal
@ Sob jurisdicdo da Autarquia

ESTRADAS E CAMINHOS MUNICIPAIS
== Estrada Municipal (EM)
== Caminho Municipal (CM) / Vias nao Classificadas

INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS
Rede Ferroviaria - Linha do Norte
m Corredores de Rede de Alta Velocidade (2)

AEROPORTOS E AERODROMOS
Base Aérea n.°2 - OTA

Base Aérea n.°6 - Aerédromo do Montijo

— == Aerédromo de Alverca

—===— Aerédromo de Lisboa

Area Abrangida pelas Medidas Preventivas
do Novo Aeroporto de Lisboa

TELECOMUNICAGOES
Feixes Hertzianos

Centro Radioeléctrico - Estagdo Remota de Serves
A MARCOS GEODESICOS

ACTIVIDADES PERIGOSAS

ESTABELECIMENTOS COM PRODUTOS _
EXPLOSIVOS COM FAIXA DE PROTECCAO

ESTABELECIMENTOS COM SUBSTANCIAS
B PERIGOSAS - INDUSTRIAS SEVESO

(*) CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS(3
Zona de Protecgéo Imediata
Zona de Protecgao Intermédia

Zona de Protecgdo Alargada

Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informagao Geografica

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO, GESTAO E QUALIFICACAO URBANA, 2010



I I | I | U11 Expansdo do Aglomerado da Calhandriz/Loureiro
fo igacses Unidade de Execug¢do 1 — Quinta da Azenha

CAMAamna MmywIEIPAL

Equipa Técnica:

Camara Municipal de Vila Franca de Xira

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica (DPGU)
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério (DPOT)

Equipa Técnica:
Ricardo Ramalho, Urbanista (Chefe Divisdo)
Sandra Andrade, Eng.2 Biofisica
Lara Almeida, Gedgrafa
Filomena Lourinho, Eng.2 Civil
Nuno Langa, Arquiteto
Data: junho 2021

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA — DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
JUNHO 2021
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