o N

Juniifl
EY PARTHENON




Ficha técnica

Titulo
Proposta de Redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo do Concelho de Vila Franca de Xira
| marco de 2021

Trabalho desenvolvido com a consultoria e assisténcia técnica
de EY- Parthenon

Coordenacdo: Vania Rosa

Coordenacdo Executiva: Ana Proenca

Consultores: Maria Ana Cardigos
Diogo Carvalho Costa

Promotor
Camara Municipal de Vila Franca de Xira

EY-Parthenon | 2



Privado e confidencial

Camara Municipal de Vila Franca de Xira
Praca Afonso de Albuquerque, 2
2600-052 Vila Franca de Xira, Portugal

Telf.: +351 263 285 600

Ernst & Young, S.A.

Avenida da Republica, 90-3°

1649-024
Lisboa
Portugal

Tel: +21 791 2000
Fax:+21 791 2000

ey.com

Paulo Madruga

Associate Partner |
EY-Parthenon Portugal

T +35121 791 2000

E paulo.madruga@pt.ey.com

EY-Parthenon | 3

03 de marc¢o de 2021
Refa, 320/21-EYP

Proposta de Redelimitacdo das Areas de Reabilitacio
do Concelho de Vila Franca de Xira

Caros Senhores,

E com gosto que apresentamos o documento relativo & proposta de
redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana do Concelho de Vila
Franca de Xira.

O documento contextualiza o tema, explicita a metodologia e critérios
utilizados na redelimitacao das ARU, bem como define o quadro de
beneficios e incentivos a aplicar.

Ficamos a disposicdo para o esclarecimento de qualquer questdo.

Atentamente,

Paulo Madruga
Associate Partner
| EY-Parthenon Portugal


mailto:Paulo.madruga@pt.ey.com
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Nota introdutodria

O presente documento corresponde a proposta
de redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo
Urbana do concelho de Vila Franca de Xira
(adiante designadas por ARU). Originalmente
foram delimitadas e publicadas em Didrio da
Republica no ano de 2015, correspondendo a
sete ARU: ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e
Povos, ARU de Alverca do Ribatejo, ARU de
Calhandriz, ARU de Cachoeiras, ARU de
Castanheira do Ribatejo, ARU da Pévoa de Santa
Iria e ARU de Vialonga.

O documento beneficiou da mobilizacdo de varios
elementos caracterizadores das condicdes e
caracteristicas habitacionais existentes no
Municipio, tendo sido realizada uma andlise
extensa sobre documentos temdticos, setoriais e
estratégicos tais como a Estratégia Local de
Habitacdo (em elaboracdo), o Diagndstico Social
do Concelho de Vila Franca de Xira (2015) e a
Estratégia de Regeneracdo Urbana para o
Municipio de Vila Franca de Xira - Plano de Acdo
2014-2020 (2015), bem como as Memérias
Descritivas das varias ARU vigentes e um
conjunto muito significativo de outra
documentacdo informativa disponibilizada pelos
servicos da Camara Municipal. Para este efeito,
foram ainda utilizados um conjunto de dados
estatisticos especificos referentes a realidade do
Municipio e a envolvente considerada relevante
para o estudo (Pais e Area Metropolitana de
Lisboa). A auscultacdo de técnicos municipais de
diferentes areas permitiu enriquecer quer o
conhecimento da realidade local como clarificar
algumas questdes que ultrapassam os indicadores
estatisticos.

Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

O conteldo do documento apresentado responde
ao exigido na legislacdo vigente, nomeadamente
no concerne a definigcdo dos critérios subjacentes
a delimitacdo das dreas abrangidas, o quadro dos
beneficios fiscais associados e os cartogramas
com a delimitacdo das dreas abrangidas.

Salientamos, porém, que as conclusdes deste
relatério ndo refletem ainda o impacto do surto
do novo coronavirus. Este é, contudo, um evento
com potencial acelerador da consolidacdo de
tendéncias e, igualmente, transformador da
economia e das sociedades, onde as dindmicas de
rendimento das familias podem ter reflexos
significativos, sobretudo nos grupos mais
vulneraveis.

Em conclusdo, referir que a matéria constitutiva
deste documento poderd ser revista e
aperfeicoada a medida do avanco para as etapas
de trabalho definidas em sede de proposta de
prestacdo de servicos.
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1. Enquadramento

da redelimitacao

das Areas de Reabilitacdo
Urbana do concelho de Vila
Franca de Xira

1.1 Enquadramento legal
1.2 Objetivos estratégicos a prossequir
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1. Enquadramento da redelimitacao das ARU do
concelho de Vila Franca de Xira

1.1 Enquadramento legal

Como refere o predmbulo do Decreto-Lei n.°
67/2019, de 21 de maio, "o XX/ Governo
Constitucional reconheceu, no d4mbito das suas
prioridades politicas, o papel central da habitacdo
e da reabilitacdo para a melhoria da qualidade de
vida das populacbes, para a revitalizacdo e
competitividade das cidades e para a coesdo
social e territorial.”

A presente proposta surge da analise de um
conjunto de dados estatisticos que indiciam a
necessidade de reforcar a dinamizacdo da
reabilitacdo urbana no concelho de Vila Franca
de Xira, bem como da necessidade de promover a
utilizacdo e colocacdao no mercado dos fogos
devolutos, convergindo quer para a melhor
qualidade do ambiente construido, quer para a
maior capacidade de atracdo e fixacao de
residentes, contribuindo para um mercado
habitacional com mais e melhor oferta. Nesta
Otica, o presente documento apresenta a
redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
do concelho.

Enquadradas no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro, e posteriormente
alterado pela Lein.°© 32/2012, de 14 de agosto,
as areas de reabilitacdo urbana correspondem "“a
drea territorialmente delimitada que, em virtude
da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condicdes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma
intervencdo integrada, através de uma operacdo

de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento
proprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo
urbana;" (alinea b) do n.°2 da Lei n.© 32/2012,
de 14 de agosto). O artigo 12° da mesma Lei
estabelece ainda que:

> “1 — As dreas de reabilitacdo urbana incidem
sobre espacos urbanos que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos ou dos espacos urbanos e
verdes de utilizacdo coletiva, justifiquem uma
intervencédo integrada.”

> “2 — As dreas de reabilitacdo urbana podem
abranger, designadamente, dreas e centros
histdricos, patrimdnio cultural imdvel
classificado ou em vias de classificacdo e
respetivas zonas de protecdo, dreas urbanas
degradadas ou zonas urbanas consolidadas.”

A proposta de estabelecimento de novos limites
geograficos para as ARU vigentes de 2015, vem
consolidar a intervencdo que o Municipio de Vila
Franca de Xira tem vindo a desenvolver,
nomeadamente, através da sua estratégia de
regeneracdo urbana focada na sustentabilidade
econdmica, social e ambiental, assim como na
inclusdo social e valorizacao territorial.

De seguida apresentam-se as memarias
descritivas referentes a redelimitacdo das sete
ARU, as quais integram os critérios subjacentes a
sua delimitacdo, bem como os objetivos
estratégicos a prossequir, o quadro de beneficios
fiscais e incentivos financeiros, e em anexo as
respetivas plantas.

Objetivos da NGPH nos quais se enquadra o presente documento

NOVA GERACAO
DE POLITICAS

DE HABITACAO
RCM N.°50-A/2018

Fonte: EYP, 2019

» OBJETIVO 3: Criar as condicdes para que a reabilitacdo seja a
principal forma de intervencdo ao nivel do edificado e do
desenvolvimento urbano

» OBJETIVO 1: Dar resposta as familias que vivem em situacdo de grave
caréncia habitacional

» OBJETIVO 2: Garantir o acesso a habitacdo a todos os que ndo tém
resposta por via do mercado

» OBJETIVO 4: Promover a inclusao social e territorial e as
oportunidades de escolha habitacionais
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1. Enquadramento da redelimitacao das ARU do

concelho de Vila Franca de Xira
1.2 Objetivos estratégicos a prossequir

Os objetivos estratégicos definidos na
presente redelimitacdo das ARU do concelho
de Vila Franca de Xira sdo comuns as sete
areas e tiveram em consideracdo quer o
enquadramento na recente estratégia de
desenvolvimento territorial para o concelho
“Vila Franca de Xira: Construcdao de uma visao
de futuro 2030", quer na Estratégia Local de
Habitacdo do concelho de Vila Franca de Xira
(em elaboracdo), quer ainda no “Plano de
Acdo para a Estratégia da Regeneracdo
Urbana do Concelho de Vila Franca de Xira

Reconhecendo um conjunto de necessidades
ligadas a melhoria das condi¢des habitacionais
das familias, a captacdo de investimento, ao
ordenamento e gestdo urbanistica bem como
ao reforco da sustentabilidade ambiental e
demografica, a definicdo das ARU enquanto
instrumentos de promocao e incentivo que
privilegia a reabilitacdo urbana
consubstanciam a continuidade do trabalho
do Municipio e a prossecucdo dos objetivos
estipulados para o seu desenvolvimento
futuro.

para o periodo 2014-2020" atualmente em

revisao.

Vila Franca de Xira:

Construcdo de uma visao de
futuro 2030

Plano de Acao da Estratégia
da Regeneracdo Urbana do

Municipio de Vila Franca de
Xira 2014-2020 (em revisdo)

v

Estratégia Local de

Habitacdo 2026
(em elaboracdo)

Um territério charneira entre
regides que serve de
intermedidrio a um mundo rural
e a um espac¢o metropolitano,
com uma triade econémica
(industria, logistica, servicos
empresariais) mais resiliente e
sustentdvel baseada na inovagdo
e qualificacdo dos seus recursos,
e que ofereca um quadro de vida
completo e enriquecedor aos
seus residentes, onde as
relagdes humanas se estreitam
por via da cultura e da tradicdo
renovada e do usufruto e
valorizacdo do contacto com a
natureza em geral e orio em
particular.

O Plano de Ag¢do da Estratégia da
Regeneracgdo Urbana do
Municipio de Vila Franca de Xira
2014-2020, atualmente em
revisdo, elegeu, tendo em
consideracdo os designios
VIVER, VISITAR, INVESTIR e
TRABALHAR, as acdes de
reabilitacdo no edificado como
sendo estruturantes para a
regeneracdo urbana do territério
municipal, apostando na
delimitacdo de sete Areas de
Reabilitacdo Urbanas - ARU.

Assegurar que no horizonte de
2026, Vila Franca de Xira
alcance uma redugdo das
caréncias habitacionais dos seus
residentes, apostando na
reabilitacdo do parque
habitacional e no arrendamento,
alavancando dinamicas de
reestruturacdo urbana e
revitalizagdo social mediante
forte cooperacdo entre o setor
publico, central e local, e 0
privado, numa abordagem de
maior proximidade a populacdo.

E1. Qualificacdo do modelo do
habitat e oferta de qualidade de
vida; E3. Afirmacdo na vanguarda
da mudancga de paradigma
sustentdvel; E4. Focalizagdo da
imagem identitdria

}

Viver, Visitar,
Investir e Trabalhar

Qualificar, Apoiar, Responder

REDELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA

DO CONCELHO DE VILA FRANCA DE XIRA

Aumento da coesdo social e territorial traduzida na melhoria das condi¢des de habitabilidade e
sustentabilidade do edificado; Rejuvenescimento das dreas centrais, dinamizacdo da economia de base
local, melhoria do ambiente urbano e reforco da meméaria coletiva.

Fonte: EYP, 2020
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1. Enquadramento da redelimitacao das ARU do

concelho de Vila Franca de Xira
1.2 Objetivos estratégicos a prossequir

Neste sentido, e considerando as
caracteristicas do concelho (necessidades de
reabilitacao, edificado devoluto, escassez de
oferta habitacional condigna), bem como as
estratégias municipais foram definidos os
seqguintes objetivos estratégicos a prossequir
nas sete ARU do territério municipal:

» Promover a reabilitacdo urbana do edificado
e a melhoria das condicdes de
habitabilidade, funcionalidade e conforto,
contribuindo para o aumento da oferta
habitacional;

» Incentivar a dinamizacdo do mercado
imobilidrio, através da criacdo de um quadro
de incentivos e beneficios a aplicar, que
acelere a colocacdo dos imdveis devolutos
ou subutilizados no mercado, a precos
acessiveis, em resposta a escassez
habitacional;

» Estimular a sustentabilidade do edificado e 0
bom desempenho energético-ambiental
alavancando dinamicas positivas de
transformacdo do tecido urbano, criando
valor e singularidade;

» Atrair investimento privado capaz de
dinamizar a economia de base local,
estimulando atividades e empregos,
atraindo novos consumos e utilizadores,
tirando partido das oportunidades
mobilizadoras no contexto da regeneracdo
urbana;

» Contrariar o declinio demografico
beneficiando da revitalizacdo impulsionada
pelo processo de reabilitacdo urbana,
captando residentes mais jovens, capazes
de fundar novas sociabilidades, vivéncias e
consumos;

» Reforcar a identidade territorial dos
conjuntos urbanos, testemunhos singulares
da memoédria coletiva e palcos privilegiados
da expressdo comunitaria, enquanto
estratégia para a (re)construcdo de espirito
de lugar, fator de diferenciacdao competitiva
numa Pdlis cada vez mais globalizada.

Estes objetivos encontram-se, na
generalidade, alinhados com os definidos nas
delimitacdes prévias, mantendo-se
pertinentes.

Como ambito temporal das sete ARU
redelimitadas no concelho de Vila Franca de
Xira estipula-se o prazo de 10 anos.

Sistematizacdo das areas abrangidas pela redelimitacdo das 7 ARU do concelho de Vila Franca de Xira

Diferencial
das ARU 2015
ARU 2015 ARU 2021 face as ARU 2021
'?r::? N.° Fogos '?r::;] N.° Fogos A(:/:a)a N.°(E/oo)gos
ARU de Alhandra - Vila Franca de Xira - Povos 232,2 8 080 203,4 7 441 -12% -8%
ARU de Alverca do Ribatejo 21,4 1231 16,9 1602 -21% 30%
ARU de Pdvoa de Santa Iria 24,0 1222 15,7 1266 -35% 4%
ARU de Vialonga 13,7 788 26,3 1113 92% 41%
ARU de Castanheira do Ribatejo 10,0 434 13,3 512 33% 18%
ARU de Cachoeiras 5,5 91 47,7 170 767% 87%
ARU de Calhandriz 7,3 92 7.3 92 0% 0%
Total 314,1 11938 330,6 12 196 +5% +2%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Documentos das 7 Areas de Reabilitacdo Urbanas do Concelho de Vila Franca de Xira
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2. Meméria descritiva e
justificativa da redelimitacao das
Areas de Reabilitacdo Urbana

2.1 ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos
2.2 ARU de Alverca do Ribatejo

2.3 ARU de Calhandriz

2.4 ARU de Cachoeiras

2.5 ARU de Castanheira do Ribatejo

2.6 ARU da Pdévoa de Santa Iria

2.7 ARU de Vialonga
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2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.1 ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

Enguadramento territorial

O territério abrangido pela redelimitacdo da
ARU de Alhandra, Vila Franca e Povos
(adiante designada por ARU de Alhandra-
VFX-Povos) enquadra-se na freguesia de Vila
Franca de Xira e parcialmente na UF de

Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz.

A proposta de redelimitacdo integra as areas
consolidadas dos nucleos urbanos de
Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos, bem
como parte das suas frentes ribeirinhas.

A nova delimitacdo corresponde a uma area
de 203,4ha o que representa uma ligeira
reducdo face a delimitacdo anterior (-12%).

Critérios subjacentes a delimitacdo da area

Tendo por base os objetivos estratégicos a
prossequir, foi efetuada a avaliacdo da
configuracdo geografica das ARU que
resultou numa proposta com diferencas e
ajustamentos. A redelimitacdo teve por base
0s sequintes critérios fisicos e
administrativos:

» O limite dos Conjuntos Urbanos com
Interesse de Alhandra Vila Franca de Xira
e Povos e cujas delimitacGes constam da
Planta de Ordenamento: Classificacdo e
Qualificacdo do Solo do Plano Diretor
Municipal de Vila Franca de Xira. Tratam-
se de conjuntos enquadrados como
valores culturais "que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores

ARU de Alhandra-VFX-Povos

de reconhecido interesse histdrico,
arquitetdnico, arqueoldgico, artistico,
cientifico, técnico ou social" e se definem
como “obras do homem de particular
originalidade e homogeneidade, que se
destacam pelo seu interesse arquitetdnico,
ambiental, histérico ou etnoldgico” (Fonte:
Regulamento do PDMVFX);

» Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE)- A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacdo geografico abaixo da
freguesia (seccdo e subseccao
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo e monitorizacdo da drea de
intervencao;

» A configuracdo da estrutura viaria
principal, nomeadamente da AE1 e da
EN10;

» Orio Tejo.

A utilizacdo destes critérios, permite
apresentar a redelimitacdo da ARU
(cartograma 01 no Anexo ).

Fonte: Google Earth, consultado em fevereiro 2021
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2. Memoéria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.1 ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

Principais caracteristicas da area abrangida
Segundo os dados censitarios mais recentes
(2011), na ARU de Alhandra-VFX-Povos
residem 12.993 pessoas e 5.664 familias.
Destas 12,3% sdo populacdo jovem e cerca
de um quarto correspondem a populacao
sénior (27,3%). Esta distribuicdo etdria dos
seus residentes revela um significativo
envelhecimento populacional, o qual supera
0 observado para as freguesias em que se
enguadra.

Relativamente ao parque habitacional,
segundo os Censos 2011, a area abrangida
pela ARU inclui 2.199 edificios que na sua
maioria constituem edificios antigos: mais de
metade dos mesmos foram construidos até
1970 (67,8%).

Dos 7.441 alojamentos familiares classicos
destaca-se que cerca de 31,2% sao
arrendados e 18,0% estdo vagos, uma

proporcdo mais elevada do que a registada
na UF de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e
Calhandriz e na frequesia de Vila Franca de
Xira.

Assim, é possivel concluir-se que a area da
ARU de Alhandra-VFX-Povos integra um
perfil de parque edificado com sinais de
obsolescéncia e degradacdo, o qual é
acompanhado pela tendéncia de
envelhecimento populacional. A existéncia de
fogos vagos constitui uma oportunidade para
fazer face as necessidades e caréncias
habitacionais existentes no concelho, bem
como a captacdo de novos residentes. Por
outro lado, a idade do parque edificado
associado ao envelhecimento populacional
pode acarretar desafios no que respeita a
promocao de condicdes habitacionais dignas
aos seus residentes.

Edificios por época de construcdo na ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos, 2011

600

500

1919 1945 1960 1970

512
480
407
400
288
300
200 127
93 100 88
0 - - mm Bl e

Antes de 1919¢e 1946 ¢ 1961 e 1971e

1981 e 1991 e 1996 e 2001 e 2006 e
1990 1995 2000 2005 2011

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

Principais indicadores da ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

Alhandra-
VFX- 12.993 41,83 12,3%
Povos

27,3% 5.664 2.199 7.441 18,0%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.1 ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

Principais indicadores da ARU de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

ARU de Alhandra, Freeuesia de Vila UF de Alhandra,
Designacio do indicador Vila Franca de Xira Frinca de Xira S. Jodo dos Montes e Forma de calculo
A e Povos Calhandriz das %*
%
. ) % face ao total da
Populagdo residente total 12.993 41,83 18.197 - 12.866 - .
freguesia
. % face ao total da
% de jovens 1.605 12,35 - 14,93 - 15,28
Estrutura ARU
etaria % f total d
% de idosos 3553 | 27,35 - 20,33 - 20,65 o faceaototarda
ARU
o L. % face ao total da
N.2 de familias cldssicas 5.664 44,47 7.565 - 5.171 - .
freguesia
o L % face ao total da
N.2 de edificios classicos 2.199 34,53 2.909 - 3.459 - .
freguesia
% f total d
Antes de 1919 93 4,23 136 4,68 161 4,65 A"Rsce aototalda
Entre 1919 % f total d
nire dsioe 512 23,28 384 13,20 373 10,78 o laceaototalda
1945 ARU
Entre 1946 e % face ao total da
480 21,83 490 16,84 407 11,77
1960 ARU
Entre 1961 e % face ao total da
407 18,50 537 18,46 345 9,97
1970 ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos 1980 288 13,10 366 12,58 589 17,03 ARU
segundo a
; Entre 1981 % f total d
época de e teete 127 5,77 308 | 1059 | 493 14,25 7 face ao total da
construgdo 1990 ARU
Entre 1991 e % face ao total da
100 4,54 147 5,05 286 8,27
1995 ARU
Entre 1996 e % face ao total da
59 2,68 132 4,54 244 7,05
2000 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
88 4,00 246 8,46 264 7,63
2005 ARU
[v)
Entre 2006 e 45 2,05 163 5,60 297 8,59 % face ao total da
2011 ARU
N.2 de alojamentos familiares % face ao total da
. 7.441 44,90 10.045 - 6.528 - .
Cldssicos freguesia
. . % face ao total da
Alojamentos familiares vagos 1.341 18,02 1.791 17,83 836 12,81 ARU
Alojamentos familiares classicos
. . % face ao total da
de residéncia habitual 2.321 31,19 2.293 22,83 1.317 20,17 ARU
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.2 ARU de Alverca do Ribatejo

Enguadramento territorial particular originalidade e homogeneidade,
qgue se destacam pelo seu interesse

O territério abrangido pela redelimitacdo da arquiteténico, ambiental, histérico ou

ARU de Alverca do Ribatejo enquadra-se etnoldgico” (Fonte: Regulamento do
totalmente na UF de Alverca do Ribatejo e . ’

. ) , A PDMVFX);
Sobralinho, integrando o nucleo antigo de
Alverca do Ribatejo. » Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE). A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacado geografico abaixo da
Critérios subjacentes a delimitacdo da area freguesia (seccdo e subseccdo
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo da drea de intervencdo;

A nova delimitacdo corresponde a uma area
de 16,9ha, a qual representa um decréscimo
de um quarto face a drea anteriormente
definida.

Tendo por base os objetivos estratégicos a
prossequir foi efetuada uma avalia¢cdo da

configuracdo geografica das ARU que » A configuracdo da estrutura viaria

resultou numa proposta com diferencas e principal, nomeadamente da Avenida

ajustamentos. A redelimitacdo teve por base Infante D. Pedro que faz a ligacdo entre a

0s sequintes critérios fisicos e EN10 e o Terminal Rodoferrovidrio de

administrativos: Alverca do Ribatejo;

» O limite do Conjunto Urbano com » O espaco urbanizado na envolvente da
Interesse de Alverca do Ribatejo e cuja Avenida Infante D. Pedro, junto ao
delimitacdo consta da Planta de Terminal Rodoferroviario de Alverca do
Ordenamento: Classificacdo e Qualificacao Ribatejo e cuja delimitacdo consta da
do Solo do Plano Diretor Municipal de Vila Planta de Ordenamento: Classificacdo e
Franca de Xira. Tratam-se de conjuntos Qualificacdo do Solo do Plano Diretor
enquadrados como valores culturais “que, Municipal de Vila Franca de Xira.

pelas suas caracteristicas, se assumem
como valores de reconhecido interesse
histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico,
artistico, cientifico, técnico ou social" e se
definem como “obras do homem de

A utilizacdo destes critérios, permite
apresentar a redelimitacdo da ARU
(cartograma 02 no Anexo ).

ARU de Alverca do Ribatejo

Fonte: Google Earth, consultado em fevereiro 2021
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoéria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.2 ARU de Alverca do Ribatejo

Principais caracteristicas da area abrangida

Segundo os dados censitarios mais recentes
(2011), a ARU Alverca Ribatejo tem uma
populacao residente de cerca de 2.863
pessoas que corresponde a 7,9% da
populacao total da freguesia. Com um total
de 1.273 familias, integra uma significativa
proporc¢do de populacdo sénior (31,3%) e
9,0% de populacdo jovem (uma percentagem
mais de trés vezes inferior), valores que
revelam sinais de envelhecimento
populacional.

Relativamente ao parque habitacional,
segundo os dados dos Censos 2011, existem
425 edificios nesta ARU. E de destacar a
preponderancia de edificios antigos, sendo
que 72% foram edificados até 1970, tendo
portanto mais de 40 anos.

Ao nivel dos alojamentos familiares classicos
(1.602) é relevante indicar que cerca de

33,7% sdo arrendados e 14,9% estao vagos,
uma proporcao mais elevada do que a
registada a nivel da UF em que estd inserida
a ARU (20% e 9%, respetivamente).

Assim, é possivel concluir-se que a area
abrangida pela ARU de Alverca Ribatejo
apresenta um perfil do parque edificado com
sinais relevantes de obsolescéncia e
degradacdo acompanhado pela tendéncia de
envelhecimento populacional. A existéncia de
fogos vagos constitui uma oportunidade para
fazer face as necessidades e caréncias
habitacionais existentes no concelho, bem
como a captacdo de novos residentes. Por
outro lado, a idade do parque edificado
associado ao envelhecimento populacional
pode acarretar desafios de assequrar
condic¢des condignas habitacionais aos seus
residentes.

Edificios por época de construcdo na ARU de Alverca do Ribatejo, 2011
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Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Alverca do Ribatejo

Principais indicadores da ARU de Alverca do Ribatejo

Alverca
Ribatejo

2.863 7,9% 9,0% 31,3% 1.273 425 1.602 14,9%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Alverca do Ribatejo
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.2 ARU de Alverca do Ribatejo

Principais indicadores da ARU de Alverca do Ribatejo

UF de Alverca do Ribatejo

ARU de Alverca do Ribatejo

Designagao do indicador e Sobralinho forms deyc:lculo S
(]
0,
Populagdo residente total 2.863 7,93 36.120 - é’;;j:s?: total da
% f total d
% de jovens 258 9,01 - 16,05 :’Race aofotatca
Estrutura
etaria % f |
% de idosos 895 31,26 - 14,83 :’RSCE a0 total da
0,
N.2 de familias cldssicas 1.273 8,79 14.480 - é’;;j:s?: total da
0,
N.2 de edificios cldssicos 425 9,08 4.257 - f/: Jgszj: total da
% f |
Antes de 1919 28 6,59 135 3,17 :)R lzjce ao total da
Entre 1919 e % face ao total da
1945 55 12,94 241 5,66 ARU
Entre 1946 e 139 3271 463 10.88 % face ao total da
1960 ’ ! ARU
Entre 1961 e 84 1976 570 13.39 % face ao total da
1970 ! ! ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos 1980 39 9,18 952 22,36 ARU
segundo a
época de Entre 1981 e % face ao total da
18 4,24 846 19,87
construcdo 1990 ARU
Entre 1991 e 27 6.35 336 2 89 % face ao total da
1995 ! ! ARU
Entre 1996 e % face ao total da
2000 14 3,29 278 6,53 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
2005 11 2,59 285 6,69 ARU
Entre 2006 e 10 535 151 355 % face ao total da
2011 ! ! ARU
N.2 de alojamentos familiares % face ao total d
 ceao > famiiiare 1.602 9,31 17.213 - olacea é
Classicos freguesia
0,
Alojamentos familiares vagos 238 14,86 1.626 9 :’Rfsce 20 total da
Alojamentos familiares 0
cldssicos de residéncia habitual 540 33,71 2.839 20 f;'jce aototal da
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Alverca do Ribatejo
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana

2.3 ARU de Calhandriz

Enquadramento territorial

O territério abrangido pela redelimitacdo da
ARU de Calhandriz enquadra-se totalmente
na UF de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e

Calhandriz, e integra essencialmente o seu

ndcleo antigo.

Ndo se prevé a alteracdo dos limites da ARU
de Calhandriz, mantendo-se a area de 7,3ha.
No entanto, o quadro dos beneficios e
incentivos sofre as alteracdes constantes no
Capitulo 3 do presente documento.

Critérios subjacentes a delimitacdo da area

A delimitacdo da ARU teve por base os
sequintes critérios:

» O limite do Conjunto Urbano com
Interesse de Calhandriz e cuja delimitacdo
consta da Planta de Ordenamento:
Classificacdo e Qualificacdo do Solo do
Plano Diretor Municipal de Vila Franca de
Xira;

Limite da ARU de Calhandriz

» Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE). A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacado geografico abaixo da
frequesia (sec¢do e subsec¢ao
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo da area de intervencdo.

A utilizagdo destes critérios, permite manter
a delimitacdo da ARU (cartograma 03 no
Anexo ).

Fonte: Google Earth, consultado em fevereiro 2021
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana

2.3 ARU de Calhandriz

Principais caracteristicas da area abrangida

Segundo os dados censitarios mais recentes
(2011), a ARU de Calhandriz tem uma
populacao residente de cerca de 170
pessoas (cerca de 1,3% da populacao total da
freguesia), das quais cerca de um quarto sdo
seniores (23,5%) e 10,5% sdo jovens (cerca
de metade da primeira). Estes valores
denotam alguma dificuldade no
rejuvenescimento das 72 familias residentes.

Segundo os dados dos Censos 2011, existem
81 edificios nesta ARU. Verifica-se a
preponderancia de edificios antigos, sendo
que cerca de 67% do total foram construidos
até 1970.

Ao nivel dos alojamentos familiares classicos
(92), importa referir que, seqgundo os Censos
2011, 23,6% estavam arrendados (uma
proporc¢do inferior a da UF) e 14,1% estariam
vagos.

Assim, é possivel concluir-se que a area
abrangida pela ARU de Calhandriz integra um
perfil de parque edificado com sinais de
obsolescéncia e degradacdo, o qual é
acompanhado de um desafio demografico
relacionado com o envelhecimento. A
existéncia de fogos vagos constitui uma
oportunidade para fazer face as
necessidades e caréncias habitacionais
existentes no concelho, bem como a
captacdo de novos residentes. Por outro
lado, a idade do parque edificado associado
ao envelhecimento populacional pode
acarretar desafios em assegurar condicdes
condignas habitacionais aos seus residentes.

Edificios por época de construcdo na ARU de Calhandriz, 2011
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Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Calhandriz

Principais indicadores da ARU de Calhandriz

Calhandriz 170 1,3% 10,5% 23,5 72 81 92 14,1%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Calhandriz
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.3 ARU de Calhandriz

Principais indicadores da ARU de Calhandriz

Unido de Freguesias de Alhandra,

ARU de Calhandriz Sdo Jodao dos Montes e e chEET CEE
Designagao do indicador Calhandriz o4*
0,
Populagdo residente total 170 1,32 12.866 - % face E.IO total da
freguesia
0,
% de jovens 18 10,59 - 15,28 :’Fface a0 total da
Estrutura
etaria o
% de idosos 40 23,53 - 20,65 7% face ao total da
ARU
0,
N.2 de familias classicas 72 1,39 5.171 - v face E.IO fotal da
freguesia
0,
N.2 de edificios classicos 81 2,34 3.459 - % face ?O total da
freguesia
0,
Antes de 1919 5 6,17 161 4,65 7% face ao total da
ARU
Entre 1919 e % face ao total da
1045 16 19,75 373 10,78 ARU
Entre 1946 e % face ao total da
1960 14 17,28 407 11,77 ARU
Entre 1961 e % face ao total da
1970 20 24,69 345 9,97 ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos 1980 4 4,94 589 17,03 ARU
segundo a
época de Entre 1981 e 7 364 493 14,25 % face ao total da
construcdo 1990 ’ ' ARU
Entre 1991 e % face ao total da
1995 7 8,64 286 8,27 ARU
Entre 1996 e % face ao total da
2000 3 2,70 244 7,05 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
2005 4 4,94 264 7,63 ARU
Entre 2006 e % face ao total da
2011 1 1,23 297 8,59 ARU
N.2 de Alojamentos Familiares 9 141 6.528 ) % face ao total da
Classicos ! ’ freguesia
0,
Alojamentos familiares vagos 13 14,13 1.626 13,00 ﬁ':ace a0 total da
Alojamentos familiares 0
classicos de residéncia habitual 17 23,61 1.317 26,00 :)Rface a0 total da
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Calhandriz
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana

2.4 ARU de Cachoeiras

Enquadramento territorial

O territério abrangido pela redelimitacdo da
ARU de Cachoeiras enquadra-se totalmente
na UF de Castanheira do Ribatejo e
Cachoeiras. A proposta de redelimitacao
integra a area consolidada do nucleo urbano
de Cachoeiras.

A nova delimitacdo corresponde a uma area
de 47,7ha, a qual representa uma
significativa ampliagdo face a delimitagdo
anterior (que seria 5,5ha).

Critérios subjacentes a delimitacdo da area
abrangida

Tendo por base os objetivos estratégicos a
prossequir foi efetuada uma avaliagcdo da
configuracdo geografica das ARU que
resultou numa proposta com diferencas e
ajustamentos. A redelimitacdo teve por base
0s sequintes critérios fisicos e
administrativos:

» O limite do Conjunto Urbano com

cientifico, técnico ou social" e se definem
como “obras do homem de particular
originalidade e homogeneidade, que se
destacam pelo seu interesse arquitetdnico,
ambiental, histérico ou etnoldgico” (Fonte:
Regulamento do PDMVFX);

O limite da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao - U5 Aglomerado
de Cachoeiras, cuja delimitacdo consta da
“Planta de Ordenamento: Areas de Risco
ao Uso do Solo e Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdao” do Plano Diretor

Municipal de Vila Franca de Xira;

Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE). A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacdo geografico abaixo da
freguesia (seccdo e subseccao
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo da drea de intervencdo.

Interesse de Cachoeiras cuja delimitacao
consta da “Planta de Ordenamento:
Classificacao e Qualificacdo do Solo” do
Plano Diretor Municipal de Vila Franca de
Xira. Tratam-se de conjuntos enquadrados
como valores culturais "que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores
de reconhecido interesse histdrico,
arquitetdnico, arqueoldgico, artistico,

A utilizacdo destes critérios permite
apresentar a redelimitacdo da ARU
(cartograma 04 no Anexo ).

ARU de Cachoeiras

Fonte: Google Earth, consultado em fevereiro 2021
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoéria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.4 ARU de Cachoeiras

Principais caracteristicas da area abrangida

Segundo os dados censitarios mais recentes
(2011), a ARU de Cachoeiras tem uma
populacao residente de cerca de 329
pessoas (cerca de 4,0% da populacao total da
freguesia), das quais 20,4% sdo seniores e
16,4% sdo jovens (proporcdo inferior ao
apurado para o total da UF).

Relativamente ao parque habitacional, os
Censos 2011 permitem identificar 164
edificios abrangidos nesta ARU. Pautada por
um parque edificado antigo, cerca de um
terco dos edificios foram construidos antes
de 1970 (64,6%) .

Relativamente aos 170 alojamentos
familiares cldssicos, segundo os dados
censitarios de 2011, 7,6%, encontram-se em
regime de arrendamento, traduzindo-se num
valor inferior ao aferido para a UF em que se
insere a ARU de Cachoeiras (21%).

Os alojamentos vagos apresentam um valor
semelhante ao verificado na UF: 14,7% do
total dos alojamentos na ARU face a 15% na
freguesia em que se insere.

Assim, é possivel concluir-se que a area
abrangida pela ARU de Cachoeiras integra
um perfil de parque edificado com sinais de
obsolescéncia e degradacdo, o qual é
acompanhado de um desafio demografico
relacionado com o envelhecimento. A
existéncia de fogos vagos constitui uma
oportunidade para fazer face as
necessidades e caréncias habitacionais
existentes no concelho, bem como a
captacdo de novos residentes. Por outro
lado, a idade do parque edificado associado
ao envelhecimento populacional pode
acarretar desafios de assegurar condicdes
condignas habitacionais aos seus residentes.

Edificios por época de construcdao na ARU de Cachoeiras, 2011
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Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Cachoeiras

Principais indicadores da ARU de Cachoeiras

Cachoeiras 329 4,0% 16,4%

127 164 170 14,7%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Cachoeiras

EY-Parthenon | 24



Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.4 ARU de Cachoeiras

Principais indicadores da ARU de Cachoeiras

UF de Castanheira do Ribatejo

ARU de Cachoeiras

Designagao do indicador e Cachoeiras forms deoc: RN
%
0,
Populagdo residente total 329 3,98 8.266 - v face a.wo total da
freguesia
0,
% de jovens 54 16,41 _ 16,89 :agace ao total da
Estrutura
etdria % f |
% de idosos 67 20,36 - 15,04 7 face ao total da
ARU
0,
N.2 de familias cldssicas 127 3,98 3.193 - v face a.10 total da
freguesia
0,
N.2 de edificios classicos 164 12,13 1.352 - v face 2?10 total da
freguesia
0,
Antes de 1919 23 14,02 118 8,73 7 face ao total da
ARU
Entre 1919 e % face ao total da
1945 34 20,13 146 10,80 ARU
Entre 1946 e 26 1585 171 1265 % face ao total da
1960 ’ ! ARU
Entre 1961 e 23 14.02 194 14.35 % face ao total da
1970 ! ! ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos | 1980 16 9,76 253 18,71 ARU
segundo a
época de Entre 1981 e 5 % face ao total da
1,22 199 14,72
construcdo 1990 ARU
Entre 1991 e 4 5 a4 0 596 % face ao total da
1995 ! ! ARU
Entre 1996 e % face ao total da
2000 13 7,93 104 7,69 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
2005 12 7,32 95 7,03 ARU
Entre 2006 e 1 6.71 32 537 % face ao total da
2011 ! ! ARU
N.2 de Alojamentos Familiares % face ao total da
Classicos 170 4,33 3.923 ) freguesia
0,
Alojamentos familiares vagos 25 14,71 582 15,00 :’Rfsce 2o total da
Alojamentos familiares 0
classicos de residéncia habitual 13 7,65 647 21,00 ﬁ;'jce 20 total da
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Cachoeiras
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.5 ARU de Castanheira do Ribatejo

Enquadramento territorial

O territério abrangido pela redelimitacdo da
ARU de Castanheira do Ribatejo enquadra-se
totalmente na UF de Castanheira do Ribatejo
e Cachoeiras. A proposta de redelimitacdo
integra a area consolidada do ntcleo urbano
de Castanheira do Ribatejo.

A nova delimitacdo corresponde a uma area
de 13,3ha, a qual é ligeiramente superior a
definida anteriormente (que seria de 10ha).

Critérios subjacentes a delimitacdo da area

Tendo por base os objetivos estratégicos a
prossequir foi efetuada uma avalia¢cdo da
configuracdo geografica das ARU que
resultou numa proposta com diferencas e
ajustamentos. A redelimitacdo teve por base
0s sequintes critérios fisicos e
administrativos:

» O limite dos Conjuntos Urbanos com
Interesse de Castanheira do Ribatejo cuja
delimitacdo consta da Planta de

Ordenamento: Classificacdo e Qualificacado

do Solo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca de Xira. Tratam-se de conjuntos
enquadrados como valores culturais “que,
pelas suas caracteristicas, se assumem

ARU de Castanheira do Ribatejo

como valores de reconhecido interesse
histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico,
artistico, cientifico, técnico ou social" e se
definem como “obras do homem de
particular originalidade e homogeneidade,
qgue se destacam pelo seu interesse
arquitetdnico, ambiental, historico ou
etnoldgico” (Fonte: Regulamento do
PDMVFX);

» Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE). A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacdo geografico abaixo da
freguesia (seccdo e subseccao
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo da drea de intervencdo;

» Aidentidade morfolégica do edificado nos
trocos da Rua Palha Blanco e Rua de S&o
Sebastido.

A utilizacdo destes critérios, permite
apresentar a redelimitacdo da ARU
(cartograma 05 no Anexo ).

Fonte: Google Earth, consultado em novembro 2020
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoéria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.5 ARU de Castanheira do Ribatejo

Principais caracteristicas da area abrangida e cerca de 22,5% vagos. Esta proporc¢ao de
alojamentos vagos é mais elevada do que a

Segundo os dados censitarios mais recentes : . .- ;
registada a nivel da UF em que esta inserida

(2011), a ARU de Castanheira do Ribatejo

0
tem uma populacdo residente de 907 (15%).
pessoas (cerca de 11,0% da populacdo total Esta caracterizacdao permite concluir que a
da freguesia), e revela uma populacdo drea abrangida pela ARU de Castanheira do
relativamente envelhecida com cerca de Ribatejo tem um perfil do parque edificado
23,2% de populacdo sénior face a 16,4% de pautado pela obsolescéncia, o qual é
populacado jovem. acompanhado pela necessidade de

dinamizacdo de intervencdes de reabilitacao
urbana bem como de reocupacao dos
alojamentos vagos. Por outro lado, a idade
do parque edificado associado ao
envelhecimento populacional pode acarretar
desafios relevantes relacionados com as
condic¢des condignas habitacionais aos seus
residentes.

Relativamente ao parque habitacional,
segundo os Censos 2011, existem 213
edificios na area abrangida pela ARU.
Destaca-se a existéncia de um parque
construido envelhecido, onde 79,8% dos
edificios datam de anos anteriores a 1970,
tendo desta forma mais de 40 anos.

Relativamente aos alojamentos familiares
cldssicos, segundo os dados censitarios de
2011, correspondiam a 512, verificando-se
gue nessa data, 19,5% estariam arrendados

Edificios por época de construcdo na ARU de Castanheira do Ribatejo, 2011
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Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Castanheira do Ribatejo

Principais indicadores da ARU de Castanheira do Ribatejo

Castanheira
do Ribatejo

907 11,0% 16,4% 23,2% 370 213 512 22,5%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Castanheira do Ribatejo
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.5 ARU de Castanheira do Ribatejo

Principais indicadores da ARU de Castanheira do Ribatejo

UF de Castanheira do Ribatejo

ARU de Castanheira do Ribatejo

Designagao do indicador e Cachoeiras Al de;: HIEEE
0
0,
Populagdo residente total 907 10,97 8.266 - v face a.wo total da
freguesia
. % face ao total da
% de jovens 149 16,43 - 16,89 A°RU
Estrutura
etdria % f |
% de idosos 210 23,15 - 15,04 7 face ao total da
ARU
0,
N.2 de familias cldssicas 370 11,59 3.193 - v face a.10 total da
freguesia
0,
N.2 de edificios classicos 213 15,75 1.352 - v face 2?10 total da
freguesia
% f. |
Antes de 1919 67 31,46 118 8,73 7 face ao total da
ARU
Entre 1919 e % face ao total da
1945 38 17,84 146 10,80 ARU
Entre 1946 e 36 16.90 171 1265 % face ao total da
1960 ’ ! ARU
Entre 1961 e 29 13.62 194 14.35 % face ao total da
1970 ! ! ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos 1980 8 3,55 253 18,71 ARU
segundo a
época de Entre 1981 e % face ao total da
12 5,63 199 14,72
construcdo 1990 ARU
Entre 1991 e 4 188 0 596 % face ao total da
1995 ! ! ARU
Entre 1996 e % face ao total da
2000 8 3,76 104 7,69 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
2005 9 4,23 95 7,03 ARU
Entre 2006 e 5 0.94 32 537 % face ao total da
2011 ! ! ARU
N.2 de Aloj tos Familiare % face ao total d
| de Aojamentos ramiliares 512 13,05 3.923 - olacea é
Classicos freguesia
0,
Alojamentos familiares vagos 115 22,46 582 15,00 :,F:lajce 2o total da
Alojamentos familiares 0
cléssicos de residéncia habitual 100 19,53 647 21,00 f;ﬂce 20 total da
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Castanheira do Ribatejo
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana

2.6 ARU de Povoa de Santa Iria

Enquadramento territorial

O territério abrangido pela redelimitacdo da
ARU da Pdvoa de Santa Iria enquadra-se
totalmente na UF da Pévoa de Santa Iria e
Forte da Casa. A proposta de redelimitacao
integra a area consolidada do ntcleo urbano
da Pdvoa de Santa Iria.

A nova delimitacdo corresponde a uma area
de 15,7ha, a qual representa uma reducao
significativa face a area anteriormente
definida (que seria de 24ha).

Critérios subjacentes a delimitacdo da area

Tendo por base os objetivos estratégicos a
prossequir foi efetuada uma avaliagcdo da
configuracdo geografica das ARU que
resultou numa proposta com diferencas e
ajustamentos. A redelimitacdo teve por base
0s sequintes critérios fisicos e
administrativos:

» O limite do Conjunto Urbano com
Interesse de Pdvoa de Santa Iria e cuja
delimitacdo consta da Planta de
Ordenamento: Classificacdo e Qualificacado
do Solo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca de Xira. Tratam-se de conjuntos
enguadrados como valores culturais “que,

definem como “obras do homem de
particular originalidade e homogeneidade,
gue se destacam pelo seu interesse
arquiteténico, ambiental, histérico ou
etnolégico” (Fonte: Regulamento do
PDMVFX);

Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE). A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacado geografico abaixo da
freguesia (seccdo e subseccao
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo da drea de intervencdo;

O conjunto arquiteténico residencial
multifamiliar de Casas de Renda
Econdmica da Pévoa de Santa Iria / Bloco
de Habitacdes do Pessoal da Soda Pévoa,
inventariado com o cédigo IPA.00029183
no Sistema de Informacdo para o
Patrimdnio Arquitetdnico da Diregao Geral
do Patrimdnio Cultural e que pode ser
consultado em
http://monumentos.gov.pt/site/app_page

suser/SIPASearch.aspx?id=0c69a68c-

2al18-4788-9300-11ff2619a4d2.

pelas suas caracteristicas, se assumem
como valores de reconhecido interesse
histérico, arquitetdnico, arqueoldégico,
artistico, cientifico, técnico ou social” e se

A utilizacdo destes critérios, permite
apresentar a redelimitacdo da ARU
(cartograma 06 no Anexo ).

ARU de Pévoa de Santa Iria

Fonte: Google Earth, consultado em novembro 2020
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoéria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.6 ARU de Povoa de Santa Iria

Principais caracteristicas da area abrangida

Segundo os dados censitarios mais recentes
(2011), a ARU da Pdvoa de Santa Iria tem
uma populacao residente de cerca de 1.154
pessoas (cerca de 2,9% da populacao total da
freguesia), correspondendo a 995 familias.
Cerca de 51,7% destas sdao seniores e 17,7%
jovens, apresentando niveis muito elevados
de envelhecimento.

Relativamente ao parque habitacional,
segundo os Censos 2011, na area da ARU
coexistem 376 edificios. Destes, a sua
maioria corresponde a construcdes
anteriores a 1970 (66,5%), sendo que destes
48,1% sdo anteriores a 1960.

Relativamente aos alojamentos familiares
cldssicos de acordo com os dados censitarios
de 2011 (1.266 no total), destaca-se a

proporcdo de arrendamento - cerca de
35,3%% dos alojamentos existentes- bem
como a percentagem de alojamentos vagos
(14,3%).

Nesta Otica, a drea abrangida pela ARU da
Povoa de Santa Iria apresenta tem um perfil
do parque edificado com sinais de
obsolescéncia e degradacdo acompanhado
da tendéncia de envelhecimento
populacional. A existéncia de fogos vagos
constitui uma oportunidade para fazer face
as necessidades e caréncias habitacionais
existentes no concelho, bem como a
captacdo de novos residentes. Por outro
lado, a idade do parque edificado associado
ao envelhecimento populacional pode
acarretar desafios de assegurar condicdes
condignas habitacionais aos seus residentes.

Edificios por época de construcdo na ARU de Pévoa de Santa Iria, 2011
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Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Pévoa de Santa Iria

Principais indicadores da ARU de Pévoa de Santa Iria

Pévoa de
Santa Iria

1.154 2,9% 17, 7% 51,7% 995 376 1.266 14,3%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Pévoa de Santa Iria
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.6 ARU de Povoa de Santa Iria

Principais indicadores da ARU da Pdvoa de Santa Iria

UF de Forte da Casa

ARU de P6voa de Santa Iria

Designacao do indicador EEOSREERaaE zg:r;a*de =
(]
0,
Populagdo residente total 1.154 2,85 40.404 - é’;;j:s?: total da
. % face ao total da
% de jovens 204 17,68 - 18,30 A°RU
Estrutura
etdria % f |
% de idosos 596 51,65 - 8,51 :’RSCE a0 total da
0,
N.2 de familias cldssicas 995 6,56 15.174 - é’;;j:s?: total da
0,
N.2 de edificios cldssicos 376 16,31 2.306 - f/: Jgszj: total da
% f. |
Antes de 1919 21 5,59 60 2,60 ::Rsce ao total da
Entre 1919 e % face ao total da
1945 43 11,44 69 2,99 ARU
Entre 1946 e 117 3112 111 611 % face ao total da
1960 ’ ! ARU
Entre 1961 e 69 1835 154 6.68 % face ao total da
1970 ! ! ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos 1980 52 13,83 598 25,93 ARU
segundo a
época de Entre 1981 e 32 8 % face ao total da
,51 393 17,04
construcdo 1990 ARU
Entre 1991 e 13 346 82 355 % face ao total da
1995 ! ! ARU
Entre 1996 e % face ao total da
2000 7 1,86 348 15,09 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
2005 8 2,13 318 13,79 ARU
Entre 2006 e 14 372 143 6.20 % face ao total da
2011 ! ! ARU
N.IE’ dle Alojamentos familiares 1.266 6,28 17.939 i % face a?o total da
cldssicos freguesia
0,
Alojamentos familiares vagos 181 14,29 1.503 8,00 :’Rfsce 20 total da
Alojamentos familiares 0
classicos de residéncia habitual 447 35,31 2.435 16,00 f;'jce 20 total da
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Pévoa de Santa Iria
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.7 ARU de Vialonga

Enquadramento territorial

O territério abrangido pela redelimitacdo da
ARU de Vialonga enquadra-se totalmente na
freguesia homadnima, incluindo o nucleo
consolidado de Vialonga.

A nova delimitacdo corresponde a uma area
de 26,3ha, representando a ampliacdo face a
drea anteriormente definida (que seria de
13,7ha).

Critérios subjacentes a delimitacdo da area

Tendo por base os objetivos estratégicos a
prossequir foi efetuada uma avaliacdo da
configuracdo geografica das ARU que
resultou numa proposta com diferencas e
ajustamentos. A redelimitacdo teve por base
0s sequintes critérios fisicos e
administrativos:

» Aintegracdo total do Conjunto Urbano
com Interesse de Vialonga, cuja
delimitacdo consta da "Planta de
Ordenamento: Classificacdo e Qualificacado
do Solo"” do Plano Diretor Municipal de
Vila Franca de Xira. Tratam-se de
conjuntos enquadrados como valores
culturais “que, pelas suas caracteristicas,
se assumem como valores de reconhecido
interesse histérico, arquiteténico,
arqueolégico, artistico, cientifico, técnico
ou social" e se definem como “obras do

ARU de Vialonga

homem de particular originalidade e
homogeneidade, que se destacam pelo
seu interesse arquitetdnico, ambiental,
histérico ou etnoldgico” (Fonte:
Regulamento do PDMVFX);

Os limites das subsecdes estatisticas da
Base Geografica de Referenciacdo de
Informac¢do (BGRI) do Instituto Nacional
de Estatistica (INE). A BGRI integra
informacdo do Censos 2011 a um nivel de
desagregacado geografico abaixo da
freguesia (seccdo e subseccdo
estatistica), sendo fundamental para a
caracterizacdo da drea de intervencdo;

A configuracdo da estrutura viaria
principal, nomeadamente a EM 501;

O espaco urbanizado construido na
envolvente da Rua Combatentes da
Grande Guerra e cuja delimitacdo consta
da "Planta de Ordenamento: Classificacao
e Qualificacdo do Solo" do Plano Diretor
Municipal de Vila Franca de Xira.

A utilizacdo destes critérios, permite
apresentar a redelimitacdo da ARU
(cartograma 07 no Anexo ).

Fonte: Google Earth, consultado em novembro 2020
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoéria descritiva e justificativa da

redelimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
2.7 ARU de Vialonga

Principais caracteristicas da area abrangida A percentagem de alojamento vagos é mais
elevada na ARU gue na freguesia em que se
insere, sendo o primeiro valor de 14,5% e o
segundo de 10,0%.

Segundo os dados censitarios mais recentes
(2011), a ARU de Vialonga tem uma
populacao residente de cerca de 2.026

pessoas (cerca de 9,6% da populacao total da Estes dados indiciam que a drea abrangida
freguesia), com 23,8% de populagdo sénior e pela ARU de Vialonga tem um perfil do
12,7% de jovens. parque edificado com sinais de obsolescéncia

e degradacdo, acompanhado de indicadores
que revelam envelhecimento populacional. A
existéncia de fogos vagos constitui uma
oportunidade para fazer face as
necessidades e caréncias habitacionais
existentes no concelho. Por outro lado, a
idade do parque edificado associado ao
envelhecimento populacional pode acarretar
Dos 1.113 alojamentos familiares cldssicos desafios de asseqgurar condi¢des condignas
sinalizados pelos dados censitarios de 2011, habitacionais aos seus residentes.
destaca-se o nimero de alojamentos

arrendados (39,1% do total), uma proporc¢ao

superior a aferida na freguesia (20%).

Relativamente ao parque habitacional,
segundo os Censos 2011, a ARU abrange
471 edificios. Relativamente a época de
construcdo, verifica-se que 79,6% foram
construidos antes de 1970, sendo que 59,4%
sdo anteriores a 1960, revelando uma
preponderancia de edificios antigos.

Edificios por época de construcdo na ARU de Vialonga, 2011
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Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Vialonga

Principais indicadores da ARU de Vialonga

Vialonga 2.026 9,6% 12,7% 23,8% 899 471 1.113 14,5%

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Vialonga
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

2. Memoria descritiva e justificativa da
redelimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana
2.7 ARU de Vialonga

Principais indicadores da ARU de Vialonga

ARU de Vialonga Freguesia de Vialonga Y caaETs GEs
Designagao do indicador o
%
0,
Populagdo residente total 2.026 9,63 21.033 - v face a.10 total da
freguesia
0,
% de jovens 258 12,73 _ 20,17 :agace ao total da
Estrutura
etdria % f |
% de idosos 482 23,79 - 9,99 7 face ao total da
ARU
0,
N.2 de familias cldssicas 899 11,51 7.813 - v face a.wo total da
freguesia
0,
N.2 de edificios classicos 471 17,44 2.701 - v face 2?10 total da
freguesia
0,
Antes de 1919 3 0,64 78 2,89 7 face ao total da
ARU
Entre 1919 e % face ao total da
1945 171 36,31 331 12,25 ARU
Entre 1946 e 106 2251 971 10.03 % face ao total da
1960 ’ ! ARU
Entre 1961 e 95 20.17 957 951 % face ao total da
1970 ! ! ARU
Edificios Entre 1971 e % face ao total da
construidos 1980 47 9,98 608 22,51 ARU
segundo a
época de Entre 1981 e ) % face ao total da
1 4,46 336 12,44
construcdo 1990 ARU
Entre 1991 e 7 149 115 426 % face ao total da
1995 ! ! ARU
Entre 1996 e % face ao total da
2000 10 2,12 265 9,81 ARU
Entre 2001 e % face ao total da
2005 8 1,70 334 12,37 ARU
Entre 2006 e 3 064 106 392 % face ao total da
2011 ! ! ARU
N.2 de alojamentos familiares % face ao total da
classicos 1113 12,01 9.271 freguesia
0,
Alojamentos familiares vagos 161 14,47 933 10,00 :’Rfsce 2o total da
Alojamentos familiares 0
cléssicos de residéncia habitual 435 39,08 1.564 20,00 :\";SCE 20 total da
arrendados

Fonte: INE - Censos 2011; CMVFX (2015) Area de Reabilitacdo Urbana de Vialonga
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Proposta de Redelimitacao das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

3. Quadro de beneficios fiscais
e incentivos financeiros

Enquadramento

3.1. Beneficios fiscais (IMI, IMT, IRS, IRC e IVA)
3.2. Incentivos financeiros (taxas municipais e
programa municipal de recuperacao de iméveis)
3.3. Acesso aos beneficios fiscais e aos incentivos
financeiros

3.4. Penalizacoes do IMI
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Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

3. Quadro dos beneficios fiscais e incentivos

financeiros
Enquadramento

A reabilitacdo urbana beneficia de um
conjunto de beneficios fiscais consagrados
na Lei, configurando um importante
instrumento de politica para a dinamizacao
da reabilitacdo urbana. O presente quadro
elaborado nos termos do disposto na alinea
¢)don.% 2 do artigo 13.° e da alinea a) do
artigo 14.° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana é aplicavel as sete Areas
de Reabilitacdao Urbana (ARU) do concelho de
Vila Franca de Xira, sendo composto por
guatro partes:

3.1. Beneficios fiscais (IMI, IMT, IRS, IRC e
IVA);

3.2. Incentivos financeiros (taxas
municipais e programa municipal de
recuperacdo de imdveis);

3.3. Acesso aos beneficios fiscais e aos
incentivos financeiros;

3.4. Penalizacdes do IMI.

Nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), constante no
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, com a sua atual redacdo, a
delimitacdo das dreas de reabilitacdo urbana
exige a definicdo do quadro dos beneficios
fiscais associados aos impostos municipais,
designadamente o imposto municipal sobre
imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imdveis (IMT).

Na estratégia de atuacdo nas ARU, compete
ao Municipio de Vila Franca de Xira, entidade
gestora das correspondentes operacdes de
reabilitacdo urbana, garantir a efetividade do
acesso ao conjunto dos beneficios fiscais e
outros incentivos previstos na legislacdo em
vigor e nos regulamentos.

No ambito da redelimitacdo das ARU do
concelho de Vila Franca de Xira e dando
cumprimento ao previsto na legislacao
vigente, no presente quadro sao definidos os
beneficios fiscais, entre os quais 0s
associados aos impostos municipais, bem
como sdo estabelecidos outros incentivos
financeiros, em especial a isencdo e a
reducdo de taxas municipais previstas no
Regulamento Municipal de Urbanizacdo,
Edificacdo e Taxas por Operacdes
Urbanisticas (RMUETOU) do Municipio de Vila
Franca de Xira.
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A redelimitacdo das ARU do concelho
confere aos proprietdrios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre 0s
edificios ou fragdes que promovam obras de
reabilitacdo urbana nos imdveis nelas
compreendidos, o direito de acesso aos
apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitacdo urbana nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao
patriménio cultural (cf. alinea b) do artigo
14.° do RJRU).

De entre os apoios e incentivos financeiros a
reabilitacdo urbana de ambito nacional
disponiveis, destacamos os seguintes:

» IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro
para a Reabilitacdo e Revitalizagao
Urbanas que consiste num instrumento
financeiro que se destina a reabilitacdo e
revitalizacdo urbana para concretizacao da
politica publica de desenvolvimento
urbano, que tem por objetivo a
revitalizacao dos centros urbanos, em todo
o territério nacional, promovendo a
habitacdo, atraindo novos residentes,
dinamizando a atividade econdmica e com
ela a criacdo de riqueza e de emprego. O
prazo de candidatura ao IFRRU foi alargado
até 2023.

v

Programa “Reabilitar para Arrendar -
Habitacdo Acessivel” - programa que tem
como objetivo o financiamento de
operacdes de reabilitacdo de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos, que apds
reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais.
As fracdes destinam-se a arrendamento em
regime de renda condicionada.



Proposta de Redelimitacdo das ARU do concelho de Vila Franca de Xira

3. Quadro dos beneficios fiscais e incentivos
financeiros
3.1 Beneficios fiscais

Nas ARU do concelho de Vila Franca de Xira de julho, com a sua atual redacao, bem como
sdo aplicaveis os beneficios fiscais a no artigo 18.9n.° 1 alinea a) e Lista | do
reabilitacdo urbana previstos nos artigos Cddigo do IVA, Decreto-Lei n.° 394-B/84, de
45,9 e 71.9 do Estatuto dos Beneficios 26 de dezembro, com a sua atual redacao:

Fiscais (EBF), Decreto-Lei n.© 215/89, de 1

ARTIGO 45.° do EBF

Prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos hd mais de 30 anos ou localizados nas ARU

ISENGCAO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

"“Isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a
habitacdo prépria e permanente (Redacdo da Lein.© 114/2017, de 29/12)."

artigo 45.2n.2 1, n.° 2 alinea a), n.° 4 e n.° 6 do EBF

Condic0es:
Isencdo por 3 anos:

» Certificacdo da intervencdo de reabilitacdo por parte da Camara Municipal;

» Subida de 2 niveis no estado de conservacdo apds a conclusdo da obra de reabilitacdo Nivel 2
BOM;

» Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

Renovagdo por +5 anos:

» A requerimento do interessado;

» Dependente de deliberacao em Assembleia Municipal;

» Confirmacdo de utilizacdo do imdvel como habitagdo prépria permanente ou para arrendamento
para habitacdo permanente.

ISENGAO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

“Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis nas aquisicées de imdveis
destinados a intervencgdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
mdximo de trés anos a contar da data de aquisicdo (Redacdo da Lein.©114/2017, de 29/12)."

artigo 45.2n.2 1 e n.° 2 alinea b) do EBF

Condicdes:

» Prazo de 3 anos para inicio das obras a contar da data da aquisicdo;

» Certificacdo da intervencdo de reabilitacdo por parte da Camara Municipal;

» Subida de 2 niveis no estado de conservacao do prédio ou fracdo apds a conclusdo da obra de
reabilitacdo Nivel > BOM,;

» Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.
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“Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis na primeira transmissao,
subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou,
quando localizado em drea de reabilitacdo urbana, também a habitacdo propria e permanente
(Redacdo da Lein.©114/2017, de 29/12)."

artigo 45.2n.° 1 e n.° 2 alinea c) do EBF

Condicdo para isen¢do [na primeira transmissao onerosa de prédio ou fracdo reabilitados]:

» Prédios ou fracdes autdonomas, concluidos hd mais de 30 anos, que tenham sido objeto de
intervencado de reabilitacdo nos termos do disposto no artigo 45° n.° 1 do EBF;

» Prédio ou fracdo auténoma destinado a habitacdo prépria permanente ou a arrendamento para
habitacdo permanente.

ARTIGO 71.° do EBF
Incentivos a reabilitagdo urbana e ao arrendamento habitacional a custos acessiveis

Imdveis localizados nas ARU

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS) - DEDUGAO A COLETA DOS
ENCARGOS SUPORTADOS PELO PROPRIETARIO RELACIONADOS COM A REABILITAGCAO

“"Deducdo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitacdo de:

a) Imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo;
ou

b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seqguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, que sejam objeto de acbes de reabilitacdo."

artigo 71.°n.°4,n.° 18 e n.° 23 do EBF

TRIBUTAGAO DAS MAIS-VALIAS - DECORRENTES DA ALIENAGAO DE IMOVEIS SITUADOS EM
ARU

“Tributacdo das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués
a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienacdo de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo."

artigo 71.°n.°5e n.% 23 do EBF
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TRIBUTAGCAO DOS RENDIMENTOS PREDIAIS - DECORRENTES DO ARRENDAMENTO

“Tributacdo dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués a taxa de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de:

a) Imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo;

b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
sequintes do NRAU, que sejam objeto de acOes de reabilitacdo.”

artigo 71.n.°7 e n.° 23 do EBF

Condicdes:

» Certificacdo prévia da acdo de reabilitacdo por parte da Camara Municipal, que remete a
certificacdo a administracdo tributaria;

» Encargos devem ser devidamente comprovados;

» Subida do estado de conservacado de, pelo menos, 2 niveis acima do verificado antes do inicio da
intervencdo, apds a conclusdo das obras de reabilitacao;

ou

» Nivel de conservacdo > BOM, apds a conclusdo das obras, desde que:
- obras decorrentes nos quatro anos anteriores a data do requerimento para a correspondente
avaliacao; e
- o custo das obras (incluindo IVA) corresponda pelo menos a 25% do valor patrimonial tributario
do imével e este se destine a arrendamento para habitacdo permanente.

A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal de Vila franca de Xira, incumbindo certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na acdo de reabilitacdo, mediante vistoria prévia e vistoria final.

ISENGAO DE IMPOSTO SOBRE PESSOAS COLETIVAS (IRC) - RENDIMENTOS OBTIDOS POR
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (F.L.1.)

"“Isencdo para os rendimentos obtidos por F.I.I, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e
31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam imdveis sujeitos a acbes de
reabilitacdo certificadas."

artigo 71°n.°1 e n.° 21 do EBF

Condic0es:

» F.I.I. constituidos entre 1/01/2008 e 31/12/2013;

» 75% dos seus ativos constituidos por bens imdveis localizados em ARU e sujeitos a acdes de
reabilitacao;

» Aplicdvel a imdveis que foram objeto de acdes de reabilitacdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008
e concluidas até 31 de dezembro de 2020.
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IRS/IRC - RETENGAO NA FONTE A TAXA DE 10% - RENDIMENTOS RESPEITANTES A UNIDADES
DE PARTICIPAGAO NOS F.LI.

“Tributacdo a taxa de 10% das unidades de participacdo nos F.l.I., em sede de IRS e IRC e Mais-
Valias."

artigo 71°n.° 2 e n.° 3 do EBF

Condicdes:

» Nos termos do n® 2 e n® 3 do artigo 71° do EBF;
» Aplicavel a imdveis que foram objeto de acdes de reabilitacdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008
e concluidas até 31 de dezembro de 2020.

ARTIGO 18.° DO CODIGO DO IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (CIVA) E LISTA | do
CIVA

Taxa reduzida nas empreitadas de reabilitacdo urbana nas ARU

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA) - REDUGAO DA TAXA DO IVA NAS
EMPREITADAS

“Taxa reduzida de 6% (reducdo de menos 17% do IVA ao valor global da empreitada, uma vez que a
verba 2.23 ndo faz qualquer referéncia a distincdo entre mdo-de-obra e materiais)."

artigo 18.2 n.° 1 alinea a) do Cddigo do IVA e verba 2.23
da LISTA | - Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida

Condicdes:

» Empreitadas de reabilitacdo urbana, realizadas em imdveis ou em espacos publicos;

» A aplicacdo da taxa reduzida exige a verificacdo de que:
- a empreitada se situe numa das 7 ARU definidas pelo municipio;
- que a empreitada seja qualificada como de reabilitacdo, certificada pela autarquia e emitida a

respetiva comprovacao;

» Realizacdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono da obra;

» As correspondentes faturas devem conter a mencdo “IVA a taxa de 6% nos termos da verba 2.23
da tabela 1 anexa ao cédigo do IVA".
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3.2 Incentivos financeiros

3.2.1 Taxas Municipais

O Municipio estabelece como formas de
incentivos financeiros as isencdes e as
reducdes do pagamento de taxas
urbanisticas e administrativas relativas a
reabilitacdo urbana previstas no RMUETOU,
nos sequintes termos:

» Isencdo do valor das taxas devidas pela
realizacdo de todas as vistorias para
determinacdo do nivel de conservacdo do
imével e pela definicdo das obras
necessarias para obtencdo de nivel de
conservacao superior, a realizar nos
termos do Decreto-Lei n.© 266-B/2012, de
31 de dezembro e das demais vistorias que
forem realizadas no processo de obras de
reabilitacdo, com excecdo das que sejam
devidas pelas inspecdes a ascensores,
monta-cargas, escadas mecanicas e
tapetes rolantes;

v

Reducdo de 75% do valor de todas as taxas
relativas a urbanizacdo e edificacdo e da
taxa referente a comparticipacdo por cada
lugar de estacionamento em deficit em
obras de reabilitacdo;

v

Reducdo de 75% do valor de todas as taxas
de assuntos administrativos em obras de
reabilitacao;

v

Isencdo de todas as taxas relativas a
urbanizacdo e edificacdo, da taxa referente
a comparticipacdo por cada lugar de
estacionamento em deficit e das taxas de
assuntos administrativos em obras de
reabilitacdo e em novas edificacdes
construidas em resultado da demolicdo de
edificios em ruinas, em virtude da
inviabilidade da sua reabilitacdo, cujo
projeto contemple a sustentabilidade do
edificio de acordo com as classes de
desempenho do sistema de certificacdo
LiderA - Sistema de Avaliacdo da
Sustentabilidade, caso obtenha a classe C
ou superior deste sistema de certificacdo.

O LiderA é o acrénimo de Liderar pelo
Ambiente para a construcdo sustentdvel e
consiste em um sistema voluntario criado
pelo Instituto Superior Técnico, com o qual o
Municipio estabeleceu um protocolo, que
orienta e certifica ambientes, na procura de
sustentabilidade no edificado e outros
ambientes construidos.
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» Permite identificar formas de melhorar o
desempenho considerando a criacdo e
valor, classificando o desempenho numa
escala fatorial de onde 1 é a pratica usual
(Classe E), 2 é uma melhoria de 2 vezes ou
aumento de eficiéncia de 50% (Classe A) e
10 é uma melhoria de 10 vezes (Classe
A++).

» Desenvolve uma abordagem integrada
abrangendo aspetos ambientais, sociais e
econdmicos, que incluem vinte areas,
assegurando uma visao global sobre os
aspetos principais a considerar para a
sustentabilidade na construcao.

» O sistema aplica-se nas diferentes fases de
desenvolvimento do ciclo de vida do
empreendimento: (1) da ideia ao plano; (2)
projeto, (3) construcdao nova, (4) operacao
e (5) reabilitacdo/demolicdo.

O processo de avaliacdo pelo LiderA dispde
de um modelo de calculo, onde existe um
processo de requisitos para cada um dos 40
critérios programaticos e respetivos limiares
base necessarios para se atingir cada uma
das classes de desempenho deste sistema.
Apds avaliados individualmente todos os 40
critérios programaticos, com base no seu
grau de ponderacao e na classe de
desempenho atribuida, é efetuada uma
avaliagao global final que se traduz numa das
classes de desempenho do LiderA.

Se atingir a classe C ou superior e
pretendendo-se ter a certificacdo pela marca
LiderA (que pode ser na fase de plano,
projeto, obra e operacdo), é atribuido o
certificado de reconhecimento.

Com o incentivo da isencdo das taxas nas
obras realizadas dentro das ARU do concelho
gue sejam reconhecidas pela equipa de
avaliacdao do LiderA com, pelo menos, a
classe C deste sistema, o Municipio pretende
incrementar a construcdo “amiga do
ambiente” no concelho.

O LiderA pode ser consultado no endereco
eletrénico https://www.lidera4all.com
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3.2.2 Programa Municipal ""Recupere a sua casa"

O "Recupere a sua casa” é um programa
municipal destinado aos proprietarios,
senhorios e inquilinos de menores recursos
econdmicos, que pretendam pintar e/ou
recuperar a fachada dos seus edificios ou
realizar pequenas obras de beneficiacdo no
interior das habitacdes, em prédios antigos e
degradados, com volumetria igual ou inferior
a dois pisos e de construcdo anterior a 1970.

As candidaturas aprovadas pelo “Recupere a
sua casa” sera atribuida uma
comparticipacao financeira de apoio para
materiais destinados a execucdo de
pequenas obras no interior ou no exterior de
edificios e habitacdes.

O valor global do programa é fixado
anualmente no Plano e Orcamento da
Camara Municipal.

As condicdes de acesso e candidaturas ao
programa encontram-se definidas no
respetivo regulamento municipal que pode
ser consultado na pagina da internet da
Camara Municipal de Vila Franca de Xira
www.cm-vfxira.pt.
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Este incentivo financeiro é justificado
atendendo, por um lado, a intencdo do
Municipio dar apoio ndo sé a grandes
intervencdes de reabilitagdo de edificios, mas
também as obras de menor dimensao,
incluindo as isentas de controlo prévio, tais
como as obras de reparacdo e as de
conservacdo de fachadas e, por outro lado, a
necessidade de incentivar os proprietdrios de
prédios urbanos existentes na area do
Municipio a procederem a recuperacdo das
habitacdes e a requalificacdo das fachadas,
como contributo decisivo para a melhoria das
condicdes de habitabilidade e salubridade
nas zonas mais antigas das freguesias e para
o melhor enquadramento ambiental,
urbanistico e estético da malha urbana.
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Os beneficios fiscais e incentivos financeiros
a reabilitacdo nas ARU do concelho de Vila
Franca de Xira sdo atribuidos mediante
requerimento dos interessados que
assinalam o pedido de atribuicdo através do
preenchimento de formuldrio préprio que a
Camara Municipal de Vila Franca de Xira
disponibiliza para o efeito na sua pagina da
internet e na Loja do Municipe.

Os beneficios fiscais a reabilitagdo apenas
serdo concedidos a intervencdes que se
enguadrem nas definicdes legais de
reabilitacdo de edificios e de reabilitacdo
urbana, ndo se aplicando designadamente, a
construcdes a edificar em lotes vazios ou em
lotes resultantes da demolicdo de edificios
existentes sem reconstrucdo da estrutura
das fachadas.

Também ndo serdo concedidos a
intervencdes em edificios ou conjuntos
edificados com insercdo desadequada no
tecido urbano, nomeadamente,
alinhamentos, volumetria, cércea ou altura
da construcdo.

Os proprietdrios podem usufruir dos
incentivos financeiros, nomeadamente as
isencdes e reducdes de taxas, desde que
promovam obras de reabilitacdo dos seus
iméveis, nos termos das defini¢cdes
constantes do RJRU, do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, com a sua
atual redacao:

«Reabilitacdo de edificios» a forma de
intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de
sequranca funcional, estrutural e construtiva
a um ou a varios edificios, as construcées
funcionalmente adjacentes incorporadas no
seu logradouro, bem como as fracbes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder-lhes novas aptidées funcionais,
determinadas em func¢do das opcdbes de
reabilitacdo urbana prossequidas, com vista a
permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrbées de desempenho mais elevados,
podendo compreender uma ou mais
operacbes urbanisticas.»
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«Reabilitacdo urbanax» a forma de
intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimdnio urbanistico e
imobilidrio é mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelacdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de
obras de construcdo, reconstrucdo,
ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou
demolicdo dos edificios.»

A publicacdo do Decreto-Lei n.° 95/2019, de
18 de julho, que revogou o anterior Regime
Excecional da Reabilitacdo Urbana (RERU),
estabeleceu o regime juridico aplicavel a
reabilitacdo de edificios ou fracdes
auténomas, destinados a ser, total ou
predominantemente, afetos ao uso
habitacional, sendo este regime legal
aplicavel as intervencg8es efetuadas nas ARU.

Para efeitos da obtencdo dos beneficios
fiscais e incentivos financeiros é necessaria a
confirmacdo da localizacdo do imdvel numa
drea delimitada de reabilitacdo urbana do
concelho de Vila Franca de Xira.

Os beneficios fiscais e incentivos financeiros
a reabilitacdo nas ARU do concelho de Vila
Franca de Xira, serdo concedidos mediante
vistoria a efetuar pelos servicos competentes
da Camara Municipal, antes do inicio e,
novamente, apds a conclusdo das obras de
reabilitacdo.

As vistorias sdo requeridas através do
preenchimento de formulario préprio e sdo
realizadas em cumprimento do disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro.

Da vistoria ha lugar a emissdo de um
relatério e a atribuicdo do nivel de
conservacdo do imdvel.
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Nas operacdes urbanisticas das obras de
reabilitacdo que carecem de controlo prévio
nos termos do RJUE, é obrigatdria a
instrucdo de um processo administrativo de
reabilitacdo e o cumprimento do
procedimento previsto no referido regime
legal.

Os beneficios fiscais a reabilitacdo urbana sé
serdo concedidos apds a boa conclusdo das
obras que serd atestada pelos servicos
competentes da Camara Municipal apds
vistoria solicitada pelo requerente, através
de preenchimento de formuldrio préprio,
para verificar a sua conclusao nos exatos
termos do projeto aprovado pela Camara
Municipal e para comparar os niveis de
conservacao obtidos antes e depois da obra.

Os beneficios e incentivos a reabilitacdo
cessardo se se verificar que houve
desrespeito ao projeto aprovado ou que
foram executadas demolicdes ndo
autorizadas.

A comprovacdo do inicio e da conclusdo das
acoes de reabilitacdo é da competéncia da
Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar
o estado dos imdveis, antes (vistoria prévia)
e apos as obras (vistoria final)
compreendidas nas acdes de reabilitacao,
considerando-se como “Acdes de
Reabilitacdo"” as intervencdes das quais
resulte um estado de conservacdo do imdvel,
pelo menos dois niveis acima do atribuido
antes da intervencao.

Em resultado da vistoria final é emitida
certiddo comprovativa da reabilitacao do
imével que conterd o grau de confirmacdo do
cumprimento da subida de, pelo menos, 2
niveis do estado de conservacdo, ou da
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classificacdo alcancada pelo mesmo. A
Camara Municipal fard o reconhecimento do
preenchimento das condi¢des de atribuicdo
dos beneficios fiscais e dard conhecimento a
reparticdo de financas, para concessao dos
beneficios fiscais atribuiveis.

Poderdo candidatar-se aos beneficios fiscais
e incentivos financeiros ndo sé as grandes
intervengdes de reabilitagdo de edificios, mas
também as obras de menor dimensao,
incluindo as isentas de controlo prévio,
nomeadamente as obras de reparacdo e
conservacao de fachadas.

Para efeitos da atribuicdo de beneficios
fiscais e incentivos financeiros, as obras de
reabilitacdo é aplicada toda a legislacdo
constante do quadro legal para a reabilitacdo
urbana em vigor, sem prejuizo da atualizacdo
gue venha a ser produzida na matéria.

As alteracdes ou revogacdes que se vierem a
verificar a legislagdo prépria, no ambito dos
beneficios fiscais, bem como,
nomeadamente, as alteracdes ou revogacdes
dos programas de incentivos financeiros a
reabilitacdo urbana e dos incentivos ao
arrendamento habitacional a custos
acessiveis, de ambito nacional ou europeu,
sdo imediatamente aplicdveis as sete ARU
durante o seu periodo de vigéncia, com as
devidas adaptacgbes, sendo também
imediatamente aplicados os beneficios fiscais
e apoios ou incentivos financeiros que
venham a ser aprovados em data posterior a
entrada em vigor das ARU e Operacdes de
Reabilitacdo Urbana (ORU) do concelho de
Vila Franca de Xira.
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A redelimitacdo das ARU e a definicdo das
respetivas ORU do concelho de Vila Franca
de Xira, implicam também o estabelecimento
da politica fiscal municipal em matéria de
penalizacdes ou majoracdes do IMT. A par
dos incentivos, compete ao Municipio definir
as penalizacdes daquele imposto associado
as politicas municipais referentes a
reabilitacdo urbana.

Enquadrado na estratégia municipal da
reabilitacdo em curso, procurando conciliar
os diversos interesses subjacentes aos
artigos 112.%9 e 112.°-B do Cddigo do IMI,
Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de
novembro, com a sua atual redacdo, com o
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana do
Decreto-Lei n.°2 307/2009, de 23 de outubro
e com o Regime Juridico da Reabilitacdo de
Edificios ou FracGes Auténomas Destinados
Total ou Predominantemente ao Uso
Habitacional do Decreto-Lei n.° 95/2019, de
18 de julho, o estabelecimento de
penalizacdes relacionadas com o IMI tem
como intuito levar os proprietarios a
reabilitar os seus imdveis em estado de
degradacdo ou em ruina ou devolutos.

Simultaneamente, o Municipio intenta
combater a desertificacdo, incentivar a
disponibilizacdo de edificios e de fogos
habitacionais para habitacdo prépria ou para
o0 mercado de arrendamento, privilegiando a
sua ocupacdo, bem como promover a
revitalizacdo e regeneracdo urbanas através
da preservacdo do edificado existente.

Com este alinhamento estratégico, nas ARU
do concelho, o Municipio de Vila Franca de
Xira aplicard os agravamentos do IMI
previstos no n.° 3 do artigo 112.° do
Cédigo do IMI, com elevagao da taxa,
anualmente, ao triplo, nos casos:
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» De prédios urbanos que se encontrem
devolutos ha mais de um ano, ou prédios
em ruinas, como tal definidos em diploma
préprio (redacdo da Lein.2 119/2019, de
18 de setembro);

» Prédios urbanos parcialmente devolutos,
incidindo o agravamento da taxa, no caso
dos prédios ndo constituidos em
propriedade horizontal, apenas sobre a
parte do valor patrimonial tributdrio
correspondente as partes devolutas
(redacdo da Lein.© 119/2019, de 18 de
setembro).

Serd também aplicada a majoracdo da taxa

dos prédios urbanos degradados, prevista

no n.° 8 do artigo 112.° do Cédigo do IMI:

» Majoracdo até 30% da taxa aplicavel a
prédios urbanos degradados,
considerando-se como tais os que, face ao
seu estado de conservacdo, ndao cumpram
satisfatoriamente a sua funcdo ou facam
perigar a seguranca de pessoas e bens.

Em harmonia com a estratégia municipal da
reabilitacdo e no ambito da definicdo de
medidas de operacionalizacdo da mesma, o
Municipio equaciona poder vir a delimitar
Zonas de Pressdo Urbanistica (ZPU), nos
termos do Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21
de maio, nas quais a Lei atribui a
possibilidade de agravamento da taxa do IMI
dos prédios urbanos devolutos ha mais de
dois anos localizados em ZPU, em
substituicdo do previsto no n.° 3 do artigo
112.9 do Cddigo do IMI.

As ZPU sdo dreas em que se verifique uma
dificuldade significativa de acesso a
habitacdo, quer por escassez de oferta, quer
pela pratica de precos demasiado elevados,
sendo estes insuportdveis pela generalidade
dos agregados familiares.
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3. Quadro dos beneficios fiscais e incentivos

financeiros
3.4 Penalizacoes do IMI

O Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio,
gue fez alteracdo ao Decreto-Lei n.o
159/2006, de 8 de agosto (definicdo do
conceito fiscal de prédio devoluto)
introduziu, para a classificacdo de um prédio
ou fragao como devoluto, novos indicios de
desocupacdo, passando, entdo, a ser
considerados como devolutos os prédios
urbanos ou fra¢gdes autéonomas de prédios
urbanos que se encontrem desocupados
durante um ano, sendo esta situacao
atestada por vistoria ou mediante a
verificacdo de algumas condicdes, tais
como a existéncia de baixos consumos de
dgua e eletricidade.

De acordo com o Decreto-Lei n.2 67/2019,
caso o0 Municipio aprove ZPU, se os prédios
urbanos ou fracdes auténomas estiverem
devolutos ha mais de dois anos, ficam
sujeitos ao aumento da taxa do IMI para o
séxtuplo, podendo ainda ser agravada em
mais 10% nos anos sequintes, até ao limite
maximo de 12 vezes a taxa do IMI em vigor
no Municipio.

A atual redacdo do artigo 112.°-B do Cédigo
do IMI alargou a possibilidade de
agravamento do IMI aos prédios em ruinas
situados nas ZPU, estipulando o artigo:
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"1 - Os prédios urbanos ou fracées
auténomas que se encontrem devolutos ha
mais de dois anos, os prédios em ruinas, bem
como os terrenos para construcdo inseridos
no solo urbano e cuja qualificacdo em plano
municipal de ordenamento do territdrio
atribua aptiddo para o uso habitacional,
sempre que se localizem em zonas de pressdo
urbanistica, como tal definidas em diploma
proprio, estdo sujeitos ao sequinte
agravamento, em substituicdo do previsto no
n.° 3 do artigo 112.° (redacdo da Lei n.°
2/2020, de 31 de marco)".

A identificacdo dos prédios urbanos ou
fracGes auténomas que se encontrem
devolutos compete ao Municipio, o qual deve
averiguar a ocorréncia dos indicios e
considerar as excecdes previstas no Decreto-
Lein.2 67/2019, de 21 de maio, bem como
atestar a situacdo de devoluto e comunicar a
Autoridade Tributdaria (AT) a identificacdo
dos prédios e das respetivas taxas anuais.
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Anexos

Plantas com a delimitacdo geogréfica das Areas
de Reabilitacao Urbana
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Legenda

ARU (redelimitagéo)

ir_ _____ ! Limite do concelho | Limite de freguesia

Ol

Area de Reabilitacdo Urbana
Alhandra, Vila Franca de Xira e Povos

0 0,7 Km

Source: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community




Legenda

ARU (redelimitac&o)

ir_ _____ | Limite do concelho | Limite de freguesia

Area de Reabilitacdo Urbana
Alverca do Ribatejo

0,15 0,075 0 0,15 Km
I TN

Source: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community




Legenda

ARU (redelimitac&o)

ir_ _____ | Limite do concelho | Limite de freguesia

Area de Reabilitacdo Urbana

Calhandriz
0,1 0,05 0 0,1 Km
T T

Sour‘@e: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community




Legenda

ARU (redelimitac&o)

ir_ _____ | Limite do concelho | Limite de freguesia

Area de Reabilitacdo Urbana
Cachoeiras

0,2 0,1 0 0,2 Km
T T

S%JTCEZ Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community




Legenda

ARU (redelimitac&o)

ir_ _____ | Limite do concelho | Limite de freguesia

Area de Reabilitacdo Urbana
Castanheira do Ribatejo

01 0,05 0 0,1 Km
N T

Source: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community




Legenda

ARU (redelimitac&o)

ir_ _____ | Limite do concelho | Limite de freguesia

Area de Reabilitacdo Urbana
Povoa de Santa Iria

01 0,05 0 0,1 Km
I TN

Source: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community




Legenda

ARU (redelimitagéo)

ir_ _____ ! Limite do concelho | Limite de freguesia

Area de Reabilitacdo Urbana
Vialonga
0075 0 0,15 Km

Source: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community
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