Fl. Livro -

FlLAta _~ 33

Reuniao de 2025/07/09
Proc? FUC/79-007 LOTE
Deliberagdo n®

Municipio
de
Vila Franca de Xira

J_?,\__.-»"
S

Camara Municipal
ATA EM MINUTA

1. Assunto: 42 ALTERACAO AO LOTEAMENTO DENOMINADO POR ENXORDEIROS,
ALVERCA DO RIBATEJO, TITULADO PELO ALVARA DE LICENCA DE LOTEAMENTO
N@ 1/2012-AUGI, DE 27/06 - ABERTURA DE CONSULTA PUBLICA

2. Resumo: Presente o processo instruido com informacdo técnica ne 492/25, de
27/06, da DMDT/GPIT, para aprovacdo da abertura de consulta publica, pelo
periodo de 15 dias, nos termos do n? 2 do artigo 222 do Decreto-Lei n® 555/99, de
16 de dezembro, com as alteragbes em vigor, conjugado com o n? 3, do artigo 62
do Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacbes e Taxas por Operacgbes
Urbanisticas, da 42 alteracdo ao loteamento denominado por Enxordeiros, em
Alverca do Ribatejo, titulado pelo alvara de loteamento n2 1/2012-AUGI, de 27/06.--

3. Informagdes/pareceres: Anexa-se informac3o técnica ne 492/25, de 27/06, da
DMDT/GPIT, documento que se da por inteiramente reproduzido nesta parte da ata.

4. Dotac¢ao orcamentai: Plang ------———---- Orcam.

5. Disposigdes legais aplicéveis:

6. Propostas: O Sr. Presidente submete o assunto & reunido de cimara para
aprovacao.

7. Deliberacao: Deliberado, por unanimidade, em conformidade com a proposta do Sr.
Presidente.

28 42 alt min
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INFORMACAO TECNICA %";',"?J
U Requerente: LEONOR FILIPA MORITA BACEIRA | n.2 saida | Data:
492 2025/06/27
MUNICIPIO Local; ENXQRDEIROS - UNIAO DAS Proc.2 FUC/79-007 LOTE
DE FREGUESIAS DE ALVERCA DO RIBATEJO
VILA FRANCA DE XIRA E SOBRALINHO
CAMARA MUNICIPAL | Assunto: ENXORDEIROS Req.2: 70679/24
42 A| TERACAO ALVARA 1/2012 AUGI | Data: 2024/10/25
CONSULTA PUBLICA

O processo de reconversao da AUGI Enxordeiros, foi organizado como operacao de loteamento
da iniciativa da Cdmara Municipal.

Para o loteamento foi emitido o Alvard n.2 01/2012-AUGI de 27/06, a 12 alteracdo em
2019/09/27, a 22 alteracdo em 2021/03/15 e a 32 alteragdo em 2024/01/15.

Posteriormente, verificaram-se as seguintes situagdes:

+ Lote 34 - No dmbito do projeto de legalizagdo entregue para a moradia existente no lote,

verificou-se que a construgdo contempla + 1 fogo (no total de 2 fogos), 0 acréscimo de
0,40m na cércea e +36,00m? no volume da construgao.

o Lote 46 - Para viabilizar a legalizacao de alteragdes e ampliacdo executadas na moradia
existente no lote, a proprietdria solicita que seja aceite a alteracdo dos paradmetros

urbanisticos previstos, nomeadamente gue seja contemplado um sétdo destinado a
arrumos, a consequente alteracio da cércea para 7,63m, o aumento de 42,80m? na Area
de construgio, e o acréscimo de 182,40 m? na volumetria.

De referir que as alteragbes pretendidas ndo comprometem os indices de implantagdo e
construcdo definidos para o loteamento, que estdo em conformidade com o previsto na 12
revisdo do PDM.

Face ao exposto, verificando-se gque a proposta apresentada se conforma com as disposigdes do
PDM em vigor, propde-se o envio a Reunido de Camara da alteragdo n.2 4 ao Alvara n.2 01/2012-
AUGI, para aprovacdo de um periodo de Consulta Plblica, pelo periodo de 15 dias, nos termos do
n?2 do artigo 222 do Decreto-Lei 555/99, de 16/12, com as vérias alteragbes, conjugado com o
n23 do artigo 62 do Regulamento Municipal de Urbanizacio, Edificacbes e Taxas por Operacdes
Urbanisticas.

Anexos:

1. Planta de Localizagao

2. Planta de Sintese - 42 Alteracdo ao Alvard n.2 01/2012

3. Planta de Alteragdes - 42 Alteracdo ao Alvard n.2 0172012

4. Regulamento de Construcdo - 42 Altera¢do ao Alvard n.2 01/2012

Data: 2025/06/27
O Técnico, sirtdatest™A

Rita Campos
27-06-2025

(RITA MARIA CRUZ DA COSTA CAMPOS VEIGA)

70679/24,7 26-06-2025
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Despachos:

Proposta Chefe de Divisdo:

Sr. Dir. Mun. Luls Sousa,

Concordo, proponho remessa a Reunido de Camara para aprovagdo do
inicio do perfodo de Consulta Piblica.

Me*

Ricardo Ramatho
27-06-2025 2

Proposta Diretora de Departamento:

Despacho Diretor Municipal:

Sr. Presidente da Cadmara: Propde-se o
envio a reunido de cdmara para aprovagao.
i~
AP & A= S

27-06-2025 s Miguel A Matas de Soud

Despacho Presidente:

A reunifo de Cadmara para aprova¢do nos termos propostos pelos servicos.

28-06-2025

g

Fernando Paulo Ferreird

70679/24,7 26-06-2025
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LEGENDA

m LOCALIZAGAC DA AREA DE INTERVENGAD

RUA ANTONIC DILAS LOURERO W04, 2600-134, VILA FRANCA D JIUA - 263 285 $00

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

1 o =
|.._ = g CAMARA MUNICIPAL
D =M= Direcio Municipal de Desenvolvimento do Territério
ﬁ -3 - Gabdl da « Inteligincia
2 £8 _
D é : LOTEAMENTO ENXORDEIROS - Alverca do Ribatejo, Vila Franca de Xira
| 82 URBANO LOTEAMENTO URBANO Eiiamg
Lt - [ =
52 enxorbelros | T PLANTA DE LOCALIZACAO i
£ | iRy naaei | - 42 Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2 1/2012 AUGI - 0 1
"'g 2 ARQUIVO | ‘Iﬂn Junho 2025
Siw N CHEFE DEOMSAO DO GPT  gjrargo Ramalho m:‘::::s:

Urbanista P
TECNICOS RESPONSAVE'S pita Campos  Carla Alcobla J i IG
- Urbanista - - Engenbeira Chvli - -f-af_z ';J_.{" ]('.
e -




QUADRO DE LOTES - Enxordeiros - (35.680,00m?)

A AREA DE i . -
LOTE ARL%’:.? E IM:S\E!:Tgéio Cl‘j":;;‘ ‘;ici(s) f:::f ; A:yf;(o}“ CO::;ET‘:H?EAO NUSERO NU:;ERO C(fnRéCXE)A uso co‘p’g*x;o OBSERVACOES CONFRONTACOES
(max.) i) TOTAL (max.) PISQS FO(%OS (max.)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) tméx) | (mix) Hoy (m?) NORTE SUL NASCENTE POENTE
1 287,60 102,90 102,90 21,30 124,20 1+st 1 35 Habitagao 360,15 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade | Limite Propriedade Lote 2
2 384,40 125,98 248,98 130,29 18,00 397,27 24cv+st pli 6,5 Habitagdo 818,87 Nova Construgao Arruamento Limite Propriedade Lote 1 Lote 3
3 366,00 124,40 248,80 18,00 266,80 2 | 6.5 Habitagao 808,60 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 2 Lote 4
4 365,70 153,90 307,80 18,00 325,80 2 1 6,0 Hab./com 923,40 Construgdo Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 3 Arruamento
5 242,20 73,00 146,00 73,00 18,00 237,00 2+4cv 1 6,5 Habitacao 474,50 Nova Construgao Limite Propriedade Lote 6 Arruamento Arruamento
6 236,90 113,50 227,00 113,50 10,40 350,90 2+cv+st 2 6,5 Habitacdo 737,75 Construgdo Existente Lote 5 Lote 7 Arruamento Arruamento
7 241,70 96,50 192,90 68,40 261,30 2+st 2 6,5 Habitacao 627,25 Construgao Existente Lote 6 Lote 8 Arruamento Arruamento
8 251,40 66,80 66,80 66,80 45,20 178,80 1+cv 1 3,0 Habitagdo 200,40 Construgdo Existente Lote 7 Lote 9 Arruamento Arruamento
9 254,00 77,00 152,40 77,00 18,00 247,40 2+4cv 1 6,5 Habitacao 500,50 Nova Construgao Lote 8 Lote 10 Arruamento Arruamento
10 280,10 106,60 213,10 106,60 319,70 2+4cv 1 6,5 Habitacdo 692,90 Construgdo Existente Lote 9 Arruamento Arruamento Arruamento
11 308,60 113,60 227,20 113,60 18,00 358,80 24cv+st 1 25 Habitacao 852,00 Construgdo Existente Arruamento Lote 12 Arruamento Arruamento
12 288,90 100,50 200,90 200,90 2 2 6,0 Habitacdo 603,00 Construcdo Existente Lote 11 Lote 13 Arruamento Arruamento
13 304,50 140,00 280,00 280,00 2 pl 6,0 Habitagao 840,00 Construgao Existente Lote 12 Lote 14 Arruamento Arruamento
14 310,60 144,20 144,20 18,00 162,20 4. 1 3,0 Habitacdo 432,60 Construcdo Existente Lote 13 Lote 15 Arruamento Arruamento
15 353,60 126,80 247,52 247,52 2+st 1 6,5 Habitacdo 824,20 Construgdo Existente Lote 14 Lote 61 Arruamento Arruamento
16 293,40 99,80 199,50 199,50 2 1 6,0 Habitagao 598,80 Construgao Existente Lote 17 Lote 62 Arruamento Lote 37
17 267,40 154,50 358,50 358,50 2+st 1 6,0 Habitacdo 927,00 Construcdo Existente Lote 18 Lote 16 Arruamento Lote 36
18 271,20 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv | 6.5 Habitagado 529,75 Nova Construgao Lote 19 Lote 17 Arruamento Lote 35
19 217,50 65,50 130,50 65,50 18,00 214,00 2+4cv 1 6,5 Habitagao 425,75 Nova Construgao Lote 20 Lote 18 Arruamento Lote 34
20 336,90 106,40 212,90 18,00 230,90 2 1 6,0 Habitacdo 638,40 Construgao Existente Arruamento Lote 19 Arruamento Lote 33
21 270,90 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+4cv 1 6,5 Habitagao 529,75 Nova Construgao Lote 22 Arruamento Arruamento Lote 32
22 275,00 217,70 369,62 73,00 442,62 2 2 6,0 Habitacao 1 306,20 Construgdo Existente Lote 23 Lote 21 Arruamento Lote 31
23 270,40 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+4cv 1 6,5 Habitacdo 529,75 Nova Construgao Lote 24 Lote 22 Arruamento Lote 30
24 271,50 81,50 162,90 81,50 44,00 288,40 2+cv 1 6,5 Habitacao 529,75 Nova Construgao Lote 25 Lote 23 Arruamento Lote 29
25 269,90 114,00 228,00 228,00 24st 1 6,5 Habitacdo 741,00 Construcdo Existente Lote 26/27 Lote 24 Arruamento Lote 28
26/27 831,50 145,60 196,60 36,00 232,60 2 2 6,0 Habitacao 589,80 Construcdo Existente | Limite Propriedade Lotes 25 e 28 Arruamento Arruamento
28 271,40 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+4cv 1 6,5 Habitacdo 529,75 Nova Construgao Lote 26/27 Lote 29 Lote 25 Arruamento
29 265,20 108,70 217,50 108,70 18,00 344,20 2+cv 2 6,5 Habitacao 706,55 Construgdo Existente Lote 28 Lote 30 Lote 24 Arruamento
30 275,00 107,51 120,91 69,20 46,10 236,21 1+cv 1 3,0 Habitacdo 322,53 Construgdo Existente Lote 29 Lote 31 Lote 23 Arruamento
31 282,71 82,50 165,00 82,50 247,50 2+cv 1 6,5 Habitacao 536,25 Nova Construgao Lote 30 Lote 32 Lote 22 Arruamento
32 272,40 97,85 97.85 97,85 195,70 1+cv 1 3,0 Habitacado 293,55 Construgao Existente Lote 31 Arruamento Lote 21 Arruamento
33 273,90 102,00 102,00 135,00 237,00 14cv+st 2 5,0 Habitacao 510,00 Construgao Existente Arruamento Lote 34 Lote 20 Arruamento
347 281,20 90,00 90,00 90,00 97,50 277,50 1+cv & 3.4 Habitacdo 306,00 Construgao Existente Lote 33 Lote 35 Lotes 19 e 20 Arruamento
35 275,00 84,70 84,70 84,70 15,00 184,40 1+cv 1 3,0 Habitagao 254,10 Construgao Existente Lote 34 Lote 36 Lote 18 Arruamento
36 278,60 85,90 171,80 171,80 2 1 6,0 Habitacdo 515,40 Construcao Existente Lote 35 Lote 37 Lote 17 Arruamento
37T 271,70 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv 1 6,5 Habitagao 529,75 Nova Construgao Lote 36 Lote 51 Lote 16 Arruamento
38 334,40 100,30 200,60 100,30 18,00 318,90 2+cv | 6,5 Habitacao 651,95 Nova Construcao Lote 39 Lote 49 Arruamento Limite Propriedade
39 363,40 109,00 218,00 109,00 18,00 345,00 2+cv p | 6,5 Habitagdo 708,50 Nova Construgao Lote 40 Lote 38 Lote 40 Limite Propriedade|
40" 363,90 78,70 78,70 23,80 151,70 254,20 l+cv 2 6,0 Habitacao 472,20 Construgao Existente Lotes 41 e 42 Lote 39 Arruamento Limite Propriedade
41 294,50 120,00 240,00 120,00 18,00 378,00 2+4cv 1 6,5 Habitacao 780,00 Nova Construgao Arruamento Lote 40 Lote 42 Limite Propriedade
42 277,50 123,50 218,50 18,00 236,50 2 i | 6,0 Habitacdo 741,00 Construcdo Existente Arruamento Lote 40 Arruamento Lote 41
43 296,40 95,70 191,40 18,00 209,40 b 1 6,0 Habitacao 574,20 Construcao Existente [Lote 45 e limite prop. Arruamento Lote 44 Limite Propriedade
44 292,30 88,00 176,00 88,00 18,00 282,00 2+4cv | 6,5 Habitacao 572,00 Nova Construgao Lote 45 Arruamento Arruamento Lote 43
45 301,80 90,28 180,56 18,00 198,56 b 1 6,0 Habitacao 541,68 Construgao Existente Lote 46 Lotes 43 e 44 Arruamento Limite Propriedade
46 286,10 127,10 297,00 18,00 315,00 24st i | 7,63 Habitacdo 945,00 Construcdo Existente Lote 47 Lote 45 Arruamento Limite Propriedade
47 291,50 100,20 200,40 50,00 250,40 2+4st 1 6,5 Habitacao 651,30 Construgao Existente Lote 48 Lote 46 Arruamento Limite Propriedade
48 388,20 112,80 225,50 225,50 24st 2 6,5 Habitacdo 733,20 Construcdo Existente | Limite Propriedade Lote 47 Arruamento Limite Propriedade
49 366,00 122,10 244,20 46,48 290,68 b 1 6,0 Habitacao 848,80 Construgao Existente Lote 38 Lote 50 Arruamento Limite Propriedade
50 351,20 114,60 114,60 61,70 176,30 i 2 2 3,0 Habitacdo 343,80 Construgdo Existente Lote 49 Limite Propriedade Arruamento Limite Propriedade)
51## 294,10 53,10 53,10 55,60 108,70 ./ 1 3,0 Habitacao 159,30 Construgao Existente Lote 52 Lote 62 Arruamento
52 296,00 72,54 72,54 49,88 122,42 1+st 1 2.5 Habitacdo 253,89 Construgdo Existente Lote 51 Arruamento Lote 63 Arruamento
53 468,10 109,10 109,10 109,10 18,00 236,20 l+cv L 3,0 Habitacao 327,30 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lotes 54 e 56 Limite Propriedade
54 358,50 108,00 215,10 108,00 18,00 341,10 2+cv 1 6,5 Habitacdo 702,00 Nova Construgao Arruamento Lote 56 Lote 55 Lote 53
55 293,46 100,00 200,00 100,00 18,00 318,00 2+cv 1 6,5 Habitagao 650,00 Nova Construgao Arruamento Lote 57 Arruamento Lote 54
56 460,00 84,50 84,50 84,50 22,40 191,40 1+cv 1 3,0 Habitacdo 253,50 Construgdo Existente Lotes 53, 54 e 55 |Limite Propriedade Arruamento Limite Propriedade
57 443,00 125,20 250,40 31,90 282,30 2 p 6,0 Hab./com. 751,20 Construgao Existente Lote 58 Arruamento Arruamento Arruamento
58 311,00 93,50 187,00 93,50 18,00 298,50 2+cv 1 6,5 Habitacao 607,75 Nova Construcao Lote 59 Lote 57 Arruamento Arruamento
59 323,40 110,50 221,00 110,50 18,00 349,50 2+4cv+st 2 6,5 Habitagdo 718,25 Nova Construgao Lote 60 Lote 58 Arruamento Arruamento
60 333,70 103,90 207,70 103,920 311,60 2+4cv+st 1 6,5 Habitacao 675,35 Construcdo Existente Lote 61 Lote 59 Arruamento Arruamento
61 337,70 132,90 265,80 25,30 291,10 2 ;| 6,0 Habitagdo 797,40 Construcdo Existente Lote 15 Lote 60 Arruamento Arruamento
62 287,80 86,30 86,30 45,70 132,00 1 1 3,0 Habitacao 258,90 Construcdo Existente Lote 16 Lote 63 Arruamento Lote 51
63 306,00 118,40 236,80 118,40 35,80 391,00 2+4cv+st 2 6,5 Habitagdo 769,60 Construcdo Existente Lote 62 Arruamento Arruamento Lote 52
64 384,70 132,10 264,20 132,10 18,00 414,30 2+cv 2 6,5 Habitacao 858,65 Construcdo Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 77 Arruamento
65 164,65 79,60 159,20 159,20 2 1 6,0 Habitagdo 477,60 Construgao Existente Lote 66 Arruamento Lote 76 Arruamento
66 159,80 118,40 201,05 20,80 221,85 1+st 1 6,0 Habitacao 710,40 Construcdo Existente Lote 67 Lote 65 Lotes 75 e 76 Arruamento
67 310,00 80,00 160,00 30,00 190,00 2 p | 6,0 Habitagao 480,00 Construgao Existente Lote 68 Lote 66 Lotes 73,74 e 75 Arruamento
68 289,00 80,30 160,60 19,50 180,10 2 p 6,0 Habitacao 481,80 Construgao Existente Lote 69 Lote 67 Lotes 72 e 73 Arruamento
69 302,00 96,00 192,00 96,00 18,00 306,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 624,00 Nova Construcao Lote 70 Lote 68 Lotes 71 e 72 Arruamento
70 357,00 107,50 215,00 107,50 18,00 340,50 2+cv 1 6,5 Habitacao 698,75 Nova Construgao Arruamento Lote 69 Lote 71 Arruamento
71 292,00 91,00 182,00 91,00 18,00 291,00 2+cv | 6,5 Habitagdo 591,50 Nova Construgao Arruamento Lote 72 Arruamento Lotes69 e 70
72 304,00 91,00 182,00 91,00 18,00 291,00 2+cv b 6,5 Habitagdo 591,50 Nova Construgao Lote 71 Lote 73 Arruamento Lotes 68 e 69
73 308,00 92,00 184,00 92,00 28,50 304,50 2+cv 1 6,5 Habitacdo 598,00 Nova Construgao Lotes 72 Lote 74 Arruamento Lotes 67 e68
74 302,40 110,76 221,52 26,70 248,22 k- 1 6,0 Habitagao 664,56 Construgao Existente Lotes 73 Lote 75 Arruamento Lote 67
T5### 296,10 135.70 135,70 33,60 169,30 1 1 6,0 Habitacdo 814,20 Construgao Existente Lotes 74 Lote 76 Arruamento Lotes 66 e67
76 264,90 79,74 159,30 24,00 183,30 k- i 6,0 Habitacdo 478,44 Construgao Existente Lotes 75 Arruamento Arruamento Lotes 65 e 66
77 252,80 76,00 152,00 76,00 18,00 246,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 494,00 Nova Construgao Arruamento Limite Propriedade Lote 78 Lote 64

i AREA DE " = -
tore | “READE mpLanTAGRo| SONSTRUCAO | CAVE » | ANEXO™ | concrnicio " DE | DE | CNCEA|  uso |consTRUGAO| il CONFRONTAGOES
(max.) (méx.) TOTAL (méx.) PISAOS FOGOS (max.)

(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (méx.) | (max.) ) (m?) NORTE SUL NASCENTE POENTE
78 209,60 53,70 53,70 53,70 6,40 113,80 1+cv : 4 3,0 Habitacdo 161,10 Construcdo Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 79 Lote 77
79 207,40 79,60 79,60 79,60 22,20 181,40 1+cv 1 3,0 Habitacdo 238,80 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade | Limite Propriedade Lote 78
80 428,60 294,60 294,60 43,00 80,70 418,30 1+cv+st 2 35 Habit./Servicos 1031,10 Construcdo Existente Lote 81 Limite Propriedade | Limite Propriedade Arruamento
81 403,40 154,70 309,40 16,15 325,55 2 1 6,0 Habitagdo 928,20 Construgdo Existente Lote 82 Lote 80 Limite Propriedade Arruamento
82 280,30 72,00 72,00 40,00 112,00 1+st 1 23 Habitacdo 252,00 Construgao Existente Lote 83 Lote 81 Limite Propriedade Arruamento
83 352,60 197,10 394,30 76,50 470,80 2+st i 6,5 Hab./com. 1281,15 Construgdo Existente Arruamento Lote 82 Limite Propriedade Arruamento
84 328,30 80,75 80,75 47,50 56,50 184,75 l+cv 1 a5 Habitagdo 282,63 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Limite Propriedade Lote 85
85 313,50 158,30 158,30 18,00 176,30 1 1 3,0 Habit./Servicos 474,90 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 84 Lote 86
86 481,50 84,70 169,40 84,70 42,60 296,70 2+cv+st 2 6,5 Habitagdo 550,55 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 85 Lote 87
87 492,50 100,62 201,24 92,00 28,60 321,84 2+cv 2 6,5 Habita./Indust. 654,03 Construgdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 86 Lote 88
88 314,00 92,30 195,20 40,00 235,20 2+st 2 6,0 Habitacdo 553,80 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 87 Lote 89
89 338,50 122,20 244,40 22,40 266,80 2+st 2 6,5 Habitacdo 794,30 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 88 Arruamento

TOTAL| 27 656,42 9 358,23 16 326,04 4 258,342 278,51 22 862,89 107 52 799.98

ab./Com./Serv. - Habitacao, Comércio e Servicos

*** . 0 anexo existente tem 2 pisos e 1 fogo.
***x . 0 anexo existente tem 2 pisos.

## - No lote 51 existe a poss
### - No lote 75 existe a possi

Nas novas construcdes a cave destina-se exclusivamente a estacionamento automovéi
os lotes sem cave o anexo destina-se a estacionamento automével

lidade de construcio de mais um piso com 120m?

ade de substituicdo da construcdo existente por uma nova construcdo com 2 pisos + cave, 81,5m?de cave +

QUADRO GERAL DO LOTEAMENTO

1,5m? de implantacdo(r/c) e 163m? de area de construcdo (r/c+12 andar)

AREA DE INTERVENGAO
TOTAL AREA DOS LOTES
TOTAL AREA DE IMPLANTAGAO
TOTAL AREA DE CONSTRUGAO
iNDICE DE IMPLANTAGAO
iNDICE DE CONSTRUGAO

DENSIDADE HABITACIONAL

VOLUME MAXIMO DE CONSTRUGAO

NUMERO MAXIMO DE FOGOS

AREAS A CEDER PARA DOMINIO PUBLICO

ARRUAMENTOS e PASSEIOS

LEGENDA

35.680,00 m2
27.656,42 m2
11.636,74 m2
18.604,55 m2

0,33

0,52

29,9 FOG/HA
52.799,98 m3
107

8.023,58 m2

—

LIMITE DA AREA DE INTERVENCAO

—

DELIMITAGAO DO LOTE

NUMERO DO LOTE

CONSTRUGAO EXISTENTE A MANTER

POLIGONO PARA IMPLANTAGAO DAS NOVAS CONSTRUGOES

AREA DESTINADA A CONSTRUGAO DE ANEXOS

CONSTRUGAO DE MANUTENCAO TEMPORARIA

FAIXA DE PROTECCAO A LINHA DE AGUA - Non Aedificanti (5m)

JE L

FAIXA DE PROTECGCAO A LINHA DE AGUA - (10m)

- DMODT-
GABINETE DE PLANEAMENTO

E INTELIGENCIA TERRITORIAL

02

LOTEAMENTO
URBANO

ENXORDEIROS !

RUA ANTONIO DIAS LOUREIRO N.24, 2600-134, VILA FRANCA DE XIRA - 263 285 600

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

Direcéo Municipal de Desenvolvimento do Territério

- Gabinete de Planeamento e Inteligéncia Territorial-

LOCALIZACAO . . . .
ENXORDEIROS - Alverca do Ribatejo, Vila Franca de Xira
ESCALA
LOTEAMENTO URBANO 1/ 1000
B , DESENHO Ne.
CONTERO PLANTA DE SINTESE
- 42 Alteracdo ao Alvard de Loteamento n.2 1/2012 AUGI - O 2
ARQUIVO ‘ ‘DATA junho 2025
N PROC. N2,/ CLASS.
CHEFE DE DIVISAO DO GPIT Rlca_ﬁ‘;a}zzgélho FUC/79-007 LOTE

TECNICOS RESPONSAVEIS Ritg Campos
- Urbanista -

Carla Alcobia
- Engenheira Civil -
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QUADRO DE LOTES - Enxordeiros - (35.680,00m?) . A AREA DE_ A q q
AREA DE AREA DE_ CONSTRUCAO| CAVE * | ANEXO* AREA DE_ NUMERO NUMERO CERCEA VOLUME_ _
IMPLANTACAO 5 A A CONSTRUCAO DE DE 7 uso CONSTRUCAO _ CONFRONTACOES
A LOTE LOTE P 12 e 22 pisos | (méx.) (max.) A (max.) < OBSERVACOES
AREA DE AREA DE AREA DE | NOMERO| NUMERO VOLUME (max.) (max.) TOTAL (méx.) PISOS & FOGOS (méx.)
AREADE | |\0) AnTaCRo | CONSTRUCAO  CAVE = ANEXO™ (,ycrpiicao CERCEA uso CONSTRUGAO CONFRONTAGOES e (méx) | (méx.) 3
LOTE LOTE i }CA 12 e 29 pisos | (méx.) pia ) (mlé;:) PI‘;E)S FoDGEos () e )C OBSERVACOES (m2) (m2) (m2) (m?) (m2) (m?) (m) (m?3) NORTE SUL NASCENTE POENTE
5 (max.) ) fméx) ( ) i 78 209,60 53,70 53,70 53,70 6,40 113,80 l+cv 1 3,0 Habitacdo 161,10 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 79 Lote 77
(m2) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) e X (m) (m?) NORTE SuL NASCENTE POENTE
79 207,40 79,60 79,60 79,60 22,20 181,40 1+cv 1 3,0 Habitagdo 238,80 Construcdo Existente Arruamento Limite Propriedade  Limite Propriedade Lote 78
) 4 287,60 102,90 102,90 21,30 124,20 1+st 1 3,5 Habitacao 360,15 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade | Limite Propriedade Lote 2
80 428,60 294,60 294,60 43,00 80,70 418,30 2 3,5 Habit./Servicos 103 Construcdo Existente Lote 81 Limite Propriedade Limite Propriedade Arruamento
2 384,40 125,98 248,98 130,29 18,00 397,27 2+cv+st p 6,5 Habitagdo 818,87 Nova Construgao Arruamento Limite Propriedade Lote 1 Lote 3
81 403,40 154,70 309,40 16,15 325,55 2 1 6.0 Habitacdo 928,20 Construcdo Existente Lote 82 Lote 80 Limite Propriedade Arruamento
3 366,00 124,40 248,80 18,00 266,80 2 1 6,5 Habitacao 808,60 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 2 Lote 4
82 280,30 72,00 72,00 40,00 1+st 1 35 Habitacdo 252,00 Construgdo Existente Lote 83 Lote 81 Limite Propriedade
4 365,70 153,90 307,80 18,00 325,80 2 p | 6,0 Hab./com 923,40 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 3 Arruamento
83 352,60 197,10 394,30 76,50 2+st 1 6.5 Hab./com. Construgdo Existente Arruamento Lote 82 Limite Propriedade Arruamento
5 242,20 73,00 146,00 73,00 18,00 237,00 2+cv 1 6,5 Habitagao 474,50 Nova Construgao Limite Propriedade Lote 6 Arruamento Arruamento
84 328,30 80,75 80,75 47,50 56,50 1 3,5 Habitagdo 282,63 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Limite Propriedade Lote 85
6 236,90 113,50 227,00 113,50 10,40 350,90 2+cv+st 2 6,5 Habitacdo 737,75 Construgao Existente Lote 5 Lote 7 Arruamento Arruamento
85 313,50 158,30 158,30 18,00 1 1 3,0 Habit./Servicos 474,90 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 84 Lote 86
7 241,70 96,50 192,90 68,40 261,30 2+st 2 6,5 Habitacao 627,25 Construgao Existente Lote & Lote 8 Arruamento Arruamento
86 481,50 84,70 169,40 84,70 42,60 2+cv+st 2 6.5 Habitacdo 550,55 Construgdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 85 Lote 87
8 251,40 66,80 66,80 66,80 45,20 178,80 1+cv 1 3,0 Habitacdo 200,40 Construgao Existente Lote 7 Lote 9 Arruamento Arruamento
- 87 492,50 100,62 201,24 92,00 28,60 2+cv 2 6.5 Habita./Indust. 654,03 Construcdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 86 Lote 88
9 254,00 77,00 152,40 77,00 18,00 247,40 2+cv 1 6,5 Habitacao 500,50 Nova Construgao Lote 8 Lote 10 Arruamento Arruamento
88 314,00 92,30 195,20 40,00 235,20 2+st 2 6.0 Habitacdo 553,80 Construgdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 87 Lote 89
10 280,10 106,60 213,10 106,60 319,70 2+cv 1 6,5 Habitacdo 692,90 Construgao Existente Lote 9 Arruamento Arruamento Arruamento
e - 89 338,50 122,20 244,40 22,40 266,80 2+st 2 6.5 Habitacdo 794,30 Construgdo Existente | Limite Propriedade Arruamento Lote 88 Arruamento
r 1a § 308,60 113,60 227,20 113,60 18,00 358,80 24cv+st p L5 Habitacao 852,00 Construcao Existente Arruamento Lote 12 Arruamento Arruamento
F 3 27 656,42 9 358,23 4 258,34 2 278,51
12 288,90 100,50 200,90 200,90 2 2 6,0 Habitagao 603,00 Construgao Existente Lote 11 Lote 13 Arruamento Arruamento TOTAL 16 326,04 33 862,89 107 52 799,98
13 304,50 140,00 280,00 280,00 2 p | 6,0 Habitagdo 840,00 Construcao Existente Lote 12 Lote 14 Arruamento Arruamento |
Hab./Com./Serv. - Habitaco, Comércio e Servicos
14 310,60 144,20 144,20 18,00 162,20 1 1 3,0 Habitacao 432,60 Construcao Existente Lote 13 Lote 15 Arruamento Arruamento s novas construcdes a cave destina-se exclusivamente a estacionamento automovél
15 353,60 126,80 247,52 247,52 2+st 1 6.5 Habitacio 824,20  |Construcio Existente Lote 14 Lote 61 Arruamento Arruamento ** - Nos lotes sem cave o anexo destina-se a estacionamento automével
=== _ 0 anexo existente tem 2 pisos e 1 fogo.
16 293,40 99,80 199,50 199,50 2 1 6,0 Habitacao 598,80 Construcdo Existente Lote 17 Lote 62 Arruamento Lote 37 =*xx _ 0 anexo existente tem 2 pisos.
- No lote 51 exi 3 nstrucdo existen ima n nstrucio com 2 pisos + 1,5m? + 81,5m? de implantacdo(r/c) e 163m? nstrucdo (r/c+12 andar)
- 267,40 S 356.50 358,50 et i p Habitacao g57100 Constrirc 3o Existente Foic 18 LoteiE Artuemento nfeEa ## - No lote 51 existe a poss ade de substitu cao da cof strugao existe te\porima ova construcio com 2 pisos + cave, 81,5m?de cave + 81,5m? de implantacao(r/c) e 163m? de area de construcdo (r/c+12 andar)
### - No lote 75 existe a pos ade de construcao de mais um piso com 120m?
18 271,20 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv 1 6,5 Habitacao 529,75 Nova Construgao Lote 19 Lote 17 Arruamento Lote 35
19 217,50 65,50 130,50 65,50 18,00 214,00 24cv 1 6,5 Habitagdo 425,75 Nova Construgao Lote 20 Lote 18 Arruamento Lote 34
20 336,90 106,40 212,90 18,00 230,90 & 1 6,0 Habitacao 638,40 Construgao Existente Arruamento Lote 19 Arruamento Lote 33
21 270,90 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv 1 6,5 Habitacao 529,75 Nova Construgao Lote 22 Arruamento Arruamento Lote 32 QUADRO GERAL Do LOTEAMENTO
22 275,00 217,70 369,62 73,00 442,62 3 2 6,0 Habitacao 1 306,20 Construgao Existente Lote 23 Lote 21 Arruamento Lote 31 L -
- - AREA DE INTERVENCAO 35.680,00 m2
23 270,40 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv p | 6,5 Habitagao 529,75 Nova Construgao Lote 24 Lote 22 Arruamento Lote 30
24 271,50 81,50 162,90 81,50 44,00 288,40 2+cv 1 6,5 Habitacdo 529,75 Nova Construgao Lote 25 Lote 23 Arruamento Lote 29 TOTAL AREA DOS LOTES 27.656,42 m2
25 269,90 114,00 228,00 228,00 2+st 1 6,5 Habitagao 741,00 Construgao Existente Lote 26/27 Lote 24 Arruamento Lote 28 TOTAL AREA DE IMPLANTAng 11.636,74 mz
26/27 831,50 145,60 196,60 36,00 232,60 3 2 6,0 Habitacao 589,80 Construgao Existente | Limite Propriedade Lotes 25 e 28 Arruamento Arruamento . _
p Pt TOTAL AREA DE CONSTRUCAO 18.604,55 m2
28 271,40 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv p | 6,5 Habitagao 529,75 Nova Construgao Lote 26/27 Lote 29 Lote 25 Arruamento
29 265,20 108,70 217,50 108,70 18,00 344,20 2+cv 2 6,5 Habitagao 706,55 Construgao Existente Lote 28 Lote 30 Lote 24 Arruamento
30 275,00 107,51 120,91 69,20 46,10 236,21 1 1 3,0 Habitaca 322,53 C t do Existent Lote 29 Lote 31 Lote 23 Al t i i\
i +cv abitagao onstrucéo Existente ote ote ote Arruamento iNDICE DE IMPLANTAGAO 0,33
31 282,71 82,50 165,00 82,50 247,50 24cv 1 6,5 Habitagdo 536,25 Nova Construgao Lote 30 Lote 32 Lote 22 Arruamento L .
p p INDICE DE CONSTRUCAO 0,52
32 272,40 97,85 97,85 97,85 195,70 1+cv 1 3,0 Habitacao 293,55 Construgao Existente Lote 31 Arruamento Lote 21 Arruamento
33 273,90 102,00 102,00 135,00 237,00 14cv+st 2 5,0 Habitaco 510,00 Construcdo Existente Arruamento Lote 34 Lote 20 Arruamento DENSIDADE HABITACIONAL 29,9 FOG/HA
34+ 281,20 90,00 90,00 90,00 97,50 277,50 1+cv Habitacdo Construgdo Existente Lote 33 Lote 35 Lotes 19 e 20 Arruamento
2 3.4 i 306,00 ¢
35 275,00 84,70 84,70 84,70 15,00 184,40 1+cv 3,0 Habitacdo 254,10 Construcdo Existente Lote 34 Lote 36 Lote 18 Arruamento VOLUME MAXIMO DE CONSTRUGAO 52.799,98 m3
36 278,60 85,90 171,80 171,80 & 1 6,0 Habitacao 515,40 Construgao Existente Lote 35 Lote 37 Lote 17 Arruamento
37 271,70 81,50 163,00 81,50 18,00 262,50 2+cv 1 6,5 Habitacdo 529,75 Nova Construgao Lote 36 Lote 51 Lote 16 Arruamento
38 334,40 100,30 200,60 100,30 18,00 318,90 2+4cv 1 6,5 Habitag3o 651,95 Nova Construcao Lote 39 Lote 49 Arruamento | Limite Propriedade NUMERO MAXIMO DE FOGOS 107
39 363,40 109,00 218,00 109,00 18,00 345,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 708,50 Nova Construgao Lote 40 Lote 38 Lote 40 Limite Propriedade
40" 363,90 78,70 78,70 23,80 151,70 254,20 l+cv 2 6,0 Habitagao 472,20 Construgao Existente Lotes 41 e 42 Lote 39 Arruamento Limite Propriedade - -
AREAS A CEDER PARA DOMINIO PUBLICO
41 294,50 120,00 240,00 120,00 18,00 378,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 780,00 Nova Construgao Arruamento Lote 40 Lote 42 Limite Propriedade
42 277,50 123,50 218,50 18,00 236,50 2 1 6,0 Habitagao 741,00 Construgdo Existente Arruamento Lote 40 Arruamento Lote 41 ARRUAMENTOS e PASSEIOS 8.023,58 m2
43 296,40 95,70 191,40 18,00 209,40 2 1 6,0 Habitacdo 574,20 Construgao Existente [Lote 45 e limite prop. Arruamento Lote 44 Limite Propriedade
44 292,30 88,00 176,00 88,00 18,00 282,00 2+cv 1 6,5 Habitagao 572,00 Nova Construgao Lote 45 Arruamento Arruamento Lote 43
45 301,80 90,28 180,56 18,00 198,56 2 | 6,0 Habitacdo 541,68 Construgao Existente Lote 46 Lotes 43 e 44 Arruamento Limite Propriedade LEGENDA
46 286,10 127,10 18,00 1 Habitagdo Construcao Existente Lote 47 Lote 45 Arruamento Limite Propriedade
297,00 315,00 2+st 7,63 945,00
47 291,50 100,20 200,40 50,00 250,40 2+st 1 6,5 Habitacao 651,30 Construgao Existente Lote 48 Lote 46 Arruamento Limite Propriedade E LIMITE DA AREA DE |NTERVENCAO
48 388,20 112,80 225,50 225,50 24st 2 6,5 Habitagdo 733,20 Construcao Existente | Limite Propriedade Lote 47 Arruamento Limite Propriedade
49 366,00 122,10 244,20 46,48 290,68 2 1 6,0 Habitagdo 848,80  iConstrugdo Existente Lote 38 Lote 50 Arruamento | Limite Propriedade E DELIMITACAO DO LOTE
50 351,20 114,60 114,60 61,70 176,30 1 2 3,0 Habitagdo 343,80 Construcao Existente Lote 49 Limite Propriedade Arruamento Limite Propriedade
51## 294,10 53,10 53,10 55,60 108,70 3 1 3,0 Habitagao 159,30 Construgao Existente Lote 52 Lote 62 Arruamento NUMERO DO LOTE
52 296,00 72,54 72,54 49,88 122,42 1+st | a.5 Habitacdo 253,89 Construgao Existente Lote 51 Arruamento Lote 63 Arruamento @ CONSTRUCAO EXISTENTE A MANTER
53 468,10 109,10 109,10 109,10 18,00 236,20 l+cv i 3,0 Habitacao 327,30 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lotes 54 e 56 Limite Propriedade @
54 358,50 108,00 215,10 108,00 18,00 341,10 2+cv p | 6,5 Habitacdo 702,00 Nova Construgao Arruamento Lote 56 Lote 55 Lote 53 POLIGONO PARA lMPLANTAGAO DAS NOVAS CONSTRUCOES
55 293,46 100,00 200,00 100,00 18,00 318,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 650,00 Nova Construgao Arruamento Lote 57 Arruamento Lote 54 A A X
¢ < |:| AREA DESTINADA A CONSTRUCAO DE ANEXOS
56 460,00 84,50 84,50 84,50 22,40 191,40 1+cv 1 3,0 Habitacdo 253,50 Construgao Existente | Lotes 53, 54 e 55 | Limite Propriedade Arruamento Limite Propriedade
57 443,00 125,20 250,40 31,90 282,30 2 1 6,0 Hab./com. 751,20 |Construcdo Existente Lote 58 Arruamento Arruamento Arruamento |:| CONSTRUGAO DE MANUTENGAO TEMPORARIA
58 311,00 93,50 187,00 93,50 18,00 298,50 2+cv 1 6,5 Habitacdo 607,75 Nova Construgao Lote 59 Lote 57 Arruamento Arruamento |:| = ; 3
59 323,40 110,50 221,00 110,50 18,00 349,50 24cv+st 2 6,5 Habitagao 718,25 Nova Construgao Lote 60 Lote 58 Arruamento Arruamento FAIXA DE PROTECCAO A LINHA DE AGUA - Non Aedificanti (Sm)
60 333,70 103,90 207,70 103,90 311,60 2+cv+st 1 6,5 Habitacao 675,35 Construgao Existente Lote 61 Lote 59 Arruamento Arruamento |:| EAIXA DE PROTECCAO A LINHA DE AGUA _ (10m)
61 337,70 132,90 265,80 25,30 291,10 2 1 6,0 Habitagdo 797,40 Construcao Existente Lote 15 Lote 60 Arruamento Arruamento
62 287,80 86,30 86,30 45,70 132,00 1 1 3,0 Habitacao 258,90 Construgao Existente Lote 16 Lote 63 Arruamento Lote 51
63 306,00 118,40 236,80 118,40 35,80 391,00 24cv+st 2 6,5 Habitagdo 769,60 Construcao Existente Lote 62 Arruamento Arruamento Lote 52
64 384,70 132,10 264,20 132,10 18,00 414,30 2+cv 2 6,5 Habitacao 858,65 Construgao Existente Arruamento Limite Propriedade Lote 77 Arruamento
RUA ANTONIO DIAS LOUREIRO N.24, 2600-134, VILA FRANCA DE XIRA - 263 285 600
65 164,65 79,60 159,20 159,20 2 1 6,0 Habitagdo 477,60 Construcao Existente Lote 66 Arruamento Lote 76 Arruamento ! O i MUNICI’PIO DE V”_A FRANCA DE XIRA
66 159,80 118,40 201,05 20,80 221,85 1+st 1 6,0 Habitagao 710,40 Construgao Existente Lote 67 Lote 65 Lotes 75 e 76 Arruamento E }m- g CAMARA MUN|C|PAL
67 310,00 80,00 160,00 30,00 190,00 2 p | 6,0 Habitagdo 480,00 Construcao Existente Lote 68 Lote 66 Lotes 73,74 e 75 Arruamento % %
68 289,00 80,30 160,60 19,50 180,10 2 1 6,0 Habitaca 481,80 Construcao Existent Lote 69 Lote 67 Lotes 72 e 73 Al t A i A= A /4
alteese onetruese e o o o ree fruemente m 2 [E Direcdo Municipal de Desenvolvimento do Territério
69 302,00 96,00 192,00 96,00 18,00 306,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 624,00 Nova Construcao Lote 70 Lote 68 Lotes 71 e 72 Arruamento 5 o - Gabinete de Planeamento e Inteligéncia Territorial-
70 357,00 107,50 215,00 107,50 18,00 340,50 2+cv 1 6,5 Habitagao 698,75 Nova Construgao Arruamento Lote 69 Lote 71 Arruamento § - ﬁ
71 292,00 91,00 182,00 91,00 18,00 291,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 591,50 Nova Construcao Arruamento Lote 72 Arruamento Lotes 69 e 70 <L e LOCALIZAGAO . . . .
o LOTEAMENTO ENXORDEIROS - Alverca do Ribatejo, Vila Franca de Xira
72 304,00 91,00 182,00 91,00 18,00 291,00 2+cv i 6,5 Habitacao 591,50 Nova Construgao Lote 71 Lote 73 Arruamento Lotes 68 e 69 0. {
Y ESCALA
73 308,00 92,00 184,00 92,00 28,50 304,50 2+cv 1 6,5 Habitacao 598,00 Nova Construgao Lotes 72 Lote 74 Arruamento Lotes 67 e68 L U U RBANO
, B2 LOTEAMENTO URBANO 1/ 1000
74 302,40 110,76 221,52 26,70 248,22 k- 1 6,0 Habitagao 664,56 Construgao Existente Lotes 73 Lote 75 Arruamento Lote 67 ALl
- - h CONTEUDO ~ DESENHO Ne.
T5### 296,10 135,70 135,70 33,60 169,30 1 1 6,0 Habitagao 814,20 Construgao Existente Lotes 74 Lote 76 Arruamento Lotes 66 e67 }.,,. w PLANTA DE ALTE RACO ES
76 264,90 79,74 159,30 24,00 183,30 3 i 6,0 Habitacao 478,44 Construgao Existente Lotes 75 Arruamento Arruamento Lotes 65 e 66 Lo ENXO RDEIROS L a ~ . o
- < Ul - 42 Alteracdo ao Alvara de Loteamento n.2 1/2012 AUGI - 2
T 252,80 76,00 152,00 76,00 18,00 246,00 2+cv 1 6,5 Habitacdo 494,00 Nova Construgao Arruamento Limite Propriedade Lote 78 Lote 64 E l—’
g = ARQUIVO | [oaTa junho 2025
- PROC. N2./ CLASS.
O w CHEFEDEDIVISAODOGPIT i o paiaino OC. N2/ CLASS
N . FUC/79-007 LOTE
- Urbanista -

TECNICOS RESPONSAVEIS Ritg Campos
- Urbanista -

Carla Alcobia
- Engenheira Civil -
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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO
ENXORDEIROS - 42 Alterac¢do ao Alvard 01/2012-AUGI -
REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as acBes e estabelecer linhas de orienta¢gio que permitam
controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementag3o do Processo de Reconversio
Urbanistico da AUGI dos Enxordeiros, sita na unido de freguesias de Alverca do Ribatejo e Sobralinho,

concelho de Vila Franca de Xira.

CAPITULO |
Disposicdes gerais

ARTIGO 12
(Objeto e Ambito Territorial)

1- A Operagdo de loteamento a que se refere o presente regulamento designado por
Loteamento dos Enxordeiros, é o instrumento definidor do fracionamento da propriedade e
das tipologias de uso do solo e condigdes de edificabilidade, para os lotes a construir na area
da operagio.

2- O Loteamento Urbano € elaborado nos termos da Lei n? 91/95 de 2 de setembro, com as

vérias alteragbes, bem como as demais legislagBes aplicéveis.

ARTIGO 2¢
(Constituiciio do Estudo de Loteamento)
1. O Loteamento Urbano dos Enxordeiros é constituido pelos elementos indicados:
- Q presente Regulamento;
- Planta de localizagéo;
- Planta de Sintese;

- Planta de Alteragdes.

ARTIGO 32

{Vinculagio)

Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as a¢des de iniciativa piblica, privada ou
cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformacdo do uso do solo para fins
urbanisticos, sem prejuizo das atribuigBes e competéncias cometidas pela lei em vigor 3s demais

entidades de direito publico.



ARTIGO 4%
(Definigbes)

Para efeitos de aplicag§o do presente Regulamento s3o consideradas as seguintes definigdes:

a)

b}

<)

d)

e

n

Poligono base para a implantagdo da construgdo

Perimetro que demarca a drea na qual pode ser implantado o edificio.

indice de implantagio

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatdrio da drea de
implantacgdo das construgdes e a drea ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o Iindice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante seja aplicado,
respectivamente, 3 totalidade da 4rea em causa, 3 totalidade da 4rea em causa com exclusdo
das dreas afectas a equipamentos publicos e vias de atravessamento ou ao somatério das
4reas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de usc colectivo). Quando ndo é
feita referéncia ao tipo de indice, presume-se gue se trata de um [ndice bruto.

{ndice de construglo

Multiplicador urbanistico correspondente aa quociente entre o somatério das areas de
construcSo (em m?) e a drea ou superficie de referéncia (em m?) onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante seja aplicado,
respectivamente, 3 totalidade da drea em causa, a totalidade da drea em causa com excluséo
das 4reas afectas a equipamentos ptiblicos e vias de atravessamento ou ao somatdrio das
dreas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando ndo é
feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

Cota de soleira

Demarcagiio altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. Quando o
edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas em ambos, deve ser
claramente indicado aquela que se considera a entrada principal.

Densidade habitacional

Valor expresso em fogos/ha, correspondente ao quociente entre o nimero de fogos
existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

Novas construgdes

Novas construgdes propostas em lotes devolutos,

g) Areadeimplantagio das Infraestruturas vidrias

Area adstrita a infraestruturas vidrias composta pelos arruamentos, passeios e

estacionamentos.



ARTIGO 5¢
{Condicionantes)
Os condicionamentos a ocupagdo decorrem da sua génese e dos compromissos e expectativas que se

foram gerando ao longo do tempo, a essas condicionantes acrescem:

-Serviddo Militar particular ao Aerédromo de Alverca, no entanto o Ministério da Defesa Nacional
Direcgdo-Geral de Infra-estruturas emitiu o parecer favordvel ao loteamento da AUGI dos

Enxordeiros.

- A faixa de protegdo 3 Linha da dgua, a ocupacdo da mesma terd de respeitar os dispostos no
Decreto-tei n? 468/71 de 5 de novembro, Lei n254/2005 de 15/11que revoga os capftulos | e Il do

Decreto-Lei atrds referido e o Decreto-Lei n? 46/94 de 22 de fevereiro.

CAPITULO Il

Fracionamento e Ocupagio das fragies
ARTIGO 62

(Fracionamento e Usos)

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fracionamento e usos das fracdes:

a) Uma Fragdo, constituindo lotes para construgio de edificios, destinados a uso habitacional

unifamiliar, bifamiliar e uso misto de habitacdo servigos, comércio e industria;

b) Uma Fragdo destinada & implantagio de infraestruturas vidrias, constituidas pelos
arruamentos compostos por faixa de rodagem automdével e passeios pedonais adjacentes.
Os lotes sdo exclusivamente para habitag3o, no entanto foram cantemplados os usos diferenciados

do habitacional nas construges existentes

ARTIGO 7¢
(Valores Gerals e [ndices Urbanisticos do Loteamento Urbano)

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:

) APEa 08 INTEIVENGEO. .c.ovivivictceeeece e et e s ease st e tseseesesneesenseasabeeseneeeseane 35.680,00 m?
b) Dimensdo das Fragdes:
b1) Area destinada a 1otes de CONSETUGEO. ......vvorieerereees s es e e eeersseerssnesseese s reenens 37155 6,82m2

b2) Area destinada 3 implantagdo dos arruamentos compostos por faixa de rodagem

automdvel, passeios pedonais adjacentes. ... . 3.023,58 m?
€) NUMeEro Maximo de FOBOS ..ot vnrentsrssmssssssieresss s s srssessesss s sessnssrssessmsssssssssassscssens BOT
d) Area Maxima de IMpPIantago.............couirovinsmeinneeecseesieecesereemeseeneseseseesiisessssasssss e 11,636, 76 M2



f) Area Maxima de construgiio e e = 18.604,55m?

h) Indice de implantagio {11 636,748: 35 680,00)............c.ccoeveerrrrienirermerermrirresersesessesvarersrssssasarsessrserssd 0,33
i) [ndice de Construgo (18 604,55: 35 680,00)..............ccoesrvssissenisnasssssmmmmantsessrsomssansosassnns veenn 0,52
i) Populagio Previsivel {2,7 habD/fOBO) ........cc i s snssrssavesssseresnssesssenresss 289
k) Densidade habitacional (FOR/NA) ......vcvciveveeiercneresseerenssiessesesss s e e mmsms e sarssssasss s ssssasasns 29,9
ARTIGO 82

{Parimetros Urbanisticos para a Implementacio de Edificios com Uso Habitacional)
1- A ocupagio de cada fraccdo por construgio destinada a habitagdo, nos lotes devolutos rege-se

pelos pardmetros urbanisticos definidos no quadro que acompanha a planta de sintese.

2- Os afastamentos as estremas deverdo obedecer aos seguintes parametros:

a) Afastamento frontal: 2,00 m
b) Afastamento lateral: 3,00 m

¢) Afastamento de tardoz: 6,00 m. Quando a geometria do lote o obrigue esta disténcia poderd

ser menor, com o minimo de 3 m.

ARTIGO 92

{Construgdes Existentes)

N3o s8o permitidas alteragBes nas construgBes existentes que impliquem aumento nas dreas de
implantag8o e de construgdo.

A legalizagdo dos usos diferenciados do habitacional, implica o cumprimento da legisla¢do aplicavel
em vigor no que respeita ao estacionamento.

As construgBes classificadas na planta de sintese como de manuteng3o temporéria, podero manter-
se, porém para que seja autorizada qualquer cbra para o lote deverdo ser previamente demolidas.

Nas construgdes existentes a cave destina-se também a habitag3o.

ARTIGO 102
{Areas de Construgiio e de Implantagio Suplementares)

a) No logradouro de cada fragiio é permitida a construgdo suplementar, adstrita 4 respetiva
habitagdo de:
® Anexo com 18,00 m?, destinado a arrumos de material de jardinagem ou apoio lidico ac
uso do logradouro.

b) A construgio do anexo, deve obedecer 3 implantagdo indicada na planta de sintese;
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¢) No caso das legalizages a implantagio podera ser diferenciada da definida na planta de

sintese desde que o anexo cumpra a drea indicada no quadro que acompanha a planta de
sintese.

d) Os anexos ndo podem possuir um pé direito superior a 2,40 m, com exce¢do para os anexos
existentes passiveis de serem legalizados de acordo com as 4reas previstas no quadro da

planta de sintese.

e} Sdo admitidos anexos para além dos expressos nas alineas anteriores deste que cumpram os

parametros definidos na planta de sintese.

ARTIGO 112
(Estacionamento Automével)
Cada fragdo deverd conter no interior do lote, pelo menos dois lugares para estacionamento

automdével. O estacionamento automdvel devers ser contemplado na cave.
O pé direito devera ser inferior a 2,40 m.

A rampa de acesso 3 cave ndo deve ter uma inclina¢io superior a 15%.

ARTIGO 122
(Areas Maximas de Construcio e de Implantagio)

As dreas maximas de implantagio e de construgdo em cada fragio sdo as indicadas no quadro que

acompanha a planta de sintese.

ARTIGO 13¢
{Area permedvel)
Nos lotes devolutos deverd ser garantida uma area permedvel minima correspondente a 25% da area

dolote.

CAPITULO I

Disposi¢des Complementares
ARTIGO 142
(Uso das construgdes)

Os lotes s3o exclusivamente para habitagdo, no entanto foram contemplados os usos de comércio,

servigos e industria jd existentes.



ARTIGO 152

(Drenagem das dguas pluviais no interior do lote)

A Cdmara Municipal apenas é responsdvel pela realizagdo das infra-estruturas relativas a rede piblica,
o encaminhamento das dguas pluviais dos lotes dos particulares para a rede publica é da

responsabilidade dos proprietdrios dos lotes.

ARTIGO 162
{Polui¢iio Ambiental)

1. N3o podem ser descarregadas &guas residuais na ETAR que serve a rea guando impliguem
prejuizos para o sistema de tratamento instalado.

2. £ proibido o abandono, a descarga e a eliminagdo ndo controlada dos residuos bem como o seu
tratamento, valoriza¢3o ou eliminagio em unidades ndo autorizadas.

3. No interior dos lotes ndo podem ser depositados residuos sélidos que provoquem a degradag3o
ambiental ou paisagistica.

4. Nas zonas publicas ndo podem ser constituidos depdsitos de materiais ou residuos.

5, £ proibido o langamento de dleos usados e gorduras no solo, nas dguas e nos esgotos.

6. E proibida a eliminagdo de éleos usados por processos de queima que provoquem poluigio

atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposigBes legais em vigor.

ARTIGO 17¢
{Disposi¢Bes Gerais)

1. Cércea

Poderd ser aceite uma cércea superior & indicada na planta de sintese desde que devidamente
justificada.

2. Cotas de Soleira

A cota de soleira da construclio é definida tendo como referéncia, a cota do arruamento
correspondente a entrada principal da construgdo, e ndo deve elevar-se a mais de 0,70 m,

relativamente 3 rasante do arruamento.

No entanto, seré admitida uma cota de soleira superior a indicada se a topografia o exigir de modo a
reduzir as movimentag¢des de terras.

3. Acessos verticais

As escadas deverfo sempre ser interior e incluidas na area de construgdo, para edificages a

construir.
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a) A cave poderd ter o uso habitacional desde que sejam ocupados no méximo 2pisos para

4, Caves

habitag3o, e desde de que seja cumprida toda a legislagdo aplicdvel em vigor assim como os

parametros definidos no quadro da planta de sintese.
b} Para as novas construgdes a edificar com 2pisos+cave mantém-se o disposto no artigo 119,

5. Varandas

As varandas nio sdo incluidas na &rea de construgSo.

6. Vedagdo das Fragdes ou Lotes

Os muros de vedagdo frontais e os que confinam com areas de cedéncia serfio executados com 0,90m
de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de modo a n#o ultrapassar
1,5m de altura medidos no ponto médio.

7. Cores

As cores a aplicar deverdo ser claras. Outros revestimentos serdo permitidos desde que o material
aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

8. Mobilidrio Urbano

O mobilidrio Urbano deve ser colocado de forma continua e coerente de modo a ndo implicar com a

circulagdo nos passeios de modo a permitir um espago livre suficiente para a circulagiio pedonal.

ARTIGO 18¢

(Cedéncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipic de Vila Franca de Xira todos os espacgos
da parcela fracionada que ndo sejam integrados nas fragfes destinadas prioritariamente ao uso
habitacional.

2, Constituem cedéncias a0 municipio:

a) As dreas destinadas a arruamentos, passeios e estacionamentos, com uma area de 8.023,78 m%.

Assinado por: CARLA ALEXANDRA DOS SANTOS ARISC0 Por FITA MARIA CRUZ DA COSTA
DA SILVA ALCOBIA FERREIRA CAMPOS VEIG
Num. de identificagio: Num. de ldentificagdo:

Data: 2025.06.25 12:10:1240100° Data: 2025.06.25 12:00:32+01'00'
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Vila Franca de Xira, junho 2025
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