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Requerente: VILA RIO ALMA E SAL - SIC n.2 saida | Data:
IMOBILIARIA FECHADA, SA 487/26 2026/07/1
4
MUNICIPIO Local: MARINHAS DO MULATO E TELHAL Proc.2 5/11 LOTEPDM

DE (AVENIDA DAS SALINAS) - UNIAO DAS
VILA FRANCA DE XIRA | FREGUESIAS DE POVOA DE SANTA IRIAE
FORTF DA CASA

CAMARA MUNICIPAL
Assunto: PROJECTO DE LOTEAMENTO (ALV. Req.2: 43384/26

1/18 DE 19/07) - PROCESSO ANTECEDENTE Req.2 52746/26
16/08 LOTEPDM Data: 2026/06/09

Relativamente ao assunto em epigrafe os servicos tém a informar o seguinte:

1. Trata-se de um pedido de alteracao ac loteamento denominado por Marinhas do Mulato e
Pévoa, Unido das freguesias de Pbévoa de Santa Iria e Forte da Casa, titulado pelo alvard de
loteamento n.2 1/2018, de 19-07-2018, e posteriores alteragbes em vigor.

2. A pretensdo tem enquadramento legal ac abrigo da alinea a) do ponto 2 do artigo 4.2 do DL
n.2 555/99 de 16-12, na sua atual redacao, ficando sujeito ao regime de controlo prévio do
licenciamento.

3. Enguadramento urbanistico face aoc PDM em vigor:

a) De acordo com a planta de ordenamento/ classificacéo ao uso do solo do PDM em vigor a
propriedade estd na sua totalidade dentro do perimetro urbano, estando abrangida por
trés classes de espaco:

» Solo cuja urbanizacdo seja possivel programar/ espacos a urbanizar tipo |, ficando
condicionado ao disposto nos artigos 65.2 ao 67.2;

> Solos afetos a estrutura ecolégica urbana (artigo 78.2 e 79.9);

» Extrema norte, uma parcela de terreno compreendida entre o viaduto sobre a linha

de caminho-de-ferro e a linha de dgua a NE da drea de intervencdo estd classificada

como solos urbanizados/ espacos de multiusos (artigos 61.2 e 62.2 do regulamento
do PDM}).

SOLOS CUJA URBANIZACAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

Espages a Urbanlzar de tpo |

Espagos a Uroanlzar de tho |

Espagos a Urbanlzar ce tipo lll

Espagos a Urbanlzar em Reglme Espedal
Espagos para Equipamento

Espagos para Mulfusos

Espagos para Tudsmo

DS SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA
3 ~ NN
Extrato da planta de ordenamento, Classificagéo e Qualificagéo do solo

b) A propriedade estd abrangida na Ul8 - Expansédo da Pévoa de Santa Iria, publicado no Diario
da Repulblica, 22 série, n.2 37 de 22-02-2011, tendo a 1° alteracdo sido aprovada na reunido
ordindria e publica a 11-09-2024 e publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.2 186 de 25-
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09-2024, Aviso n.2 21329/2024/2, passando a zona inicialmente destinada a atividades

econdmicas para atividades econémicas/ residenciais a criar.

Deste modo, no quadro referente aos principios de atuacdo sdo introduzidos mais dois

pontos, P IV5 e P IV6, que se passa a descrever:

> P IV5 - Para o edificado a criar com funcdo habitacional, garantir que o mesmo é ajustado a
utilizacdo a implementar, respeitando o novo conceito residencial “Kori” ou outro de idénticas
caracteristicas;

» PIV6 - Os parédmetros de estacionamento devem ser ajustados a utilizacdo/uso a implementar.

c) Parametros urbanisticos a considerar:
> Decorrentes da aplicagao do PDM

Novas areas residenciais:

Respeitar o regime de edificabilidade definido no Regulamento do PDM (art. 679).

Uso: habitacdo e misto (comércio e servicos):

= Densidade habitacional bruta méxima - 55 fogos/hectare;

» indice de construcdo bruto méximo - 0,80;

* NUmero méximo de pisos de 8 acima da cota de soleira.

Respeitar o regime especifico decorrente do Regulamento do PDM (n.2 3 e n.2 6 do art.?
1029), nomeadamente:

Novas areas empresariais/residenciais:

Respeitar o regime de edificabilidade definido no Regulamento do PDM (art.2 672).

Uso: Servicos:

» indice de construcdo bruto méximo - 0,80.

Uso: IndUstria, superficies comerciais e armazenagem:

» indice de construcdo bruto méximo - 0,50.

= N.2 méximo de pisos - a altura do edificado ndo pode ultrapassar um plano de 459,
definido a partir de gualquer limite do lote, e nunca pode exceder os 12 m, excetuando-
se as situacbes em que se torne manifestamente necessario para viabilizar a atividade,

desde que se enguadrem na envolvente.

Regime de cedéncias:

= Deverd cumprir-se o disposto no Regulamento do PDM, mais precisamente o art.2 1062
Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas vidrias, estacionamento e equipamentos;

= Destinar a espacos verdes de utilizacdo coletiva 75% da érea de cedéncia obtida na
operacdo de loteamento urbano, conforme art.2 10792 Regime de Cedéncia do
Regulamento do PDM.

» Decorrentes do Programa-Base da Presente Unidade:
Novas dreas residenciais:

indice de impermeabilizacdo - 0,60;
indice de Verde Privado - 0,15.
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Novas dreas empresariais/residenciais:

a)

NUmero méximo de pisos de 6 pisos acima da cota de soleira.

Da analise efetuada aos elementos entregues verifica-se o seguinte:

Com a presente pretensdo pretende-se efetuar as seguintes alteracdes as especificacdes do

alvara de loteamento:

43384/26,3 06-07-2026

>

>

Alterar o uso do lote 43, passando de turismo/servicos para habitagao.

Deste modo e a semelhanca do proposto para o lote 42 pretende-se implementar no lote
43 o conceito “Kori”, propondo tipologias habitacionais mais reduzidas, dirigidas ao
publico mais jovens que procuram 19 habitacdo;

Aumento da &rea de implantacdo dos lotes 28 e 31, retomando as dimensdes
inicialmente previstas no alvard de loteamento n.2 01/2018, por forma a garantir os
lugares de estacionamento previstos em estrutura edificada;

Deste modo sao propostos seguintes ajustamentos:

Lote 28, aumento da drea de implantacdo passando de 1597,12m? para 2132,02m?
(+534,90m?), sendo proposto a construcao de uma piscina {100,00m?) e edificio de apoio
(100,00m?), e reducdo da zona verde privativa, de 2541,41m? para 2179,51m? (-
361,90m?);

Lote 31, aumento da area de implantacdo, passando de 1763,01m? para 2195,12m?
(+432,11m?), reducdo do numero de fogos, de 54 para 49 fogos (13 fogos com
abc<120,00m? e 36 fogos com abc >120,00m?<300,00m?) e aumento dos lugares de
estacionamento acautelar dentro do lote de 123 lugares para 124 lugares. Reducdo da
zona verde privativa de 1038,84m? para 706,73m?(-332,11m?);

Lote 42, reducdo a é&rea de implantacdo, passando de 2887,04m? para 2400,27m?
(+486,77m?), da abc destinada a estacionamento, de 14423,37m? para 4868,11m? (-
9555,26m
Lote 43,
habitacdo {conceito Kori}, com os seguintes parametros urbanisticos:

2). Passa a constar a zona verde privativa de 444,05m2.
é proposto alterar o uso deste lote, destinado a turismos/servicos para

Alvard de loteamento n.2 | Proposta de alteragdo

1/2018

Lote 43

Area do lote

4807,79m?

4527,80m?

Area max. de implantacdo

4807,79m?

2434,05m?

N.2 de pisos 5 P Turismo/ Serv+ 3 caves | 5 P HAB + 2 caves AT/SC/A/
Estacionamento Estacionamento
N.2 de fogos 91 fogos/ abc < 120,00m?
ABC | Habitacdo 7110,00m?
Hotelaria 7425,00m?
Estacionamento 14423,37m? 5183,11m?a)
instalaces técnicas
Total 21848,37m? 12293,11m?2
Lugares de estacionamento 1iLfracdéo ou 1L/4 camas- 371 182
Zona verde privativa 444,05m?
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b) Em termos globais sdo propostas as seguintes alteracdes:

Alvara de loteamento

Proposta de alteragdo

Area max. implantacdo 41 825,51m? 39 932,11m? (-1893,40m?)
ABC habitacao 108 030,03m? 115 040,03m? (+7010,00m?)
Servicos 4 700,00m? 4 700,00m?
Serv./Com/restauracao 8 547,16m? 8 547,16m?
Comercio retalhista/rest. 2 055,59m? 2 055,59m?
Areas técnicas (¥) 5503,58m? 5 818,58m? (+315,00m?)
Turismo 7 425,00m?
Sub Total 136 261,36m? 136 161,36m? (-100,00m?)

estacionamento

116 965,53m?

106 436,73m? (-
10 528,80m?)

TOTAL

253 226,89m?

242 598,09m? (-10
628,80m?)

N.2 Fogos

697 fogos

783 fogos (+86 fogos)

N.2 méx. pisos

4 pisos+ 1 cv

4 pisos+ 3 cv

Area impermeabilizada

99 816,51m?

97 923,01m? (-1893,50m?)

Estacionamento

Privado ligeiros

2660lugares (****)

2472 (-188 lugares)

Publico ligeiros

644lugares

544 lugares (-100 lug)

Zona verde privada

6171,69m?

6392,79m? (+221,10m?)

(*) Areas técnicas/sala do condominio/arrumos/edificios de apoio & piscina.
(*¥+x) critérios dos lugares de estacionamento condicionado ao uso (Turismo ou Servigos)

c) Relativamente as alteracOes verifica-se que cumpre com os critérios de ordenamento
definidos no RPDM e U18, conforme se pode constatar no quadro abaixo discriminado:
Habitacao (mistos)/ equipamentos de utilizacdo coletiva/servicos e turismos
Area de intervencdo - 171 814,82m2 - 4111,17m?(lote destinado a superficies comerciais e
armazenamento) = 167 703,65m?

Area destinada a uso residencial - 105 640,40m?
N¢ de fogos = 783 fogos
A.B.C. total (habitacdo+ técnicas/edificio apoio a piscina/sala de condominios/ arrumos +
servicos/comércio/ restauracdo e bebidas) = 134 105,77m?
PDM/ U18 Proposta de alteragdo
loteamento
Densidade 55f/ha 46,7f/ha
Habitacional
Indice de construgao 0,80 0,80
NUmero de pisos 8 pisos (novas areas residenciais) 7 pisos+3 pisos abaixo da cota
6 pisos (novas areas empresarias ;opl)?;g&;+ 2 pisos abaixo da cota
/residenciais) (*) soleira
Indice de ,
impermeabilizagao (*) 0.60 - 63 384,24m 63384,24m?

(*) Parametros urbanisticos contido no programa base da unidade de execucdo 18
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Relativamente ao indice verde privado e considerando o somatério dos lotes com uso habitacional
(46618,60m?) verifica-se que a proposta de alteracdo cumpre com o indice urbanistico definidos na U18,
0,15, ou seja, 6392,79m?>.

d) Célculo dos pardmetros de dimensionamento do estacionamento definidos no quadro 8 do
Anexo | do RPDM:

> Estacionamento a acautelar dentro dos lotes

Lote 31
Ndmero de fogos — 49 fogos (13 fogos com abc<120,00m? e 36 fogos com abc >120,00m?<300,00m?)
ABC Comércio/serv. /Restauracéo e bebidas - 200,00m?

Habitacéo

2 lug/fogo para fogos com uma area bruta de construcdo até 120 m? mais 20% para estacionamento
publico

2,5 lug/fogo para fogos com area bruta de construcédo entre 120 m? e 300,00m? mais 20% para
estacionamento publico

Comércio retalhista

1 lug/ 30,00m2 para unidades comerciais com abc. para comércio para unidades comerciais de area
bruta de construcao inferior a 1 000 m2;

Servicos

3 lug/ 100,00m2 para unidades de servicos com abc. inferior ou igual a 500,00mZ2;

Restauracao e bebidas

1 lug/ 25,00m2 de area bruta de construcéo;

Lote 31 | Uso N.2 fogos / ABC PDM Proposto
Habitacdo 13 f/ abc <120,00m? 26
36 f/abc/ >120,00m?<300,00m?
Comércio 6,6=7 lugares
, 124 lug
Servicos 6 8 lug (*)

Rest & bebidas 8

TOTAL 124 lug

(*) Para efeitos de célculo considerou-se o parametro mais penalizante, neste caso em concreto o
parametro para restauracdo e bebidas e comércio.

Lote 43

Numero de fogos - 91 fogos com ABC<120,00m2

Habitacéo

2 lug/fogo para fogos com uma area bruta de construcdo até 120 m? mais 20% para estacionamento
publico

Lote 43 ‘ Uso ‘ n.2 fogos ‘ PDM | Proposto

habitacao 91fogos/ ABC <120m? 182 182
| | | |

43384/26,3 06-07-2026
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Numero de lugares de estacionamento a acautelar dentro do lote devera ser acrescido dos lugares de
estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada nos termos do disposto no Decreto-lei n.2
163/2006, de 08-08, na sua atual redacao.

> Estacionamento publico
Habitacdo ~ 20% dos lugares a acautelar dentro do lote;
Servigos - 30% dos lugares a acautelar dentro do lote

Lote Uso PDM Proposto
31 habitacao 116 23,2=23
i 25lug 26
servicos 6 1,8=2
43 habitagao 182 36,4=36lug 37

e) Sendo proposto alterar as éreas brutas de construcdo destinadas a habitacdo, comércio/
servicos/turismo procede-se a verificacdo das areas a ceder ao municipio, conforme previsto
nos artigos 106.2 e 107.2 do RPDM.

a.b.c. habitagdo - 115 040,03m?

a.b.c. servicos /comércio - 15 302,72m?

Areas a ceder ao municipio para espacos verdes valor total (inclui espacos a ceder para parque urbano)
-73725,70m?

Areas a ceder para equipamentos — 17 403,20m?

Area a ceder para Simtejo - 403,20m?

Area a ceder para local de festas - 12 000,00m?

Area a ceder para equipamento escolar - 5 000,00m?

Artigo 106.2 - RPDM Proposta de alteragdo
E. Verdes Equipamento E. Verdes Equipamento
Habitacdo 33 555,34m? 38 346,68m?
73725,70m? 17403,20m?
Com./sev. 4872,90m? 4872,90m?
TOTAL 38 428,24m? 43219,58m? 91128,90m!?
81647,82m? (+9481,08m?)

Embora se verifigue um deficit de area a ceder ao municipio para equipamento de utilizacdo
coletiva verifica-se que no total excede em 9481,08m?

Esclarece-se ainda que a firma cedeu ao municipio, por escritura publica celebrada a 09-03-
2007 uma parcela de terreno com 5000,00m? para o realojamento dos Avieiros -PER da Pévoa.
Por outro lado, verifica-se que a presente proposta cumpre com o disposto no ponto 7 do artigo
107.2 do RPDM, onde estabelece, no seu ponto 7 que, “em espacos a urbanizar tipo | e no
licenciamento de alvards de loteamento, e de operacbes de reparcelamento ou obras de impacte
semelhante a loteamento em Espacos Urbanos do eixo urbano Pévoa de Santa Iria — Castanheira do Ribatejo,

75% da drea de cedéncia tem que ser destinada a espacos verdes de utilizacdo coletiva”, ou seja:

Artigo 98.2PDM

Areas a ceder ao municipio
(total)

Artigo 99.2

75% érea de cedéncia
destinada a zonas verdes

Proposta de loteamento

Espacos verdes

73725,70m?
(+12489,83m?)

81647,82m? 61235,87m?
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Proposta de decisao

Face do ao exposto, considera-se estarem reunidas as condicdes para envio do presente assunto

a Reunido de Camara para aceitacdo de principio e abertura de discusséo publica pelo periodo
de 10 dias Uteis, de acordo com o disposto no n? 2 do artigo 222 do RJUE e no n.2 2 e 8 do artigo

27.2 do Decreto-Lei 555/99 de 16-12 e suas alteracdes em vigor e no artigo 6.2 do RMUETOU.

Data: 2026/07/14

O Técnico,

-
| |', h

Ur-,,.\n
Margarida Henriques

Despachos: 16-07-2026

Proposta Chefe de Divisado:

Proposta Diretora de Departamento:

Sr. Presidente, face ao exposto prop&e-se o envio do presente assunto a
Reunido de Cadmara para aceitacdo de principio e envio para discussdo
publica.

"L?’/ffn Lreahae

Teresa Laranjeira
16-07-2026

Despacho Diretor Municipal:

43384/26,3 06-07-2026
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Despacho Presidente:

A reunido de Camara para aprovacdo nos termos propostos pelos servigos.

(5\

16-07-2026

Fernando Paulo Ferreird®

Despachos:

43384/26,3 06-07-2026
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DIREGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO

Identificagéo

Nome do Requerente: TD-VIA SOCIEDADE IMOBILIARIA,SA

N.LF.: 500990204 Freguesia: Uni&o das Freguesias de Pévoa de Santa Iria e Forte da Casa
N.° do Processo: 5/11 LOTEPDM Local: POVOA DE SANTA IRIA
Data: 31-01-2023 Escala: 1:5 000

Fabrica de Moagem

x: -80768.65 O Funcionario
y: -89664.76

Obs.:

Projecgdo Hayford-Gauss - Datum 73 - Elipséide Internacional
Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informagdo Geografica
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Identificagéo
Nome do Requerente: TD-VIA SOCIEDADE IMOBILIARIA,SA

N.L.LF.: 500990204 Freguesia: Uniéo das Freguesias de Pévoa de Santa Iria e Forte da Casa
N.° do Processo: 5/11 LOTEPDM Local: POVOA DE SANTA IRIA
Data: 31-01-2023 Escala: 1:5 000

Mouchao da'Povoa

X: -:g;giGz O Funcionario
y: - 7

Limites Administrativos

Projec¢do Hayford-Gauss - Datum 73 - Elipsoéide Internacional

Documento criado pelo Servico Municipal SIG - Sistema de Informacdo Geografica
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Cota de Area Bruta de Construgéo - Areas Maximas [m2] N° de Fogos N° de Lugares Estacionamento Minimo
i " . . Zona Verde
< Area de Soleira N° Pisos N° Pisos o . o o o
Lote Area Lote [m2] o .. N N N° de Pisos / Usos (***) SVIcosT - Privativa Minima
Implantagao [m2] Maxima Acima CS | Abaixo CS A. Técnicas/ Servig Comércio Servigos / m2]
* . . I Edificios de . Comércio / h > érci X
*) Estaciona. Sala Condo./ Habitagdo o Servigos Retalhista / Total <120 m2 120m2 & Total Habitagdo Comércio / Total E'sta.c
Apoio a Piscina Rest. e N <300 m2 Rest. e Puablico
Arrumos . Rest. e Bebidas N
Bebidas
1 137086 m? 1370,86 m? 765 6 3 6P HAB + 3CAVES AT/SC/A/ESTAC 411258 m? 237,26 m? 5404,89 m? 975473 m? 28 28 70 70 14
3 1870,21 m? 1870,21 m? 855 6 3 6P HAB + 3CAVES AT/SC/A/ESTAC 561063 m? 323,69 m? 7352,47 m? 13286,79 m? 40 40 100 100 20
6 222535 m? 222535 m? 855 7 3 7P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/AESTAC 619439 m? 385,16 m? 858530 m? 200,00 m? 15 364,85 m? 15 37 52 123 8 131 27
9 5584,45 m? 3166,01 m? (***) 955 7 3 7P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/A/ESTAC 841866 m? 513,35 m? 1185445 m? 100,00 m? 200,00 m? 2108646 m* 21 50 7 167 175 36 261844 m?
13 2068,16 m? 2068,16 m? 535 7 3 6P HAB + 1P COM/SERV(******)/R&B/AT/SC/A + 3CAVES AT/SC/AESTAC 620448 m? 357,95 m? 6503,03 m? 171021 m? 1477567 m? 14 26 40 93 69 162 40
16 104598 m? 104598 m2 485 7 3 6P HAB + 1P COM/SERV(******)/R&B/AT/SC/A + 3CAVES AT/SC/AESTAC 3137,94 m? 181,04 m? 3251,51 m? 864,95 m? 743544 m? 18 18 45 35 80 20
17 2197,16 m? 2197,16 m? 565 7 3 6P HAB + 1P COM/SERV(******)/R&B/AT/SC/A + 3CAVES AT/SC/AESTAC 659148 m? 424,69 m? 7030,62 m? 177247 m? 15819,26 m? 12 30 2 99 71 170 42
20 1644,09 m? 1644,09 m? 515 7 3 6P HAB + 1P COM/SERV(******)/R&B/AT/SC/A + 3CAVES AT/SC/AESTAC 493227 m* 284,56 m? 5445,98 m? 1359,53 m? 1202234 m? 5 27 32 78 54 132 32
22 2024,39 m? 202439 m? 9,85 7 3 7P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/A/ESTAC 5880,04 m? 350,37 m? 799213 m? 60,00 m? 14282,54 m? 24 28 52 118 3 121 25
25 1904,51 m? 1904,51 m? 9,35 7 3 7P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/A/ESTAC 5530,08 m? 329,62 m? 737008 m? 60,00 m? 13289,78 m? 42 42 105 3 108 22
28 411153 m? 2132,02 me (***) 975 7 3 7P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/AESTAC 544645 m? 33441 m? 749374 m? 100,00 110,00 m? 1348460 m? 27 22 49 109 5 114 24 217951 m?
31 2801,85 m? 219512 m 9,25 7 3 7P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/AESTAC 5813,26 m* 363,12 m? 833001 m? 200,00 m? 14706,39 m* 13 36 49 116 8 124 26 706,73 m?
34 1922,79 m? 192279 m? 975 6 3 6P HAB + 1CAVE COM/SERV/R&B/AT/SC/A/ESTAC + 2CAVES AT/SC/A/ESTAC 5527,52 m? 332,79 m? 649119 m? 110,00 m? 12461,50 m? 4 36 40 98 5 103 22
37 222775 m? 222775 m 9,25 6 3 6P HAB + 3CAVES AT/SC/A/ESTAC 6683,25 m* 38557 m? 747463 m? 14 543,45 m? 46 46 115 115 23
40 411117 m? 1712,56 m? 555 1 1 1P COM + 1COB ESTAC + 1 CAVE ESTAC 342512 (") m? 205,59 m* 376815 m? 82 82
41 165921 m? 1659,21 m? 5,60 5 3 4P SERV + 1P SERV/COM/R&B + 3CAVES ESTAC 497763 m* 2100,00 m? 500,00 m? 757763 m? 125 125 38
42 481173 m? 240027 m 6,50 5 2 5P HAB + 2CAVES AT/SC/A/ESTAC 480054 m* 500,00 m? 7350,00 m? 12650,54 m? 91 91 182 182 37 444,05 m?
43 4807,79 m? 2434,05 m? 6,50 5 2 5P HAB + 2CAVES AT/SC/A/ESTAC 486811 m? 315 7110,00 1229311 m? 91 91 182 182 37 444,05 m?
49 333162 m? 333162 m? 5,55 5 3 4P SERV + 1P SERV/COM/R&B + 3CAVES ESTAC 9994,86 m* 260000 m? 1000,00 m? 13594,86 m? 180 180 54
50 2762,50 m? 400,00 m? 5,20 1 - 1P SERV/COM/R&B 400,00 m? 400,00 m? 16 16 5
TOTAL 54 483,10 m?| 39 932,11 m? 106 436,73 m? 5618,58 m? 115 040,03 m? 200,00 m? 4700,00 m* 8 547,16 m? 2 055,59 m? 242 598,09 m? 317 466 783 1800 672 2472 544 6 392,79 m*
NOTA: (*) - Cota de Soleira Maxima - admite-se a variacao até 1,0 m, para cota superior ou inferior, desde que devidamente demonstrado que a cota de soleira proposta é a adequada a cota do arruamento e que a cércea esta ada na cércea da frente edificada onde o lote esta inserido;
(**) - Estacionamento no interior do Lote, nomeadamente em cave, na cobertura e envolvente do edificado;
(***) - HAB - habitagao; COM - é ; R&B - cao e bebidas; SERV -servigos; ESTAC - i AT - areas SC - sala de condominio; A - arrumos
(****) - Estéo incluidos 100 m2 adici para a imp! ¢do de uma piscina, e 100 m2 para a implantagao dos respectivos ed s de apoio, num total de 200 m2
(*****) - Unidades de servigos com area bruta de construgio igual ou inferior a 500m2
QUADRO DE CONFRONTACOES LOTES Aprovado Parametros _PDM 09/ UE18
Lote NO s NE s 1 | Area dos Prédios Objecto do Loteamento 203 270,45 m* | Areas de Cedé para Dominio M
1 Alam. do Tejo Rua C Espaco Verde Publico V1 Av Isidoro Assungéo Antunes Costa _ Esp Verdes Publicos 73 393,25 m?
3 |Alam. doTejo Rua C Rua B Espago Verde Publico V1 I | Area de Intervengio Total (Terreno excepto EEU) 171814,82 m* Vi 310298 m?
6 Alam. do Tejo Rua C Espaco Verde Piblico -V2 Rua B m Area Requalificada Fora da Area de Intervengdo Urbanistica 12 448,26 m* '
9 |Alam. do Tejo Rua C Rua D Espaco Verde Publico V2 V2 1464,00 m?
13 |Alam. do Tejo Espaco Verde Publico- V3 |Espago Verde Publico V3 Rua D . — N
16 |Espaco Verde Publico- V3 Espago Verde Publico - V3 Espaco Verde Publico - V3 Rua D v | Espago Urbano do PDM - "Area de Solos a Urbanizar Tipo I" 168 440,53 m* V3 9212,08 m
17___|Alam. do Tejo Espaco Verde Piblico - V3 Rua E Espago Verdz Publico - /3 v Espago Urbano do PDM - Solos Urbanizados - Espagos Multiusos 3 240,41 m? V4 6 146,39 m?
20 __|Espago Verde Pablico - V3 Espaco Verde Publico-V3___|RuaE Espaco Verdz Publico /3 . .
Vi -
22 |Alam. do Tejo Espaco Verde Publico V4 |Espago Verde Publico -Va RuaE Espago Urbano do PDM - Estrutura Ecolégica Urbana 3145563 m V5 970313 m*
25 |Espago Verde Publico - V4 Rua F Espaco Verde Publico - V4 Rua E V6 1 32849 m
28 Alam. do Tejo Espago Verde Piiblico - V4 Rua G Espaco Verds Publico - V4 vl Area destinada a Uso Residencial 105 640,40 m* 49 m
31 |Espago Verde Publico - V4 Rua F Rua G Espago Verdz Publico - /4 vt | Area desti a 5 (excepto Lote 40) 62 063,25 m? V7 974855 m?
34 Alam. do Tejo Espaco Verde Piblico - V5 Espaco Verde Publico - V5 Rua G . R o 3 "
37 |Espago Verde Publico- V5 Espago Verde Publico - V5 Espago Verde Publico - V5 Rua G X | Area destinada a Comércio Retalhista (Lote 40) 411,17 m* V8 616,00 m?
20 |Rual Alam. do Tejo Adjacente Lote 41 Rua | Vo 616,00 m*
a1 Rua | Alam. do Tejo Rua J Adjacente Lote 40 X I ‘Area de Implantagao Total 3993211 m*
42 |Ruak Alam. do Tejo Adjacente Lote 43 Rua ) . Parcela C 20 140,75 m?
43 |Ruak Alam. do Tejo Rua K Adjacente Lote 42 N
49 Adjacente Lote 50 Alam. do Tejo Espaco Verde Publico - V6 Adjacente Rua K x| Area Bruta de Construgao Total (Sem Estacionamento para efeitos de contabilizagao no Calculo dos Indices Urbanisticos) 136 161,36 m* 136 161,36 m* Parcela E 9196,34 m’
50__|Espago Verde Publico - V7 Adjacente Lote 49 [Adjacente Rua 1 R4 Ruak i Area Bruta de Construgao - Habitago (Lote 1 a 37 e 42) 115 040,03 m* Parcela F 211854 m?
xin Area Bruta de Construgéo - Servigos (Lote 41 e 49) 4700,00 m* Equipamentos de Utilizagdo Colectiva 17 403,20 m?
QUADRO DE CONFRONTAGOES AREAS CEDENCIAS PARA DOMINIO MUNICIPAL XV Area Bruta de Construgao - Misto (Comércio / Servigos / Rest & Bebidas em R/c de Zona Habitacional) (1) 6647,16 m? 134 105,77 m? Parcela B 20320
Espagos Verdes Piblicos xv Area Bruta de Construgao - Superficie de Servigos, Comércio, Restauragao e Bebidas (Lote 41, 49 e 50) 1900,00 m* Parcela DI
. 12 000,00 m?
Area NO SE NE so xvi Area Bruta de Construgao - Areas Técnicas / Sala de Condominio / Arrumos / Edificios de Apoio a Piscina 5818,58 m? arcela m
Vi [Alam. doTeio Rua C Tote 3 Tote 1 xvil|  Area Bruta de Construgio - Superficie de Comércio Retalhista, Restauragao e Bebidas (Lote 40) 2055,59 m* 2 055,59 m* Parcela D2 5000,00 m*
V2__|Alam. do Tejo Rua C Lote 9 Lote 6
V3 [Alam. do Tejo Parcela C Lote 17, Lote 20 e Rua Lote 13, Lote 16 e Rua D - — . "
va__ |Alam. do Tejo Rua F Lote 28, Lote 31 e Rua G Lote 22, Lote 25 e Rua E XVia {\rea Bruta de Construgao - Estacionamento 106 436,73 m NOTAS
Vs Alam. do Tejo Parcela C Linha de Agua Lote 34, Lote 37 e Rua G Xvib| Area Bruta de Construgéo Total (c/ Estacionamento) 242 598,09 m*
V6 Lote 50 Alam. do Tejo Rua 1R.4 Lote 49
v7 Parcela F Linha de Agua Linha de Agua Linha de Agua — — — " "
Ve |Alam. do Tejo ‘Alam. do Tejo ‘Alam. do Tejo ‘Alam. do Tejo Xvill| - Areas de Cedéncia Totais 90796,45 m 83 686,05 m'
V9 Alam. do Tejo Alam. do Tejo |Alam. do Tejo Alam. do Tejo XIX Areas de Cedéncia para Equipamentos de Utilizagao Colectiva 17 403,20 m*
parcela C Espago Verde Publico - V1, Parque Urbano da Pévoa de  |Linha de Agua Parcela E XX Areas de Cedéncia para Espagos Verdes Publicos (inclui 4rea para Parque Urbano Ribeirinho/EEU) 73 393,25 m* 62764,53 m*
arcel2C |Rua F e Espago Verde Piblico- V5 [Sta. Iria . .
XXI Areas para Espagos Verdes Privados 6 392,79 m?
Rua C Parque Urbano da Pévoa de  |Parcela C [Terreno sito na Av. Isidaro Assuncao . iy ' . -
Parcela E Sta. Iria Antunes Costa XX Area de Espagos Verdes Publicos Requalificados Fora da Area de Intervengao Urbanistica (2) 6 468,33 m*
ParcelaF_|Linha de Caminho de Ferro Espaco Verde Publico- V7 |Espaco Verde Publico - V7 Tinha de Caminho de Ferro x| Area de (Arr ios e dentro da area de intervengdo urbanistica) 57 990,90 m*
xxv| Area de sujeita a (fora da area de Intervengo urbanistica) 5979,93 m* VIODOFICACOES
Equipamentos de Utilizagio Colectiva wxv| Area avel - 30 L i 97 923,01 m? REQUERENTE
Area NO SE NE so xxvi| Area Impermeavel - Zona Residencial 63 384,24 m* 63 384,24 m? - -
Vila Rio Alma e Sal
Parcela B_|Parque de Estacionamento Publico |Alam. do Tejo Rua H Parque de Pablico el
parcela b1 | Tmaz€ns sitos na Rua Afonso de | Alam. do Tejo Parcela D2 e Rua | Rua H xxvil] N° Maximo de Pisos Acima da Cota de Soleira - Uso Residencial 7 8 SIC Imobiliaria Fechada S.A.
xxvilf  N° Maximo de Pisos Acima da Cota De Soleira - Actividades Econémicas 6 6
parceta ba | TMaz€ns sitos na Rua Afonso de [Rua Rua Parcela D1 R ) DESIGNAGAO
buguerque xxix| N°Maximo de Pisos em Cave 3 VILA RIO
xxx| Nede Fogos Total 783 940 ’
wal b 9 o s 55 POVOA DE SANTA IRIA—VILA FRANCA DE XIRA
L
Xxxil] N° de Lugares de Estacionamento Privado no Interior dos Lotes 2472 2472
xxxilf N° de Lugares de Estacionamento Publico a Superficie em Arruamentos 620
XxXXIV] N° de Lugares de Estacionamento em Parcela de Terreno Adj; sujeita a 13 802 544
xool Nede L d Pablico 4 d . p. Urb 169 Rua Dois, n* 2, Bairro da Calgada dos Mestres 1070079 Lisboa
e Lugares de ublico a Supe e apoio ao Parque Urbano E-mail: ccosta.arq@gmail.com Telf +351 91 730 18 25
ARQ®. CONCEIGAO REIS DA COSTA  ARQ". CARLOS GUEDES AMORIM
Indice de Construgao Total =[Xi/n] 0,79 0,80 com: Arg. André Azevedo, Arg* Tania Santos
Indice de Construgio - Habitagio, Servigos ou Mistos =[(XI-XVIN) / (VII+VII) ] 0,80 0,80 PROJECTO
Indice de Construgao - Superficie Comercial (Lote 40) =[XVII/IX] 0,50 0,50 ARQUITECTURA
Indice de Implantacao =[X/1] 0,23 FASE DE PROJECTO
Indice de il - Intel céo Ui =[XXV/I] 0,57 0,60 "
indice de _Zona SLXXVII VI ] 0.60 0.60 OPERAGAO DE LOTEAMENTO — LICENCIAMENTO
Indice de Verde Privado =[ XXI/ A Lotes Hab. (3)] 0,15 0,15 TITULO
Volumetria Total de Construgao [m3] 876 500,00 PLANTA SINTESE — QUADROS

Nota:

(1) Lotes : 6, 9, 13, 16, 17, 20, 22, 25, 28, 31,34
(2) Zonas verdes localizadas a Norte da érea do terreno e rotunda junto a AV. Isidoro Costa
(3) Area dos Lotes de Habitagdo 1a 37,42 e 43
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ESTE DESENHO E PROPRIEDADE INTELECTUAL DOS AUTORES E, NAD PODE
SER_REPRODUZIDO, DIVULGADD OU COFIADO, NO TODO OU EM PARTE SEM
AUTORIZAGAD EXPRESSA. RESERVADOS TODOS S DIREITDS P/ LEGISLAGAO
EM VIGOR, DEC.—LEI 63/85 DE 14 DE MARGO
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