INFORMACAO TECNICA DOGU

DGU
Requerente: Eugénio Martins - Construgdes n.2 saida | Data:
Unipessoal, Lda.; Condominio Privado - 540/26 2026/08/20
Administracdo de Condominios, S.A.; Luis
Migu_el Barrenho Cruz e Alexandre Alfamaia
MUNICIPIO Local: QUINTA DA CEVADEIRA - UNIAO DAS Proc.2 25/97 LOTEPDM

DE FREGUESIAS DE CASTANHEIRA DO RIBATEJOE
VILA FRANCA DE XIRA | CACHOEIRAS

CAMARA MUNICIPAL -
Assunto: ALTERACAO DE LOTEAMENTO (ALV. |Req.2: 60615/26

9/99 DE 29/11) Data: 2026/08/19

Trata-se de uma proposta de alteracdo ao alvara de licenca de loteamento n.° 9/99 de 29/11, que
titula a Quinta da Cevadeira, na Castanheira do Ribatejo, pretensdo com enquadramento na a) do
n.° 2 do artigo 4.° e no n.° 1 do artigo 27.° do Decreto-Lei 555/99 de 16 -12, na sua redagdo em

vigor.

A proposta de alterac@o é promovida pelos quatro atuais proprietarios dos lotes, sendo um deles o
promotor inicial, estando identificado no quadro de pardmetros urbanisticos a quem pertence cada
lote.

PDM E CONDICIONANTES:

De acordo com a planta de ordenamento do PDM em vigor, a area delimitada como area total de
intervencéo com 184656,0 m2, abrange solo urbano e solo rural, salientando-se que todos os lotes,
qguer os existentes a manter quer a proposta de relocalizagcdo de alguns, bem como a escola, ja
existente, estdo inseridos no perimetro urbano.

As alteracdes dos lotes propostas que incidem essencialmente na Fase 2, estdo inseridas em
Espacos Urbanizados, ficando sujeitas ao regime de edificabilidade previsto no n.° 3, que determina
0.70 de indice maximo de impermeabilizagcdo, determinado em funcdo da area inserida em

Espacos Urbanizados que corresponde a 32120,43 m2,

Relativamente a serviddes e condicionantes, as alteracdes efetuadas, nos lotes e arruamentos,
estdo apenas abrangidas pelo Risco Geotécnico - areas desaconselhaveis a construcao ficando as
obras de urbanizacdo e de construcdo de todos os lotes, condicionados a realizacdo de estudo

geotécnico

Apesar da area de intervencdo ser atravessada por uma linha de agua, ndo sdo propostas
alteracdes que impliguem consulta a APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente, uma vez que as
passagens hidraulicas e os atravessamentos do adutor foram construidas no ambito das obras de
urbanizacédo, tendo sido licenciadas e emitidas as respetivas licencas pelas respetivas entidades e

cuja concluséo foi verificada pelo entdo INAG.
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ANALISE:

1. Para o loteamento da Quinta de Cevadeira foi emitido o alvara de licenga de loteamento n.° 9/99
de 29/11, a alteracdo n° 1 emitida em 26/05/2004 e a n° 2 emitida 10/12/2004, verificando-se
gue esta ultima néo foi registada na CRP.

a. O alvara de licenca de loteamento emitido, que prevé duas fases - 1 e 2 - legitimou a
constituicdo de 85 lotes, ja individualizados e registados na CRP e na AT.

b. Relativamente as obras de urbanizacdo, foram efetuadas as referentes a fase 1 e
movimentacgdes de terras da fase 2.

c. Nao tendo sido registada na CRP a alteracé@o n.° 2 do alvard 9/99 de 29/11 e uma vez que 0
promotor ndo pretende contemplar as alteracdes entdo propostas, e consequentemente
ndo tem interesse em efetuar o respetivo registo, pretendem a revogacéo da deliberacdo
da alteracdo n.° 2, emitida em 10/12/2004, sendo a base da presente proposta a alteragéo
n.° 1, emitida em 26/05/2004.

d. Na presente data é também remetida a Reunido de Camara a proposta a revogacédo da
deliberacdo da Camara Municipal da alteracdo n.° 2, emanada na sua reunido de
09/12/2004.

2. Analisando os elementos entregues, verifica-se que € mantida a execu¢do do loteamento em
duas fases, com o total de 88 lotes; 29 destinados a moradias unifamiliares, 58 a edificios de
habitacdo coletiva e 1 a comércio, verificando-se que as alteracdes incidem maioritariamente na
Fase 2.

a. A proposta de alteragdo contempla 0,40 de indice de impermeabilizagdo maximo,

cumprindo o indice maximo aplicavel (0.70).

3. FASE 1:
Relativamente as alteracdes propostas, verifica-se que na Fase 1, constituida por 42 lotes, n.° 1
a 3 e 47 a 85, sdo introduzidos 3 novos lotes (1 a 3, anteriormente localizados na Fase 2), sendo
também efetuados ajustes nos arruamentos, passeios e estacionamentos e sendo ainda

alterados os seguintes parametros urbanisticos:

a. N.°DE LOTES:
Os lotes 1 a 3, anteriormente inseridos na Fase 2, integram agora a Fase 1, aumenta de 39

para 42 lotes.

b. AREA DOS LOTES:
E alterada a area dos lotes 1 a 3, 69 a 72 e 85:
e A areados lotes 1 a 3, reduz de 468,0 m2 para 408,0 m2 cada, 180,0 m2 nos 3 lotes;
e Nos lotes 69 a 72 aumenta de 270,0 m2 para 358,0 m2, 352,0 m2 nos 4 lotes;
¢ No lote 85 é reduzida de 555,0 m2 para 395,0 m2 (160,0 m?2).
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A transferéncia dos lotes 1 a 3 para esta fase e a variacdo da area dos outros lotes, implica
ampliacdo de 1416,0 m2 da area total dos lotes (de 22293,50 m2 para 23709,50 m2).

c. AREA DE IMPLANTACAO:
e Nos lotes 1 a 3, é reduzida de 468,0 m2 para 408,0 m2 cada, 180,0 m2 nos 3 lotes;
e No lote 64 reduz 73,0 m2, de 198,0 m2 para 125,0 mz;
e Nos lotes 69 a 72 é aumentada de 270,0 m2 para 358,0 m2, 352,0 m2 nos 4 lotes;
e Nos lotes 73 a 75 é ampliada de 147,0 m2 para 150,0 m2, 9,0 m2 nos 3 lotes:
e No lote 78 é reduzida de 160,0 m2 para 150,0 m2 (10,0 m?2);
e No lote 85 é reduzida de 555,0 para 395,0 m2 (160,0 m?).
A transferéncia dos lotes 1 a 3 para esta fase e a variagdo da area de implantacdo dos
outros lotes, implica ampliacdo de 1342 m2 da &rea de implantacdo total dos lotes (de
11382,0 m2 para 12724,0 m2).

d. AREA DE CONSTRUCAO:

e E ampliada a area de construcdo de habitacdo de 26710,0 m? para 30548,0 m2 (3822,0

m2);

e E ampliada a area de comércio dos lotes 69 a 72 e 85, ficando a Fase 1 com 1339,0 m?
destinados a comércio.

e A adicdo de caves em alguns lotes, implica a ampliacdo da &rea de construcdo de
estacionamento de 14341,0 m2 para 27726,0 m2,

e A area méxima total de construcao (habitacdo + estacionamento + comércio) é ampliada
de 41986,0 m? para 66647,19 m? (24661,19 m2).

e Verifica-se que a area de construgdo externa coberta esti contabilizada no total da area
de construcdo, conforme definicdo constante na g) do artigo 5.° do regulamento do
PDM.

e. N.°DE FOGOS E LUGARES DE ESTACIONAMENTO:
Na Fase 1, é ampliado o n.° de fogos de 174 para 232, verificando-se que é assegurado o
cumprimento dos respetivos lugares de estacionamento por fogo, depreendendo-se que a

area dos fogos € inferior a 120,0 m2 (incluindo area de construcédo de varandas cobertas).

4. FASE 2:
NA 22 fase, constituida por 43 lotes, 4 a 46 e 86 a 88, sdo relocalizados quase todos os lotes e
arruamentos, com excecao dos lotes 86 e 87, e alterados o0s seguintes parametros urbanisticos:
a. N.°DE LOTES:
A transferéncia dos lotes 1 a 3 para a fase 1 e a introducéo de 3 novos lotes (86 a 88)

mantém a Fase 1 com 46 lotes.
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b. AREA DOS LOTES:
¢ Os lotes 4 a 10, passam a ter 378,21 m?, sendo uns reduzidos e outros ampliados;
¢ Os lotes 12, 15, 17, 18, 23, 26 e 29 reduzem de 450,0 m2 para 300,0 mz;
¢ Os lotes 31 a 46 sofrem todos variacdes na sua area;
¢ As variacOes referidas implicam a reducdo da area total dos lotes de 16941,90 m2 para
15996,40 m2 (-945,5 m2).

c. AREA DE IMPLANTACAO:
Com excecéo dos lotes 11, 13, 14, 16, 19, 21 a 22, 24 a 25, 27 a 28 e 30, todos os lotes
sofrem alteracdes da area de implantacéo, implicando que a reducdo da area maxima de
implantac&o de 14789,50 m? para 12963,47 m2.

d. USOS:
Os lotes 4 a 10 mantém zonas de comércio sendo os restantes lotes destinados a
habitacéo.

e. AREA DE CONSTRUCAO:

Com excecdo dos lotes 31 a 36, todos os lotes sofreram altera¢Bes da area de construcdo:

¢ A &rea de construcéo de habitagdo € ampliada 7632,52 m2, de 34761,4 m2 para 42393,92
m2;

e a area maxima de construcdo afeta a comércio é ampliada de 1764,90 m2 para 2647,47
m2 (+ 882,57 m?);

e SA0 introduzidas mais caves de estacionamento em alguns lotes, ampliando a area de
construgdo de estacionamento de 16092,72 m? para 45877,88 m?;

o A area total de construgdo é ampliada de 52619,02 m2 para 100579.53 m2 (+47960,51

m2),

f. N.°DE FOGOS E LUGARES DE ESTACIONAMENTO:
O n.° de fogos aumenta de 254 para 355, sendo assegurado o cumprimento dos lugares

/fogo.

5. LOTEAMENTO - FASE 1e 2

a. As alteracdes da 12 e 22 fases implicam na totalidade do loteamento, a ampliacdo de:

n.° total de lotes de 85 para 88;
n.° de fogos de 428 para 587,
da area dos lotes de 39235,4 m2 para 39705,90 mz;

da area de construcao afeta a comércio de 2699,9 m2 para 3986,47 m2 (+1286,57 m2);
da area de construcdo afeta a habitacao de 61471,40 m2 para 72941,92 m2 (+11470,52

m2);
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e da area de construcdo afeta a estacionamento de 30433,72 m2 para 73603,88 m?2
(+43170,162);
e da area total de construcéo de 94605,02 m2 para 167226,72 m2 (+72621,7 m?2).

b. As alteracbes propostas estdo indicadas, no seguinte quadro resumo de parametros

urbanisticos:
c. QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS
1.2 Fase
n.c Area dos Area max. Areamax. | Area max. Area max. Area max. n.°de estaciona Lugares
de lotes de construcédo de const. const. total de fogos m. estac.
lotes Implantacéo comeércio habitagao estacioname construgao (max.) privados publico
nto (min.)
Alt. n.° 1 do alv.
n° 9/99 de
29/11
Proposta de 42 23709,50 12724,0 1339,0 30548,0 27726,0 66647,19 232 558,6 110,4
alteragdo
2.2 Fase
Alt. n.° 1 do alv.
n° 9/99 de
29/11
Proposta de 46 15996,40 12963,47 2647,47 42393,92 45877,88 100579,53 355 826,2 174,1
alteragdo
12+ 2.2 Fases

Alt. n.° 1 do
alv. n.° 9/99
de 29/11
Proposta de | 88 39705,9 25687,47 3986,47 72941,92 73603,88 167226,72 587 1384,8 284,7
alteracéo
Diferencial +3 +470,5 -484,03 +1286,57 +11470,52 +43170,16 +72621,7 +159 +174,8 +77,7

Obsv.: *valores retirados da planta sintese (alteragdes)

d. De referir que no quadro das plantas sintese foi introduzida uma coluna referente aos
lugares de estacionamento no interior dos lotes, determinados de acordo com o Quadro 8
do Anexo | do regulamento do PDM, uma vez que o alvara de loteamento emitido apenas
indicava a area afeta a estacionamento, conforme previsto no PDM aplicavel a data da sua
aprovacao (art.° 33.°: 20 m?#/lugar a superficie e 30 m#/lugar em estrutura edificada). Foi

também introduzida uma coluna referente a cércea.
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6. AREAS DE CEDENCIA:

a. Existindo ampliagdo da area de construcdo afeta a comércio e a habitagdo, cumpre

determinar o acréscimo das areas de cedéncia para Espacos Verdes e para Equipamentos

de Utilizacdo Coletiva, de acordo com os pardmetros de dimensionamento constantes no

quadro 7 do art.® 106.° do regulamento do PDM em vigor, verificando-se que implica

ampliacao de 3036,68 m2 da area de cedéncias para EV e 3705,79 m2 para EQ, conforme

quadro seguinte:

Area  de  construgdo EV (m?) EQ (m?)
ampliada (m?)
Comércio 1286,57 360,23 360,23
EV: 28 m2/100,0 m2; EQ: 28 m2/100,0 m2
Habitacdo Coletiva 11470,52 2676,45 3345,56
EV: 28 m#/120,0 m%; EQ: 35/120 m?
Total 3036,68 3705,79

b. Verifica-se que a proposta reduz 8295,1 m2 da area de cedéncias para EV e amplia 645,78

m2 a area de cedéncias para EQ, sendo de referir que:

i. Apesar de existir variagdo nas areas de cedéncia, a proposta de alteracao permite que o

loteamento, na sua totalidade, cumpra os parametros de dimensionamento de EV e EQ,

aplicaveis no PDM em vigor, conforme quadro seguinte:

PDM Total Loteamento (m?) EV (m?) EQ (m?)
Comércio 3986,47 1116,21 1116,21
EV: 28 m2/100,0 m2;, EQ: 28 m2/100,0 m2
Moradias Unifamiliares (n.°) 29 812 1015
EV: 28 m2/fogo; EQ: 35 m2/fogo m2
Habitac&o Coletiva 80101,92 18690,447 23363,06
EV: 28 m2/120,0 m2; EQ: 35/120 m?
Total Alv. n.° 09/09 alt. n.° 1 93590,58 24848,49
Total Proposta 85295,48 25494,27
Diferencial (entre alvara e a proposta de alteragéo) -8295,1 +645,78
Total aplicavel PDM 20618,86 2549427

c. E ainda delimitada uma parcela com 657,81 m2, de cedéncia para o dominio publico do

municipio, para a ligacdo ao loteamento da Quinta dos Anjos.

d. Salienta-se que a proposta de alteracéo, permite também regularizar a parcela onde foi

construida a Escola, identificada como EQ1.

e. E entregue planta de cedéncias, alteracdes e final, com identificacdo de todas as parcelas

de cedéncia fisicamente individualizadas, sendo

confrontacdes, permitindo o seu posterior registo.
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7. A proposta foi analisada pelo GPIT, que refere que em termos de rede viaria e pedonal, cumpre
o solicitado pelos servicos no ambito das varias reunibes havidas com o projetista,
nomeadamente, a nivel da continuidade dos percursos pedonais e na geometria dos
entroncamentos.

a. A proposta também permitird, no futuro, um acesso viario e pedonal, alternativo, a Quinta

dos Anjos.

PROPOSTA DE DECISAO:

N&o se vendo inconveniente na proposta de alteracdo ao alvara de licenca de loteamento n.° 9/99,
de 29/11, e verificando-se que os parametros sdo superiores aos limites definidos no n° 2 do artigo
22° do RJUE, propde-se que seja remetida a Reunido de Camara para aceitacdo de principio e
abertura de discussado publica, no periodo de 10 dias Uteis, conforme disposto no n.° 2 do artigo
27.° do Decreto-Lei 555/99 de 16-12, na sua redacao em vigor, e no artigo 6.° do RMUETOU.

Data: 2026/08/20
A Chefe de Divisao,

Susaﬁa Santos
20-08-2026

(SUSANA MARTINS DOS S5ANTOS)

Despachos:

Proposta Chefe de Divisado:

Proposta Diretora de Departamento:

Sr. Presidente, face ao exposto propde-se o envio da presente
informagdo a Reunido de Camara para aceitacdo de principio e
abertura de discusséo publica.

~[—<ff: L

Teresa Laranjeira
20-08-2026
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Despacho Diretor Municipal:

Despacho Presidente:

A reunido de Cadmara para aprovacdo conforme proposto acima.

21-08-2026 C{f 6

Fernando Paulo Ferreirs

Despachos:

60615/26,1 20-08-2026
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Identificagao

Nome do Requerente: Humberto Conde

N.LF.: Freguesia: Unido das Freguesias de Castanheira do Ribatejo e Cachoeiras
N.° do Processo: 09/99 Local:
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Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informagéo Geografica
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ALTERAGOES

01 _ CEDENCIAS _ Zonas Verdes (ZV) e Equipamentos Colectivos (EQ)
01.1 _CALCULO
i, TIPO FOGOS (uni.) / AREAS (m2) ZV (m2) ZV (m2) - ALT.01 /99 EQ (m2) EQ (m2) - ALT. 01 / 99
4 b
_a 3
—\‘ "“\‘ ‘,“,
e \
' q I \ A
p 3
n ( p
\
o \ sem dados
4 »
¢ \
/ \
ra A
¢ N
4
¢ \
\’\ ‘
4 kN
‘\" ‘," . Y 01.2 _ CONVENCIONAIS / ALTERACOES
I A N PR E
1 A N
il \ /\»" TIPO ZV (m2) ZV (m2) - ALT.01 /99 EQ (m2) EQ (m2) - ALT. 01 / 99
A 3 R
q k 4
Vi \\ a EQUIPAMENTO COLETIVO (EQ1) 3928,99 sem dados
4
i Ay V4
/ ‘\ ," EQUIPAMENTO COLETIVO (EQ2) 2 582,57 sem dados
, ¢ \ '/‘
4 “,\ ¢ EQUIPAMENTO COLETIVO (EQ3) 6 532,75 sem dados
U4 U4
/) \ ’
"4 “,\ ,' EQUIPAMENTO COLETIVO (EQ4) 12 449,96 sem dados
/| \ \l\
"4 ,/ ZONA VERDE (2V) 3988,18
4 ’,
4 ’
¢ / ZONA VERDE (2V1) 2 816,28
\,\
,! ZONA VERDE (2V2) 52 160,32
/
K4
’ ZONA VERDE (ZV3) 2 320,08 sem dados
s’
\,\
,\/ ZONA VERDE (2ZVv4) 1119,81 sem dados
\,\
\'\’ ZONA VERDE (2V5) 770,66 sem dados
4
\,\
(\’ ZONA VERDE (ZV6) 388,09 sem dados
\,\ ZONA VERDE (2V7) 1562,20 sem dados
,\,
\ ZONA VERDE (ZV8) 2 403,04 sem dados
\
/\,
\ ZONA VERDE (ZV9) 367,77 sem dados
\
\,\ ZONA VERDE (ZV10) 710,13 sem dados
/\/
\ ZONA VERDE (ZV11) 13 042,32 sem dados
\
N
N ZONA VERDE (ZV12) 3 646,60 sem dados
N
\
\ TOTAIS 85 295,48 25 494,27
\ /
3 4
\ / B / .
\ / = < : ‘ 02 _ CEDENCIAS _Vias
Ll /s 5/ .
'\, || - / / Y / 8
\ ' TIPO (m2) (m2) - ALT.01/99
\ 1
K 1
\ ! ARRUAMENTOS 19 828,07
\Y ||
\,\ '.| PASSEIOS 13 674,77
,\, 1 I ——
1
]
. 1
Y i
\ 7 o
\ i 03 _ CEDENCIAS _Dominios
- 1
\,‘ !,
\ .| TIPO (m2) (m2) - ALT.01/99
\ 1
\ '. I / . TOTAL DOMINIO PUBLICO 118 798'32
\ L S/ - ‘ TOTAL DOMINIO PRIVADO 25 494,27
\
,‘—
A
‘,
\ 04 _ CEDENCIAS _Ligacdo Quinta dos Anjos
\
\
v TIPO (m2) (m2) - ALT.01/99
\
‘-‘ TOTAL DOMINIO PUBLICO 657,51 sem dados
1
CONFRONTAGOES alt 1 _09/99 CONFRONTAGOES
V2 NORTE - Quinta de Cima ZV2 _ NORTE - Quinta de Cima ZV6_ NORTE - Rua da Cevadeira EQ1l_ NORTE - Rua da Cevadeira LIGAGAO QUINTA DOS ANJOS _
SUL . suL - Lotes 73 a 84 /Rua A SuL - Ligagdo Quinta dos Anjos SuL -EQ2 NORTE - Rua)l
NASCENTE - NASCENTE - Prédio art.432 Secgdo | NASCENTE  -RuaJ/lote46 NASCENTE - -RuaF suL - Prédio art® 8 secco K
POENTE - POENTE - U022 POENTE - Ligagao Quinta dos Anjos POENTE  -RuaF NASCENTE - 2V6
POENTE -vi
ZV_ NORTE - sem dados ZV_ NORTE - Prédio art.432 Seccio | ZV7_ NORTE -RuaA EQ2 _ NORTE -EQ1
suL - sem dados suL - Acesso & EPAL suL -lote65a68 sut “Ruaf
NASCENTE - sem dados NASCENTE - EPAL NASCENTE - Lote 64/ Rua C NASCENTE  -RuaF
POENTE - sem dados POENTE - Lotes 01203 /Rua D POENTE -Lote 85 POENTE -RuaF
EQ3 _ NORTE - zvi1
ZV1_ NORTE - ZV1_ NORTE -EQ4 Zv8 _ NORTE -RuaB SUL -7vi1
SuL SUL - Prédio art2 8 secgdo K SuUL -2v4 NASCENTE  -RuaF
NASCENTE - NASCENTE - RuaJ / Cedéncia Ligag¢do Quinta dos Anjos NASCENTE ~ -RuaC POENTE S2vi1
POENTE - POENTE - Prédio art? 9 secgdo K POENTE -RuaA
EQ4 _ NORTE - 2vi1
= ZV3 _ NORTE - Acesso a EPAL ZV9 _ NORTE - RuaC SuUL - Prédio art? 8 secgdo K
= SuL - Lotes 47 a 50 / Rua da Cevadeira suL -RuaD/zV NASCENTE -7V11/Rual
o NASCENTE - Propriedade Privada NASCENTE - Lote 60 POENTE - Prédio art? 12 secgdo K
H POENTE -RuaD POENTE - Lote 59
W V\
M‘ ‘L \\ 0)\‘“““ “““\ ZV4 _ NORTE - Lote51/2v8 ZV10_ NORTE -RuaF
J \ \‘\\ SUL - Rua da Cevadeira SuL - Lote 18
| “‘o‘\ ! Ky NASCENTE  -Praca da Cevadeira NASCENTE  -RuaH
N ) POENTE -RuaF POENTE -Rua G
) /
ZV5 _ NORTE - Rua da Cevadeira ZV11 _ NORTE - Rua da Cevadeira /Rua E
SuL - Propriedade Privada SuL - Llotes11a17
NASCENTE - Rua da Cevadeira / Praga da Cevadeira NASCENTE -RuaF/RuaG
‘ POENTE -RuaF POENTE - Prédio art? 12 secgdo K
1
‘ ZV12 _ NORTE - Lotes 25a30e Lote 88
" SuL -Rualelotes31a36
. NASCENTE - Prédio art? 35 secgdo H
\_‘ POENTE -Rual
'
'
\
\
'
\
'
\
\
\
= o 1
!
i ! LEGENDA
i !
i i ARRUAMENTOS CEDENCIAS -ZV e EQ
i : prOpOSTA H HHHHH‘ PrOpOSTA
! -
i L ALTERAGAO ALTERAGAO
I ! ilhi I
| 09/99_N° 01 - AMANTER 09/99_N°01- A MANTER
" !
i !
! i
! '
| -
i !
i 1 REVISAO DATA ASSUNTO DESENHO
i 1 AGOSTO 2026 PARCELAS CEDENCIAS HC |CR| AB | LP
£ A
| / NOTAS
1 I LN L~ g \\
= ----’-. =S ' | — = -I-—
L’-
__________ \
\ 7M1
« \J
/“U \’\ ARQUITETURA | ARCHITECTURE
’ ,\
, P e~ J ~
4 -y ../ X
ol |
LISBOA
HUMBERTO CONDE ARQUITETOS
Avenida Fontes Pereira de Melo, 35 - 4)
Edificio Aviz | 1050-118 Lisboa, PORTUGAL
TLF: (+351) 213 876 169| TLM: 960 456 449
PLANTA DE ALTERACAO - ZONAS VERDES (zZV) PLANTA DE ALTERACAO - ESPACO PARA EQUIPAMENTOS (EQ)

www.humbertoconde.com

REQUERENTE | APPLICANT

ES UNIP.LDA  GAMERUS INVESTIMENT, LDA. | CONDOMINIO PRIVADO - ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS S.A.
ssssssssss e s Principl 9 1 urcia, 3100 657 rombel_| 5on 53

INA LOPES MARTINS |" Lufs MIGUEL BARRENH
ira | Ruas. José do Marco, n 73, 1.2 £5q.2,2

LOCALIZAGAO | LO

ORIENTACAO | ORIENTATION

QUINTA DA CEVADEIRA _ CASTANHEIRA DO RIBATEJO - VILA FRANCA DE XIRA N

DESIGNAGAO | DESIGNATION

LOTEAMENTO ALBA VERDE

FASE | PHASE

ALTERAGCAO AO LOTEAMENTO - LICENCIAMENTO

TTTTTT | TITLE

NUMERO DE PROJETO | PROJECT NUMBER

PLANTA DE CORES CONVENCIONAIS - CEDENCIAS 151.25

OBSERVACOES | COMMENTS DATA|DATE ~ ESCAA | SCALE

AGOSTO 2026 1:1000

TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT







N\ PROPOSTA
7
~
>
- il
_- ) 01 _ CEDENCIAS _ Zonas Verdes (ZV) e Equipamentos Colectivos (EQ)
~
/ 01.1 _ CALCULO - conforme quadro 7 do art. 1062
TIPO FOGOS (uni.) / AREAS (m2) ZV (m2) EQ(m2)
\\ HAB. UNIFAMILIAR 29 812,00 1015,00
/ HAB. COLECTIVA
(AREAMAX. HABITACIONAL + AREA 80 101,92 18 690,45 23 363,06
/ MAX. EXTERNA COBERTA)
‘7\\ COMERCIO 3986,47 111621 111621
(AREA MAX. COMERCIO)
TOTAIS 20618,66 25 494,27
/ \ (conforme quadro 7 do art. 1062)
/ 01.2 _ PROPOSTA
TIPO 2V (m2) EQ (m2)
EQUIPAMENTO COLETIVO (EQ1) - 392899
|EQU1PAMENTO COLETIVO (EQ2) - 2582,57
/ |EQU1PAMENTO COLETIVO (EQ3) - 6532,75
EQUIPAMENTO COLETIVO (EQ4) - 12 449,96
ZONA VERDE (ZV) 3988,18 -
S
'2\ ZONA VERDE (2V1) 2816,28 -
N\
/ ZONA VERDE (ZV2) 52 160,32 -
/ ZONA VERDE (ZV3) 2320,08 -
/ 4% ZONA VERDE (ZV4) 1119,81 -
/ ZONA VERDE (2V5) 770,66 -
e
7 > /// 2% B ZONA VERDE (ZV6) 388,09 -
w%Y / WP o
| v [/ b ZONA VERDE (ZV7) 1562,20 -
ZONA VERDE (ZV8) 2403,04 -
/ ZONA VERDE (ZV9) 367,77 -
ZONA VERDE (ZV10) 710,13 -
ZONA VERDE (ZV11) 13 042,32 -
LOTE: 1222m2
AB.C. = 250m? ZONA VERDE (ZV12) 3 646,60 -
1 EST+2 HAB=3P
R HABITAGAO _ — TOTAIS 85 295,48 25 494,27
ALT. = 8.50m
TE: 1112m%
m.c. = 250" \
ST+2 HAB=3P
\ &m\c}&o 'y \
g ALT. £ 850m
"/ v \ B\ \ \ N\ 02 _ CEDENCIAS _Vias
f &N
) /? 1EST+2HAB=SP .~ \ \ \ \ TIPO (m2)
\/? 2909 B BTAGAO  ©
2\/2 / AN =850m ARRUAMENTOS 19 828,07
|
/ \< 3 PASSEIOS 13674,77
81
7/ LOTE: 925m2 \\
AB.C.= 250n%
1EST+2 HAB=3P"
\"AB"AGAW 03 _ CEDENCIAS _Domini
\ \ ALT. = <a;;6m /\_’omem;\ _ _Dominios
\ \ AB.C. = 250m*
\ 1EST+2 HAB =3
\ N\ il TIPO (m2)
LOTE: 808m? ALT. =850 g
AB.C. = 250m? \ TOTAL DOMINIO PUBLICO 118 798,32
1 EST+2 HAB=3F \
ABITAGAO” \
\ LT. = 8.50m \ TOTAL DOMINIO PRIVADO 25 494,27
79 N N X
LOTE: 950m\ N 7
Qgé‘;-; AN DN N 04 _ CEDENCIAS _Ligagio Quinta dos Anjos
gz — \ XCBITAQAO///\ N AN
= 8 TN TIPO (m2)
LOTE: 942m? \ \<
— \ 1\.:;.; as:;; . \ TOTAL DOMINIO PUBLICO 657,51
T 77 \ HABITAGRO
LOTE: 990n* = \ \QLT. =8:50m /65
LOTE: 300
B=3P \ ' ABC. =750m
Y/ 25EsTH25
N\ HABITACAQ 05 _ LOTES
/ ALT. = 10.00m
66/ TIPO (m2)
V iore.
TR AREAS DOS LOTES 39 705,90
Y/ 25ESTe25HABESP
/ "\, HABITACAQ,
TE: 1010m¢ -
(B.C.= 250m 4/ 4 ‘{T =1000m
ST+2 HAB=3P Y/ 06 _ QUADRO RESUMO
§ TIPO (m2)
168 67
b 2 4 LOTE: 460m* .
ho;’!(—::. 13'?)?“:790# | io;% 3702(,],:‘1 . ‘ T o ‘meB . EQ ( Area equipamento) 25494,27
B TS 2.5 EST+2.5 HAB=
! 2%,,“;;2%““# | 25EST+25HABSP HABITAGAO 2V (Zona Verde) 85 295,48
- e HABITAGAO i
=8 ALT. =104
OB WD | | ARRUAMENTOS 19828,07
‘A.B.C. = 250m | !
1EST+2HAB=3P | PASSEIOS 13 674,77
HABITACAO
LIGAGAO QUINTA DOS ANJOS 657,51
AREAS DOS LOTES 39 705,90
LOTE: 358
E: 358m? - 2
74 . 'ﬂ S T ABC.= 963,;::‘“ TOTAL 184 656,00
LOTE: 893m* | | : 25ESTHSCONER |, | 2SESTHLS
ABC.=250m | i - i +3 HAB=
1EST+2 HAB=3P: i ; e HAB\TAGio“
HABITAGAO _ _LC
== o gams EEL T
— — — — / 71
— AT
— a) /
73 0 | il CONFRONTAGOES
LOTE: 893m? | ‘. TOTE—358m 2 i
ABC.=250m | i ABC.=96075m* || |
s ASESTHLSCOMER {5 Zv2_ NORTE - Quintade Cima ZV7_ NORTE -RuaA
IS —— HABITAGAD ! suL ~Lotes 73 a 84 / Rua A suL - lote 65268
e 7T VTR T ALT.= 1000m 1 NASCENTE - Prédio art.43¢ Seccdo | NASCENTE - Lote 64/ Rua C
72 A . ; POENTE _u022 POENTE - Lote 85
| AB.C. = 960.75m |
25EST+0.5COMER |5 |
+3 HAB=6P I ZV _ NORTE - Prédio art.432 Secgdo | ZV8 _ NORTE -RuaB
HABITAGAO !
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] NASCENTE - EPAL NASCENTE  -RuaC
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