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Artigo 13.°

Sancoes acessorias

1 — Como sangoes acessorias das contra-ordenacoes
estabelecidas nas alineas a) a ¢) do n.° 1 do artigo 11.°
poderdo ser determinadas, no todo ou em parte, a
apreensao e perda de bens, incluindo meios de trans-
porte, ou valores utilizados para a perpetragao da infrac-
¢ao ou resultantes desta, incluindo os destinados a pré-
mios ou que como tal hajam sido distribuidos, bem como
o encerramento do estabelecimento onde tal actividade
se realize e cujo funcionamento esteja sujeito a auto-
rizacdo ou licenciamento de autoridade administrativa
e a interdic@o de exploragao de qualquer actividade rela-
tiva aos jogos sociais do Estado durante um periodo
maximo de dois anos, nos termos do Decreto-Lei
n.° 433/82, de 27 de Outubro, na redaccdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 356/89, de 17 de Outubro, e pelo Decre-
to-Lei n.° 244/95, de 14 de Setembro.

2 — Quando entre os titulos de jogo apreendidos se
encontre algum com direito a prémio, o mesmo devera
ser recebido, integrando o valor dos bens apreendidos.

Artigo 14.°

Processo e competéncia contra-ordenacional

1 — Compete a direccao do Departamento de Jogos,
no ambito das suas atribuicdes, a apreciacdo e aplicacao
de coimas ou outras sancdes acessOrias dos processos
de contra-ordenacao que vierem a ser instaurados com
vista a aplicacdo das penalidades previstas no presente
decreto-lei.

2 — A instrucido dos processos segue o disposto no
Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro, na redaccao
dada pelo Decreto-Lei n.° 356/89, de 17 de Outubro
e pelo Decreto-Lei n.° 244/95, de 14 de Setembro, e
compete ao Departamento de Jogos da Santa Casa da
Misericordia de Lisboa.

3 — O produto das coimas e da venda dos bens e
valores apreendidos integrard o resultado liquido da
exploragao do EUROMILHOES, ainda que cobrado
em juizo.

4 — O pagamento da coima aplicada seréd efectuado
ao Departamento de Jogos da Santa Casa da Miseri-
cordia de Lisboa.

Artigo 15.°

Isencao da tributacao incidente sobre os prémios

Os prémios do EUROMILHOES encontram-se isen-
tos do imposto sobre o rendimento das pessoas singu-
lares, nos termos da redaccdo dada ao n.° 2 do artigo 9.°
do respectivo Cddigo, pela Lei n.° 107-B/2003, de 31
de Dezembro.

Artigo 16.°
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 64/95, de 7 de Abril

E alterado o artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 64/95, de
7 de Abril, que passa a ter a seguinte redacgao:

«Al‘tigO 1.°

1 — As despesas comuns resultantes da exploragao,
pelo Departamento de Jogos da Santa Casa da Mise-
ricordia de Lisboa, dos jogos do Totobola, do Totoloto,

do Totogolo, da Lotaria Nacional, do JOKER, da Lota-
ria Instantdnea e do EUROMILHOES sao repartidas,
respectivamente, na proporg¢ao das receitas anualmente
arrecadadas em cada uma das modalidades de jogo.

e »

Artigo 17.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 1
de Julho de 2004.— Maria Manuela Dias Ferreira
Leite — Maria Manuela Dias Ferreira Leite — Maria
Celeste Ferreira Lopes Cardona — Luis Filipe Pereira —
Anténio José de Castro Bagdo Félix.

Promulgado em 2 de Agosto de 2004.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 5 de Agosto de 2004.
O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de Santana Lopes.

MINISTERIO DAS 0BRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E HABITAGAO

Decreto-Lei n.° 211/2004
de 20 de Agosto

A regulacao do exercicio da actividade de mediagao
imobilidria teve o seu inicio com o Decreto-Lei
n.° 285/92, de 19 de Dezembro, estabelecendo-se, para
acesso € permanéncia na actividade, o preenchimento
de um conjunto de requisitos, tendo como principais
objectivos assegurar a transparéncia da actuacdo dos
mediadores imobilidrios e garantir a qualidade dos ser-
vicos prestados.

A este diploma seguiu-se o Decreto-Lei n.° 77/99,
de 16 de Margo, constituindo ambos um aprecidvel
esfor¢o na regulagao desta actividade, que conheceu,
ao longo destes mais de 10 anos, em consequéncia das
grandes transformacdes do mercado imobilidrio, um
grande desenvolvimento.

Devemos reconhecer, no entanto, que, quer em con-
sequéncia da morosidade com que foi implementada
a regulamentacdo deste ultimo diploma, quer em con-
sequéncia das opgoes legislativas seguidas, nio foi pos-
sivel atingir o nivel de profissionalizacdo que todos os
agentes do sector e consumidores vém reclamando.

Por outro lado, a falta de uma fiscalizacido efectiva
em nada ajudou ao combate ao exercicio clandestino
da actividade, nem a um satisfatério cumprimento dos
requisitos de permanéncia na actividade.

Recolhida a experiéncia destes anos, tendo por base
quer os contributos dos proprietarios dos iméveis, quer
dos consumidores, impde-se reorientar estes profissio-
nais para o exercicio exclusivo da actividade de mediacao
imobilidria, de modo a centrarem toda a sua organizacao
e o seu trabalho nesta actividade, cuja regulacdo por
parte do Estado se continua a justificar.
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Em reforco da exigéncia de capacidade profissional
para acesso e permanéncia nesta actividade, estabele-
ce-se a necessidade de uma formacdo continua para os
administradores, gerentes ou directores. Admite-se, no
entanto, que a capacidade profissional possa ser con-
ferida também por técnico que esteja ligado a empresa
de mediacao imobilidria por contrato de trabalho, em
regime de completa ocupagao.

Embora se continue a permitir a celebragdo de con-
tratos de mediacao entre os proprietarios dos imdveis
e as empresas de mediagao, reforga-se, de forma mais
expressa, a celebragdo de contratos de mediacdo imo-
bilidria com os consumidores finais, de modo que se
alcance, em regime de total liberdade de escolha e de
negociacdo e com base num aconselhamento orientado,
um melhor esclarecimento e uma melhor satisfacao do
adquirente/arrendatdrio do imével.

Por se entender que a exigéncia de prestacao de cau-
¢ao nao dignifica, por si, a actividade de mediagao imo-
bilidria, optou-se pelo refor¢o do regime sancionatdrio,
o qual, conjugado com o ja consagrado seguro de res-
ponsabilidade civil e com uma actuacio consistente dos
servicos de inspeccdo, permitird proceder a abolicao
deste requisito. Consequentemente, extingue-se o fun-
damento da previsdo de uma comissao arbitral para diri-
mir as situacoes previstas no diploma agora revogado.

Procurando definir a situacdo de alguns agentes que,
nao sendo mediadores, praticam actos proprios
daquela actividade, regulamenta-se agora a actividade
de angariacao imobilidria, a qual poderd ser exercida
por empresario em nome individual, uma vez cum-
pridos determinados requisitos, ainda que de menor
exigéncia relativamente aos previstos para a actividade
de mediacdo imobilidria. Tal actividade consiste na
prestacdo de servicos a uma ou mais empresas de
mediacdo, desde que integrados no ambito da pre-
paracao e do cumprimento de contratos de mediagao
imobilidria por estas celebrados, estando-lhes, no
entanto, vedada a celebrag¢do daqueles contratos.

No sentido de prevenir e tornar eficaz o combate
ao incumprimento do disposto no regime juridico destas
actividades, reforcam-se os mecanismos de fiscalizagao
e de inspeccdo do Instituto dos Mercados de Obras
Publicas e Particulares e do Imobiliario (IMOPPI). Por
um lado, alarga-se o leque de competéncias do Instituto,
designadamente no ambito da execucao das sangdes apli-
cadas em processo de contra-ordenacio e inscrevem-se,
em sede de instrugiao do processo, algumas medidas que
visam a eficicia e celeridade processuais, como sejam
a alteragdo das regras de notificagdo ou a possibilidade
de aplicacao de medidas cautelares. Por outro lado, ele-
vam-se os valores das coimas, no que respeita a puni¢ao
de pessoas singulares, equiparando-as as pessoas colec-
tivas.

Procurando criar maior envolvimento e responsabi-
lizacdo dos intervenientes neste mercado, insere-se a
obrigacdo dos outorgantes de negdcio juridico sobre
bens imobiliarios declararem e identificarem, no
momento da escritura publica e na presenca de notario,
a intervencao de mediador na realizacao e formalizacao
do negdcio.

Foram ouvidos as associacOes representativas do sec-
tor, o Instituto de Reinser¢ao Social, a Comissiao Nacio-
nal de Proteccdo de Dados, o Instituto dos Mercados
de Obras Publicas e Particulares e do Imobilidrio e o
Instituto do Consumidor.

Assim:

No uso da autorizacao legislativa concedida pela Lei
n.° 8/2004, de 10 de Marco, e nos termos da alinea b)

do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicao, o Governo
decreta o seguinte:

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O exercicio das actividades de mediacao imo-
bilidria e de angariagao imobilidria fica sujeito ao regime
estabelecido no presente diploma.

2 — O exercicio das actividades de mediacdao imo-
biliaria e angariagao imobilidria por entidades com sede
ou domicilio efectivo noutro Estado da Uniao Europeia
estd igualmente sujeito ao presente diploma, sempre
que a actividade incida sobre imoéveis situados em
Portugal.

Artigo 2.°

Objecto da actividade de mediacao imobiliaria

1 — A actividade de mediagdo imobilidria é aquela
em que, por contrato, uma empresa se obriga a dili-
genciar no sentido de conseguir interessado na reali-
zagdo de negbcio que vise a constituicio ou aquisicao
de direitos reais sobre bens iméveis, a permuta, o tres-
passe ou o arrendamento dos mesmos ou a cessdo de
posi¢ao em contratos cujo objecto seja um bem imoével.

2 — A actividade de mediagdo imobilidria consubs-
tancia-se no desenvolvimento de:

a) Accoes de prospeccao e recolha de informacoes
que visem encontrar o bem imével pretendido
pelo cliente;

b) Accdes de promocdo dos bens iméveis sobre
0s quais o cliente pretenda realizar negdcio juri-
dico, designadamente através da sua divulgacao,
publicitacio ou da realizacdo de leiloes.

3 — As empresas podem ainda prestar servigos de
obtenc¢ao de documentacao e de informacao necessarios
a concretizacdo dos negocios objecto do contrato de
mediacdo imobilidria, que nio estejam legalmente atri-
buidos, em exclusivo, a outras profissoes.

4 — Para efeitos do disposto no presente artigo,
considera-se:

a) «Interessado» o terceiro angariado pela empresa
de mediagao, desde que esse terceiro venha a
concretizar o negdcio visado pelo contrato de
mediagao;

b) «Cliente» a pessoa singular ou colectiva que
celebra o contrato de mediacao imobilidria com
a empresa.

5 — No ambito da preparagao e do cumprimento dos
contratos de mediacdo imobiliaria celebrados, as empre-
sas de mediagao imobilidria podem ser coadjuvadas por
angariadores imobilidrios.

6 — E expressamente vedado as empresas de media-
¢ao celebrar contratos de prestagio de servicos com
angariadores imobilidrios nao inscritos no Instituto dos
Mercados de Obras Publicas e Particulares e do Imo-
biliario, doravante designado por IMOPPIL.
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Artigo 3.°
Empresa de mediacao imobiliaria

1 — Considera-se empresa de mediacdo imobilidria
aquela que tenha por actividade principal a definida
no artigo 2.°

2 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial,
as empresas de mediacdo imobilidria podem ainda exer-
cer, como actividade secundéria, a administracdo de
imdveis por conta de outrem.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2, é expressa-
mente vedado as empresas de mediacdo imobilidria o
exercicio de outras actividades comerciais.

Artigo 4.°
Angariacao imobiliaria

1 — A actividade de angariagao imobilidria é aquela
em que, por contrato de prestagdo de servigos, uma
pessoa singular se obriga a desenvolver as acgoes € a
prestar os servigos previstos, respectivamente, nos n.”s 2
e 3 do artigo 2.°, necessarios a preparacido ¢ ao cum-
primento dos contratos de media¢ao imobiliéria, cele-
brados pelas empresas de media¢ao imobiliaria.

2 — E expressamente vedado aos angariadores imo-
bilidrios o exercicio de outras actividades comerciais ou
profissionais.

3 — O contrato mencionado no n.° 1 pode estabelecer
que o angariador, numa area geografica determinada,
preste servicos, em exclusivo, para uma empresa de
mediacdo imobilidria.

4 — O contrato mencionado no n.° 1 esta sujeito a
forma escrita.

CAPITULO II
Actividade de mediacao imobilidria
SECCAO I

Licenciamento

Artigo 5.°
Licenca

1— O exercicio da actividade de mediacdo imobi-
lidaria depende de licenga a conceder pelo IMOPPL

2 — O IMOPPI emitira cartoes de identificacado aos
administradores, gerentes ou directores das empresas
licenciadas, que os deverao exibir em todos os actos
em que intervenham.

3 — As licengas concedidas e os cartdes de identi-
ficagao sdo validos por trés anos e revalidados por idén-
ticos periodos.

Artigo 6.°

Requisitos de ingresso e manutencio na actividade

1 — A concessao e manuten¢@o da licenga dependem
do preenchimento cumulativo, pelos requerentes, dos
seguintes requisitos:

a) Revestir a forma de sociedade comercial ou
outra forma de agrupamento de sociedades, com
sede efectiva num Estado membro da Unido
Europeia, que tenha a denominacio de acordo
com o estipulado no n.° 1 do artigo 8.%

b) Ter por objecto e actividade principal o exercicio
da actividade de mediacdo imobilidria, com

exclusdo de quaisquer outras actividades para
além da prevista no n.° 2 do artigo 3.°;

c) Apresentar a respectiva situacdo regularizada
perante a administracido fiscal e a seguranca
social;

d) Possuir capacidade profissional, nos termos do
disposto no artigo 7.%

e) Possuir seguro de responsabilidade civil, nos ter-
mos do disposto no artigo 23.%;

f) Deter capital préprio positivo, nos termos do
disposto no n.° 2;

g) Possuirem, a sociedade requerente bem como
os respectivos administradores, gerentes ou
directores, idoneidade comercial.

2 — O capital proprio é determinado nos termos esta-
belecidos pelo Plano Oficial de Contabilidade (POC).

3 — Para efeitos do disposto na alinea g) do n.° 1,
nao sao consideradas comercialmente idoneas as pessoas
relativamente as quais se verifique uma das seguintes
situacoes:

a) Proibigao legal do exercicio do comércio;

b) Inibicao do exercicio do comércio, declarada em
processo de faléncia ou insolvéncia, enquanto
nao for levantada a inibicdo e decretada a
reabilitagao.

4 — Para efeitos do disposto na alinea g) do n.° 1,
considera-se indiciada a falta de idoneidade comercial
sempre que se verifique, entre outras, qualquer das
seguintes situacoes:

a) Declaragao de faléncia ou insolvéncia;

b) Terem sido punidas, pelo menos trés vezes, com
coima pela prética dolosa dos ilicitos de mera
ordenacao social consubstanciados na violacao
do disposto nas alineas ¢) e e¢) do n.° 1 do
artigo 32.°;

¢) Terem sido punidas, pelo menos duas vezes,
com coima pela pratica dolosa dos ilicitos de
mera ordenagao social consubstanciados na vio-
lagdo do disposto no n.° 2 do artigo 4.°, nas
alineas a), b), f) e g) do n.° 1 do artigo 32.°,
no artigo 33.° e no n.° 3 do artigo 34.°;

d) Terem sido punidas com coima pela prética
dolosa dos ilicitos de mera ordenacao social con-
substanciados na violagdo do disposto no n.° 1
do artigo 24.° e no n.° 4 do artigo 30.°, desde
que fique demonstrada a violacdo repetida dos
deveres previstos no artigo 33.° € no n.° 3 do
artigo 34.°, no exercicio ilegal da actividade de
angariagao imobilidria;

e) Terem sido administradores, gerentes ou direc-
tores de uma empresa de mediacdo imobiliaria
punida, pelo menos trés vezes, com coima pela
pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacao
social consubstanciados na violagao do disposto
no n.° 6 do artigo 2.°, nos n.* 1, 2, 3 e 4 do
artigo 14.° enos n.”° 1, 2, 3, 4 e 5 do artigo 20.%

f) Terem sido administradores, gerentes ou direc-
tores de uma empresa de mediacao imobilidria
punida, pelo menos duas vezes, com coima pela
prética dolosa dos ilicitos de mera ordenagao
social previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 44.%

g) Terem sido punidas ou terem sido administra-
dores, gerentes ou directores de uma empresa
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de mediacdo imobilidria punida com coima pela
pratica dolosa do ilicito de mera ordenacao
social previsto na alinea a) do n.° 1 do
artigo 44.°, desde que fique demonstrada a vio-
lagao repetida de um dos deveres estipulados
no artigo 16.°, nos n.”* 2, 3 e 4 do artigo 17.°
e nos n.” 3, 4 e 5 do artigo 18.°, no exercicio
ilegal da actividade de mediacdo imobilidria;

h) Terem sido punidas, no 4&mbito do exercicio da
actividade de angariagao imobilidria, com a san-
¢ao acessdria de interdigao do exercicio da acti-
vidade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 45.°, durante o periodo desta interdigao;

i) Terem sido administradores, gerentes ou direc-
tores de uma empresa de mediacao imobiliaria
punida com a sangdo acessoria de interdigao
do exercicio da actividade, nos termos da ali-
nea b) do n.° 1 do artigo 45.°, durante o periodo
desta interdicao;

j) Terem sido punidas ou terem sido administra-
dores, gerentes ou directores de uma empresa
punida, com coima, pela pratica das contra-
-ordenacdes previstas no Cddigo da Proprie-
dade Industrial;

) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, pela pratica dos crimes previstos
no Coédigo da Propriedade Industrial, em pena
de prisao efectiva;

m) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crime doloso contra o patri-
monio, em pena de prisdo efectiva;

n) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crime de falsificacdo de docu-
mento, quando praticado no ambito do exercicio
das actividades de mediacao imobilidria ou de
angariagdo imobilidria, em pena de prisao
efectiva;

0) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, pela prética de crimes relativos ao
branqueamento de capitais, em pena de prisao
efectiva;

p) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crimes de corrupgao activa ou
passiva, em pena de prisdo efectiva;

q) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crimes tributarios, em pena de
prisao efectiva;

r) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crime de desobediéncia, quando
praticado no ambito do exercicio das actividades
de mediacdo imobilidria ou de angariacdo imo-
bilidria, em pena de prisdo efectiva;

s) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crime de quebra de marcas ou
de selos, quando praticado no ambito do exer-
cicio das actividades de mediacdo imobilidria
ou de angariac@o imobilidria, em pena de prisao
efectiva;

t) Terem sido condenadas, por decisdo transitada
em julgado, por crime de arrancamento, des-
truigdo ou alteracido de editais, quando prati-
cado no dmbito do exercicio das actividades de
mediacao imobilidria ou de angariacao imobi-
lidria, em pena de prisao efectiva.

5 — As condenacdes referidas nas alineas b) a g) e
j) do ntimero anterior nao relevam apds o decurso do

prazo de dois anos contados do cumprimento integral
das obrigagdes decorrentes da aplicagio da ultima
sancao.

6 — A verificacao da ocorréncia dos factos descritos
no n.° 4 ndo impede o IMOPPI de considerar, de forma
justificada, que estao reunidas as condigdes de idonei-
dade para o exercicio da actividade de mediacdo imo-
biliaria, tendo em conta, nomeadamente, o tempo decor-
rido desde a pratica dos factos.

Artigo 7.°

Capacidade profissional

1 — Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1
do artigo 6.°, a capacidade profissional consiste na posse,
por um dos administradores, gerentes ou directores, de
ensino secunddrio completo ou equivalente e formacao
inicial e continua adequadas.

2 — Ficam dispensados de comprovar formagao ini-
cial os administradores, gerentes ou directores que pos-
suam grau de bacharel ou de licenciado em curso cujo
plano curricular integre, como vertente dominante, for-
macdo nas areas definidas por portaria conjunta dos
ministros que tutelam o IMOPPI, o ensino superior e
a formacao profissional.

3 — A capacidade profissional pode igualmente ser
comprovada por técnico, vinculado a empresa por con-
trato de trabalho a tempo completo, que possua as habi-
litacoes literdrias previstas no nimero anterior e for-
macao continua.

4 — O administrador, gerente ou director sé pode
conferir capacidade profissional a uma empresa de
mediacao imobilidria.

5 — O técnico que confere capacidade profissional
a empresa, nos termos do n.° 3, ndo pode exercer a
actividade de angariacdo imobilidria, nem fazer parte
do quadro de pessoal de outras empresas de mediagao
imobilidria.

6 — A avaliacdo da capacidade profissional bem como
os critérios de adequagao da formacéao profissional sao
definidos pela portaria prevista no n.° 2.

7— Em caso de sociedades que nao tenham a sua
sede em Portugal, a capacidade profissional é conferida
pelos mandatérios ou por técnico das respectivas repre-
sentagoes.

Artigo 8.°

Denominacao e obrigacao de identificacao

1 — Da denominacao das empresas de mediagao imo-
bilidria consta, obrigatoriamente, a expressao «Media-
¢ao Imobilidria», sendo o seu uso vedado a quaisquer
outras entidades.

2 — As empresas de mediacdo estao obrigadas a sua
clara identificacao, com indicacdo da denominacao, do
numero da licenga e do prazo de validade da mesma,
em todos os estabelecimentos de que disponham,
incluindo os postos provisorios.

3 — Em todos os contratos, correspondéncia, publi-
cacoes, publicidade e, de um modo geral, em toda a
sua actividade externa as empresas devem indicar a sua
denominagao e o nimero da respectiva licenga.

4 — No ambito da respectiva actividade externa, os
trabalhadores das empresas de mediacdo devem estar
identificados através de cartdes de identificacdo forne-
cidos pelas mesmas, dos quais deverd constar o seu nome
e fotografia actualizada, bem como a identificacdo da
empresa, nos termos do n.° 2.
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5 — Todas as empresas de mediagao que desenvol-
vam a sua actividade no dmbito de contratos de con-
cessao ou uso de marcas, incluindo os contratos de fran-
quia, estao sujeitas ao disposto no presente artigo.

Artigo 9.°

Pedido de licenciamento

1 — O pedido de licenciamento € formulado em
requerimento dirigido ao presidente do conselho de
administracao do IMOPPI, do qual deve constar a
identificacdo do requerente, dos respectivos adminis-
tradores, gerentes e directores e a localizacao dos esta-
belecimentos, devendo ainda ser acompanhado dos
documentos comprovativos do preenchimento dos
requisitos exigidos no n.° 1 do artigo 6.°

2 — O pedido de licenciamento s6 ¢ deferido quando
a empresa redna os requisitos estabelecidos no presente
diploma e tenha procedido ao pagamento da taxa
aplicavel.

3 — O licenciamento depende ainda da comprovagao
do pagamento das coimas aplicadas por decisdo tornada
definitiva, nos termos do artigo 44.°

4 — Em caso de extincdo do procedimento por falta
de pagamento da taxa aplicavel, um novo pedido de
licenciamento, efectuado antes de decorrido um ano
sobre a data da extincdo, implica um agravamento da
respectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no
n.° 2 do artigo 36.°

5 — Qualquer pedido s6 serd processado apds o
levantamento da sangao de interdicado de exercicio da
actividade aplicada por decisdo tornada definitiva, nos
termos do artigo 45.°

Artigo 10.°

Revalidacao das licencas

1 — A revalidacdo da licenga deve ser requerida no
decurso dos ultimos seis meses da respectiva validade
e até trés meses antes da data do seu termo, sem prejuizo
do disposto no n.° 5.

2 — O pedido de revalidagao s6 € deferido quando
a empresa reina os requisitos necessarios a obtencao
da licenga e tenha procedido ao pagamento da taxa
aplicéavel.

3 — A revalidacdo depende ainda do pagamento das
coimas aplicadas por decisdo tornada definitiva, nos ter-
mos do artigo 44.°, bem como do pagamento das taxas
devidas pelos registos de alteracao de sede, alteracao
de denominacao social e abertura de estabelecimentos,
cujo pagamento nao haja sido efectuado.

4 — O pedido de revalidacdo efectuado antes do
prazo estabelecido no n.° 1 implica o nao processamento
do mesmo e a devolugio ao requerente de toda a docu-
mentacao entregue.

5 — O pedido de revalidagao efectuado apds o prazo
estabelecido no n.° 1 e até a data do termo de validade
da licenca implica um agravamento da respectiva taxa,
estabelecido pela portaria referida no n.° 2 do artigo 36.°

6 — O pedido de revalidagio efectuado apds a data
do termo da licenca implica o nao processamento do
mesmo e a devolucdo ao requerente de toda a docu-
mentacao entregue.

7 — Em caso de extin¢do por falta de pagamento da
taxa aplicdvel, um novo pedido de revalidacdo ou de
licenciamento, efectuado antes de decorrido um ano
sobre a data da extingdo, implica um agravamento da

respectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no
n.° 2 do artigo 36.°

Artigo 11.°

Suspensao de licencas
1 — Séo suspensas as licengas:

a) Asempresas que o requeiram;

b) Asempresas que deixem de reunir qualquer dos
requisitos necessarios a respectiva concessao €
manutencado, referidos no artigo 6.°, sem pre-
juizo do disposto na alinea f) do artigo seguinte.

2 — O periodo de suspensao da licenga ndo pode ser
superior a um ano e, em caso algum, ultrapassar a data
limite da sua validade.

3 — Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, a sus-
pensao das licencas s serd levantada, a solicitacao das
empresas, apds comprovagao dos requisitos de ingresso
na actividade.

4 — Nos casos previstos na alinea b) do n.° 1, a sus-
pensao € levantada apds comprovacao dos requisitos
de ingresso na actividade.

Artigo 12.°

Cancelamento das licencas
Sao canceladas as licencas:

a) As empresas que o requeiram;

b) As empresas que se encontrem nas situacdes
previstas no artigo anterior e nao regularizem
a situacao, nos termos dos n.** 3 e 4 do artigo
anterior;

¢) As empresas a que tenha sido aplicada a sancdo
de interdicao do exercicio de actividade, prevista
no artigo 45.%;

d) Quando ocorra a extingdo das empresas titulares
ou a cessacao da actividade de mediacao imobi-
lidria, sem prejuizo, neste tltimo caso, do disposto
na alinea a) do n.° 1 do artigo anterior;

e) As empresas que ndo procedam ao pagamento
voluntario das coimas aplicadas por decisdo tor-
nada definitiva, nos termos do artigo 44.°;

f) As empresas que tenham deixado de ser id6-
neas, nos termos do disposto no n.° 3 do
artigo 6.°

Artigo 13.°

Condicoes e efeitos da suspensao e do cancelamento das licencas

1— A suspensdao ou cancelamento das licencas
implica a entrega ao IMOPPI da licenca e dos cartdes
de identificagao dos respectivos administradores, geren-
tes ou directores no prazo maximo de oito dias, contados
a partir da data da sua notificagao, sob pena de apreen-
sao imediata pelas autoridades competentes.

2 — Em caso de cancelamento da licenga as empresas
devem ainda remeter ao IMOPPI cépia da declaracao
de alteragao ou cessacao de actividade, conforme tenha
sido entregue junto da administracao fiscal.

3 — Asuspensao e o cancelamento das licengas deter-
minam o encerramento dos estabelecimentos e postos
provisorios, sob pena de encerramento coercivo pelas
autoridades competentes, sendo-lhes vedado o exercicio
da actividade a partir da data da recepgao da respectiva
notificacdo.
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4 — A suspensao e o cancelamento das licencas deter-
minam ainda a caducidade dos contratos de mediacao
imobilidria.

SECCAOII

Exercicio da actividade

Artigo 14.°

Estabelecimentos

1 — As empresas de mediacao imobilidria s6 podem
efectuar atendimento do publico em instalagoes aut6-
nomas, designadas por estabelecimentos, separadas de
quaisquer outros estabelecimentos comerciais ou indus-
triais e de residéncias.

2 — A abertura ou a alteragao da localizagao dos esta-
belecimentos referidos no nlimero anterior s6 pode ser
efectuada ap6s comunicagao ao IMOPPI e cumpridas
as obrigacoes estabelecidas no artigo 20.°

3 — O encerramento dos estabelecimentos referidos
nos numeros anteriores s6 pode ser efectuado apds
comunicacao ao IMOPPI.

4 — As empresas podem ainda instalar postos pro-
visorios junto a imdéveis ou em empreendimentos de
cuja mediacdo estejam encarregadas, desde que exclu-
sivamente destinados a acolher o representante da
empresa, para ai prestar informacoes e facultar a visita
aos imoveis.

5 — A infraccdo ao disposto no n.° 2 mantém-se
enquanto nao for efectuada a comunicagao ao IMOPPI,
sendo exigivel o cumprimento das obrigacoes ai previstas
até ao efectivo encerramento dos estabelecimentos em
causa.

Artigo 15.°

Negocios sobre estabelecimentos comerciais

O trespasse € a cessao de exploragao de estabele-
cimentos comerciais, pertencentes a sociedades licen-
ciadas nos termos do presente diploma e afectos ao
exercicio da actividade de mediacdo imobilidria, depen-
dem da titularidade da licenga para o exercicio dessa
actividade pela adquirente que ali pretenda continuar
a exercé-la.

Artigo 16.°

Deveres para com os interessados
1 — A empresa de mediagao € obrigada a:

a) Certificar-se, no momento da celebracdo do
contrato de mediagao, da capacidade e legiti-
midade para contratar das pessoas intervenien-
tes nos negdcios que irdo promover;

b) Certificar-se, no momento da celebracdo do
mesmo contrato, por todos os meios ao seu
alcance, da correspondéncia entre as caracte-
risticas do imével objecto do contrato de media-
¢do e as fornecidas pelos interessados contra-
tantes, bem como se sobre 0 mesmo recaem
quaisquer énus ou encargos;

¢) Obter informagao junto de quem as contratou
e fornecé-la aos interessados de forma clara,
objectiva e adequada, nomeadamente sobre as
caracteristicas, composi¢ao, preco e condigoes
de pagamento do bem em causa;

d) Propor com exactidao e clareza os negdcios de
que forem encarregadas, procedendo de modo
a nao induzir em erro os interessados;

e) Comunicar imediatamente aos interessados qual-
quer facto que ponha em causa a concretizagao
do negdcio visado.

2 — Esta expressamente vedado a empresa de media-
cao:

a) Receber remuneragio de ambos os interessados
no mesmo negocio, sem prejuizo do disposto
no n.° 6 do artigo 18.°;

b) Intervir como parte interessada em negdcio cujo
objecto coincida com o objecto material do con-
trato de mediagdo do qual seja parte, nomea-
damente comprar ou constituir outros directos
reais, arrendar e tomar de trespasse, para si ou
para sociedade de que sejam sdcios, bem como
para os seus sdcios, administradores ou gerentes
e seus cOnjuges € descendentes e ascendentes
do 1.° grau;

¢) Celebrar contratos de mediagdo imobilidria
quando as circunstancias do caso permitirem,
razoavelmente, duvidar da licitude do negdcio
que irao promover.

Artigo 17.°

Recebimento de quantias

1 — Consideram-se depositadas a guarda da empresa
de mediagdo quaisquer quantias que lhe sejam confia-
das, nessa qualidade, antes da celebracdo do negdcio
ou da promessa do negdcio visado com o exercicio da
mediagao.

2 — As empresas de mediacdo sdo obrigadas, até a
celebracdo da promessa do negdcio ou, ndo havendo
lugar a esta, do negdcio objecto do contrato de mediacao
imobilidria, a restituir, a quem as prestou, as quantias
mencionadas no ndmero anterior.

3 — As empresas de mediacdo estdo obrigadas a
entregar de imediato aos interessados quaisquer quan-
tias prestadas por conta do pre¢o do negdcio visado
com o exercicio da mediacdo que, na qualidade de
mediador, lhes sejam confiadas.

4 — E expressamente vedado as empresas de media-
¢do utilizar em proveito proprio as quantias referidas
nos nimeros anteriores.

5 — O depésito efectuado nos termos do n.° 1 € gra-
tuito, aplicando-se, com as necessdrias adaptagoes, as
disposicoes previstas no Cddigo Civil para o contrato
de deposito.

Artigo 18.°

Remuneracao

1 — A remuneracao sé é devida com a conclusao e
perfeicao do negdcio visado pelo exercicio da mediacao.
2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:

a) Os casos em que o negdcio visado, no ambito
de um contrato de mediacdo celebrado, em
regime de exclusividade, com o proprietédrio do
bem imdvel, ndo se concretiza por causa impu-
tavel ao cliente da empresa mediadora, tendo
esta direito a remuneracio;

b) Os casos em que tenha sido celebrado contra-
to-promessa relativo ao negdcio visado pelo con-
trato de mediagdo, nos quais as partes podem
prever o pagamento da remuneracao apds a sua
celebracao.
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3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, é vedado as
empresas de mediagdo receber quaisquer quantias a
titulo de remuneragao ou de adiantamento por conta
da mesma, previamente a0 momento em que esta é
devida nos termos dos n.”° 1 e 2.

4 — Quando o contrato de mediagao é celebrado com
o comprador ou arrendatdrio, a empresa, desde que
tal resulte expressamente do contrato, pode cobrar
quantias a titulo de adiantamento por conta da remu-
neracdo acordada, devendo as mesmas ser devolvidas
ao cliente no caso de nao concretizagao do negbcio
objecto do contrato de mediacdo imobiliaria.

5 — Nos casos previstos no nimero anterior, os adian-
tamentos nao poderao exceder, no total, 10 % da remu-
neragdo acordada e s6 poderdo ser cobradas apds a
efectiva angariacdo de imével que satisfaca a pretensao
do cliente e corresponda as caracteristicas mencionadas
no contrato de mediagdo imobiliaria.

6 — Caso a empresa de mediacdo tenha celebrado
contratos de mediacao com ambas as partes no mesmo
negdcio, cujo objecto material seja 0 mesmo bem imével,
a remuneracao s € devida por quem primeiro a con-
tratou, excepto se houver acordo expresso de todas as
partes na respectiva divisao.

7 — A alteragao subjectiva numa das partes do negoé-
cio visado, por exercicio do direito legal de preferéncia,
nao afasta o direito a remuneracdo da empresa de
mediagao.

Artigo 19.°

Contrato de mediacao imobilidria

1 — O contrato de mediacdo imobilidria esta sujeito
a forma escrita.

2 — Do contrato constam, obrigatoriamente, os
seguintes elementos:

a) A identificacdo das caracteristicas do bem im6-
vel que constitui objecto material do contrato,
com especificacdo de todos os 6nus e encargos
que sobre ele recaiam;

b) A identificacdo do negdcio visado pelo exercicio
de mediacao;

¢) As condigdes de remuneracdo, nomeadamente
montante ou percentagem e forma de paga-
mento, com indicacdo da taxa de IVA aplicavel;

d) A identificagdo do seguro de responsabilidade
civil previsto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°,
nomeadamente indicacdo da apolice, capital
contratado e entidade seguradora através da
qual foi celebrado.

3 — Quando o contrato é omisso relativamente ao
respectivo prazo de duracao, considera-se o mesmo cele-
brado por um periodo de seis meses.

4 — Quando a empresa de mediagdo € contratada
em regime de exclusividade, s6 ela tem o direito de
promover o negdcio objecto do contrato de mediacio
durante o respectivo periodo de vigéncia.

5— A consagracio do regime de exclusividade,
quando exista, terd de constar expressamente do con-
trato de mediagao imobilidria.

6 — Os servigos previstos no n.° 3 do artigo 2.° pres-
tados pelas empresas no dmbito de um contrato de
mediacdo devem constar expressamente do mesmo, bem
como a mengao dos correspondentes elementos a que
se refere a alinea ¢) do n.° 2 do presente artigo, ficando
as empresas, nestes casos, investidas na qualidade de
mandatdrias sem representagao.

7 — Tratando-se de contratos com uso de clausulas
contratuais gerais, a empresa de mediacdo deve enviar
a copia dos respectivos projectos ao Instituto do Con-
sumidor.

8 — O incumprimento do disposto nos n.>* 1, 2 e 7
do presente artigo gera a nulidade do contrato, nao
podendo esta, contudo, ser invocada pela empresa de
mediagao.

Artigo 20.°

Livro de reclamacées

1— Em cada estabelecimento deve existir um livro
de reclamacOes destinado aos utentes, para que estes
possam formular reclamacdes sobre a qualidade dos ser-
vigos € 0 modo como foram prestados.

2 — O livro de reclamagdes deve encontrar-se sempre
disponivel e ser imediatamente facultado ao utente que
o solicite, devendo ser-lhe entregue um duplicado das
observagdes ou reclamacdes exaradas no mesmo,
podendo este remeté-lo ao IMOPPI, acompanhado dos
documentos e meios de prova necessarios a apreciagao
das mesmas.

3 — As empresas de mediacdo sao obrigadas a enviar
ao IMOPPI um duplicado das reclamacodes escritas no
livro, no prazo maximo de cinco dias a contar da sua
ocorréncia.

4 —Em todos os estabelecimentos deve ser publi-
citada de forma bem visivel a existéncia do respectivo
livro de reclamacoes.

5 — Nos postos provisorios devem ser devidamente
publicitados os estabelecimentos onde se encontram os
livros de reclamacoes.

6 — O livro de reclamagoes é editado e fornecido
pelo IMOPPI ou pelas entidades que ele encarregar
para o efeito, sendo o modelo, o preco e as condicdes
de distribuicédo e utilizagao aprovados pelo conselho de
administragao do IMOPPL

Artigo 21.°

Deveres para com o IMOPPI
1 — As empresas sdo obrigadas a:

a) Comunicar ao IMOPPI qualquer alteracéo veri-
ficada nos requisitos previstos no n.° 1 do
artigo 6.°, no prazo de 15 dias a contar da res-
pectiva ocorréncia;

b) Comunicar previamente ao IMOPPI o uso de
marcas ou nomes de estabelecimentos comer-
ciais;

¢) Sem prejuizo do disposto nos n.° 2 e 3 do
artigo 14.°, comunicar ao IMOPPI todas as alte-
ragdes que impliquem actualizagao do registo
referido no n.° 1 do artigo 37.°, bem como quais-
quer outras modificagoes introduzidas no con-
trato de sociedade das empresas, no prazo de
30 dias a contar da respectiva ocorréncia;

d) Enviar ao IMOPPI, no prazo por este deter-
minado, os elementos relacionados com o exer-
cicio da actividade que lhe sejam solicitados;

e) Organizar e conservar actualizado um registo
de todos os contratos de mediacdo celebrados
no exercicio da respectiva actividade;

f) Conservar actualizado um arquivo de todos os
contratos de mediacao celebrados no exercicio
da respectiva actividade;
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g) Conservar actualizado um arquivo de todos os
contratos de prestacdo de servigcos celebrados
com os angariadores imobilidrios;

h) Dispor de contabilidade organizada;

i) Enviar ao IMOPPI cépia das sentengas ou deci-
soes que ponham termo a processos em que
tenham sido parte;

j) Prestar ao IMOPPI, no exercicio da sua com-
peténcia de fiscalizagao, ou a qualquer entidade
com competéncias de fiscalizagdo, todas as
informacoes relacionadas com a sua actividade,
bem como facultar-lhe o acesso as instalagoes,
aos livros de registo e de reclamacoes, aos arqui-
vos previstos nas alineas f) e g) e a demais docu-
mentagdo relacionada com a actividade de
mediagao;

/) Comunicar ao IMOPPI a cessacdo da respectiva
actividade.

2 — Os contratos arquivados nos termos das alineas f)
e g) do n.° 1 devem ser conservados durante os cinco
anos civis subsequentes ao da respectiva celebracio.

SECCAO III
Responsabilidade civil e seguro de responsabilidade civil

Artigo 22.°

Responsabilidade civil

1 — As empresas de mediacio siao responsaveis pelo
pontual cumprimento das obrigacdes resultantes do
exercicio da sua actividade.

2 — As empresas de mediacao sao responsaveis, nos
termos do artigo 500.° do Cdédigo Civil, pelos danos
causados por factos praticados por angariadores no
ambito dos contratos de prestacao de servicos entre eles
celebrados.

3 —Sao, ainda, solidariamente responsaveis pelos
danos causados a terceiros, para além das situagoes ja
previstas na lei, quando se demonstre que actuaram,
aquando da celebragdo ou execucdo do contrato de
mediacdo imobilidria, em violacdo do disposto nas ali-
neas a) a e) do n.° 1 e nas alineas b) e ¢) do n.° 2
do artigo 16.°

4 — Consideram-se terceiros, para efeitos da presente
seccdo, todos os que, em resultado de um acto de media-
¢ao, venham a sofrer danos patrimoniais, ainda que nao
tenham sido parte no contrato de mediacdo imobiliaria.

Artigo 23.°

Seguro de responsabilidade civil

1 — Para garantia da responsabilidade emergente da
sua actividade, as empresas devem realizar um contrato
de seguro de responsabilidade civil, de montante e con-
dicoes minimos a fixar por portaria conjunta dos minis-
tros que tutelam o IMOPPI, o Instituto de Seguros de
Portugal e a defesa do consumidor.

2 — O seguro de responsabilidade civil destina-se ao
ressarcimento dos danos patrimoniais causados a ter-
ceiros, decorrentes de accdes ou omissoes das empresas,
seus representantes, ou do incumprimento de outras
obrigacoes resultantes do exercicio da actividade, bem
como dos danos previstos no n.° 2 do artigo 22.°

3 — Nenhuma empresa pode iniciar a sua actividade
sem fazer prova, junto do IMOPPI, da celebracdo de

contrato de seguro de responsabilidade civil e de que
0 mesmo se encontra em vigor.

CAPITULO III
Actividade de angariacao imobiliaria
SECCAO I

Inscrigao

Artigo 24.°
Inscricao

1— O exercicio da actividade de angariacdo imobi-
lidria depende de inscricio no IMOPPI em vigor e da
celebracdo de contrato de prestagdo de servigos com
empresa de mediagdo imobilidria detentora de licenga
vélida.

2 — O IMOPPI emite cartoes de identificacio aos
angariadores imobiliarios inscritos, que os deverao exibir
em todos os actos em que intervenham.

3 — A inscricdo dos angariadores imobilidrios e os
respectivos cartdes de identificacao sao vélidos por um
periodo de trés anos e revalidados por idénticos perio-
dos.

Artigo 25.°

Requisitos de ingresso e manutencao na actividade

1— A inscricdo na actividade e sua manutencio
dependem do preenchimento cumulativo, pelos reque-
rentes, dos seguintes requisitos:

a) Ser empresirio em nome individual, com firma
de acordo com o estipulado no n.° 1 do artigo 27.°
e domicilio efectivo num Estado membro da
Uniao Europeia;

b) Ter a situagdo regularizada perante a adminis-
tracao fiscal e a seguranca social;

¢) Possuir capacidade profissional nos termos do
disposto no artigo 26.%;

d) Possuir idoneidade comercial.

2 — Para efeitos do disposto na alinea d) do nimero
anterior, considera-se indiciada a falta de idoneidade
comercial sempre que se verifique, entre outras, qual-
quer das seguintes situagoes:

a) Ter sido punido, pelo menos trés vezes, com
coima pela pratica dolosa dos ilicitos de mera
ordenacao social consubstanciados na violacao
do disposto nas alineas ¢) e e¢) do n.° 1 do
artigo 32.°;

b) Ter sido punido, pelo menos duas vezes, com
coima pela pratica dolosa dos ilicitos de mera
ordenacao social consubstanciados na violacao
do disposto no n.° 2 do artigo 4.°, nas alineas a),
b), f) e g) do n.° 1 do artigo 32.°, no artigo 33.°
e no n.° 3 do artigo 34.°;

¢) Ter sido punido com coima pela pratica dolosa
dos ilicitos de mera ordenagao social consubs-
tanciados na violacdo do disposto no n.° 1 do
artigo 24.° e no n.° 4 do artigo 30.°, desde que
fique demonstrada a violagao repetida dos deve-
res previstos no artigo 33.° e no n.° 3 do
artigo 34.°, no exercicio ilegal da actividade de
angariagao imobilidria;

d) Ter sido administrador, gerente ou director de
uma empresa de mediagdo imobilidria punida,
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h)

)]

)

p)

q)

pelo menos trés vezes, com coima pela pratica
dolosa dos ilicitos de mera ordenacao social con-
substanciados na violagao do disposto no n.° 6
do artigo 2.°, nos n.”° 1, 2, 3 e 4 do artigo 14.°
enosn.*1,2,3,4e5 do artigo 20.°

Ter sido administrador, gerente ou director de
uma empresa de mediagdo imobilidria punida,
pelo menos duas vezes, com coima pela pratica
dolosa dos ilicitos de mera ordenagao social pre-
vistos na alinea b) do n.° 1 do artigo 44.%
Ter sido punido ou ter sido administrador,
gerente ou director de uma empresa de media-
¢ao imobilidria punida com coima pela pratica
dolosa do ilicito de mera ordenacdo social pre-
visto na alinea a) do n.° 1 do artigo 44.°, desde
que fique demonstrada a violagdo repetida de
um dos deveres estipulados no artigo 16.°, nos
n.* 2, 3 e 4 do artigo 17.° e nos n.”® 3, 4 ¢
5 do artigo 18.°, no exercicio ilegal da actividade
de mediacdo imobilidria;

Ter sido punido, no &mbito do exercicio da acti-
vidade de mediagao imobilidria, com a sancao
acessoria de interdicao do exercicio da activi-
dade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 45.°, durante o periodo desta interdigao;
Ter sido administrador, gerente ou director de
uma empresa de mediacdo imobilidria punida
com a sangdo acessOria de interdicdo do exer-
cicio da actividade, nos termos da alinea b) do
n.° 1 do artigo 45.°, durante o periodo desta
interdicao.

Ter sido punido ou ter sido administrador,
gerente ou director de uma empresa punida,
com coima, pela prética das contra-ordenagoes
previstas no Codigo da Propriedade Industrial;
Ter sido condenado, por decisao transitada em
julgado, pela pratica dos crimes previstos no
Cddigo da Propriedade Industrial, em pena de
prisao efectiva;

Ter sido condenado, por decisdo transitada em
julgado, por crime doloso contra o patrimonio,
em pena de prisao efectiva;

Ter sido condenado, por decisao transitada em
julgado, por crime de falsificacdo de documento,
quando praticado no ambito do exercicio das
actividades de mediagao imobilidria ou de anga-
riagdo imobilidria, em pena de prisao efectiva;
Ter sido condenado, por decisao transitada em
julgado, pela pratica de crimes relativos ao bran-
queamento de capitais, em pena de prisao
efectiva;

Ter sido condenado, por decisao transitada em
julgado, por crimes de corrupcéo activa ou pas-
siva, em pena de prisdo efectiva;

Ter sido condenado, por decisdo transitada em
julgado, por crimes tributéarios, em pena de pri-
sdo efectiva;

Ter sido condenado, por decisdo transitada em
julgado, por crime de desobediéncia, quando
praticado no ambito do exercicio das actividades
de mediacao imobilidria ou de angariacdo imo-
bilidria, em pena de prisao efectiva;

Ter sido condenado, por decisao transitada em
julgado, por crime de quebra de marcas ou de
selos, quando praticado no dmbito do exercicio
das actividades de mediacao imobilidria ou de

angariacdo imobilidria, em pena de prisao
efectiva;

s) Ter sido condenado, por decisdo transitada em
julgado, por crime de arrancamento, destruigao
ou alteragao de editais, quando praticado no
ambito do exercicio das actividades de mediagao
imobilidria ou de angariagdo imobilidria, em
pena de prisdo efectiva.

3 — As condenacoes referidas nas alineas a) a f) e
i) do nimero anterior ndo relevam apds o decurso do
prazo de dois anos, contados do cumprimento integral
das obrigacoes decorrentes da aplicagdo da ultima
sancgao.

4 — A verificacdo da ocorréncia dos factos descritos
no n.° 2 ndo impede o IMOPPI de considerar, de forma
justificada, que estao reunidas as condi¢des de idonei-
dade para o exercicio da actividade de angariador imo-
biliario, tendo em conta, nomeadamente, o tempo decor-
rido desde a prética dos factos.

Artigo 26.°

Capacidade profissional

1 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1
do artigo 25.°, a capacidade profissional consiste na
posse de escolaridade minima obrigatdria e formacao
inicial e continua adequadas, sem prejuizo do disposto
no n.° 3.

2 — Ficam dispensados de comprovar formacao ini-
cial os interessados que possuam grau de bacharel ou
de licenciado em curso cujo plano curricular integre,
como vertente dominante, formacao nas areas definidas
pela portaria prevista no artigo 7.°

3 — Quando a escolaridade minima obrigatdria for
inferior a nove anos de escolaridade, deve ainda o inte-
ressado fazer prova da posse de trés anos de experiéncia
profissional adequada.

4 — A avaliacdo da capacidade profissional bem como
os critérios de adequacao da experiéncia e da formacao
profissional sao definidos pela portaria prevista no
artigo 7.°

Artigo 27.°

Firma e obrigacao de identificacao

1— Da firma dos angariadores imobilidrios consta,
obrigatoriamente, a expressio «Angariador Imobili4-
rio», sendo o seu uso vedado a quaisquer outras
entidades.

2—Em todos os actos em que intervenham, no
ambito dos servigos prestados as empresas de mediacao,
os angariadores imobilidrios devem indicar a sua firma
e o nimero da respectiva inscrigao.

3 — Nas situacdes previstas no nimero anterior, os
angariadores devem ainda identificar a empresa de
mediacdo a quem prestem servigo, através da indicacao
da denominacdo e do respectivo nimero da licenca.

4 — No ambito da respectiva actividade externa, os
trabalhadores dos angariadores imobilidrios devem estar
identificados através de cartdes de identificacdo forne-
cidos pelos mesmos, dos quais devera constar o seu nome
e fotografia actualizada, bem como a identificacdo do
angariador, nos termos do n.° 2.
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Artigo 28.°

Pedido de inscricao

1— O pedido de inscrigdo é formulado em reque-
rimento dirigido ao presidente do conselho de admi-
nistragao do IMOPPI, devendo ser acompanhado dos
documentos comprovativos do preenchimento dos
requisitos exigidos no artigo 25.°

2 — O pedido de inscrigdo s6 € deferido quando o
requerente redna os requisitos estabelecidos no presente
diploma e tenha procedido ao pagamento da taxa
aplicavel.

3 — A inscricao depende ainda da comprovagao do
pagamento das coimas aplicadas por decisao tornada
definitiva, nos termos do artigo 44.°

4 — Em caso de extincdo do procedimento por falta
de pagamento da taxa aplicavel, um novo pedido de
inscricdo, efectuado antes de decorrido um ano sobre
a data da extingdo, implica um agravamento da res-
pectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no n.° 2
do artigo 36.°

5 — Qualquer pedido s6 serd processado apds o
levantamento da san¢ao de interdicdo de exercicio da
actividade aplicada por decisao tornada definitiva, nos
termos do artigo 45.°

Artigo 29.°

Revalidacao da inscricao

1 — A revalidagdo da inscricdo deve ser requerida
no decurso dos ultimos seis meses da respectiva validade
e até trés meses antes da data do seu termo, sem prejuizo
do disposto no n.° 5.

2 — O pedido de revalidacio s6 é deferido quando
o requerente redina os requisitos necessarios a inscricao
e tenha procedido ao pagamento da taxa aplicdvel.

3 — A revalidagdo da inscricao depende ainda do
pagamento das coimas aplicadas por decisdo tornada
definitiva, nos termos do artigo 44.°, bem como do paga-
mento das taxas devidas pelos registos de alteragao de
firma e de domicilio, cujo pagamento ndo haja sido
efectuado.

4 — O pedido de revalidagao efectuado antes do
prazo estabelecido no n.° 1 implica o nao processamento
do mesmo e a devolugao ao requerente de toda a docu-
mentacao entregue.

5 — O pedido de revalidacao efectuado apds o prazo
estabelecido no n.° 1 do presente artigo e até a data
do termo de validade da inscricdo implica um agrava-
mento da respectiva taxa, estabelecido pela portaria
referida no n.° 2 do artigo 36.°

6 — O pedido de revalidagao efectuado apds a data
do termo da inscrigao implica 0 nao processamento do
mesmo e a devolucdo ao requerente de toda a docu-
mentacao entregue, podendo efectuar novo pedido nos
termos do artigo 28.°

7 — Em caso de extin¢do por falta de pagamento da
taxa aplicdvel, um novo pedido de revalidacdo ou de
inscrigao, efectuado antes de decorrido um ano sobre
a data da extingado, implica um agravamento da res-
pectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no n.° 2
do artigo 36.°

Artigo 30.°

Cancelamento da inscricao
1 — Sao canceladas as inscrigoes:

a) Aos angariadores imobilidrios que o requeiram;
b) Aos angariadores imobilidrios que deixem de
reunir qualquer dos requisitos de acesso e manu-
tencdo na actividade, previstos no artigo 25.°;

¢) Aos angariadores imobilidrios aos quais tenha
sido aplicada a sancdo de interdigao do exercicio
da actividade, prevista no artigo 45.°;

d) Em caso de cessagdo da actividade dos anga-
riadores imobiliarios;

e) Aos angariadores imobilidrios que nao proce-
dam ao pagamento voluntario das coimas apli-
cadas por decisao tornada definitiva, nos termos
do artigo 44.°

2 — O cancelamento da inscri¢ao implica a entrega
do cartdo de identificacdo, no prazo maximo de oito
dias contados a partir da data da sua notificagdo, sob
pena de apreensao imediata do mesmo pelas autori-
dades competentes.

3 — Em caso de cancelamento da inscrigao, os anga-
riadores imobilidrios devem ainda remeter ao IMOPPI
copia da declaragido de alteracdo ou cessacdo de acti-
vidade, conforme entregue junto da administragao fiscal.

4 — A partir da data da recepcao da notificagao de
cancelamento da inscricdo € expressamente vedado o
exercicio da actividade de angariacdo imobilidria.

SECCAO II
Condigdes de exercicio da actividade

Artigo 31.°

Dever de colaboracao

No exercicio da respectiva actividade, os angariadores
imobilidrios devem colaborar com as empresas de
mediacdo no cumprimento dos deveres estabelecidos nas
alineas a) a e¢) do n.° 1 do artigo 16.°

Artigo 32.°

Incompatibilidades

,

1 —E expressamente vedado ao angariador imo-
bilidrio:

a) Celebrar contratos de prestacao de servigos com
empresas de mediacdo imobilidria que nao pos-
suam licenga para o exercicio da actividade;

b) Ser sécio ou exercer funcoes de gerente, admi-
nistrador ou director em empresa de mediagao
imobiliaria;

¢) Exercer a sua actividade por interposta pessoa,
salvo no que se refere aos seus trabalhadores;

d) Intervir como parte, no ambito da respectiva
actividade, em contrato de mediacao imobi-
liaria;

e) Celebrar contratos de mediacdo imobilidria em
nome e por conta da empresa de mediagao
imobiliaria;

f) Intervir como parte interessada em negdcio ou
promessa de negdcio para cuja mediagao tenha
sido contratada empresa de mediacdo a quem
preste servicos;

g) Efectuar atendimento do publico em estabele-
cimento proéprio.

2 — Para efeitos do previsto na alinea f) do n.° 1,
considera-se que o angariador também intervém como
parte interessada quando o negdcio ou promessa de
negdcio seja celebrado entre terceiro que haja contra-
tado a empresa de mediagdo a quem preste servicos
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e sociedade de que o angariador seja sdcio, bem como
o seu cOnjuge, descendentes ou ascendentes do 1.° grau.

Artigo 33.°

Recebimento e retencao de quantias

Os angariadores imobilirios estao obrigados a entre-
gar de imediato as empresas de mediagao todas as quan-
tias que, naquela qualidade, lhes sejam confiadas pelos
interessados na realizagao dos negdcios objecto dos con-
tratos de mediacao.

Artigo 34.°
Retribuicao

1 — Pela prestagdo de servicos de angariacdo imo-
biliaria € devida retribuicao, nos termos acordados no
contrato de prestacio de servigos celebrado com a
empresa de mediagao imobilidria.

2 — A retribui¢do prevista no nimero anterior sera
prestada pela empresa de mediacao imobilidria.

3 —E expressamente vedado aos angariadores imo-
bilidrios cobrar e receber dos interessados na realizacao
do negdcio visado com o contrato de mediagdo quais-
quer quantias a titulo de retribuicao.

Artigo 35.°
Deveres para com o IMOPPI

1— Os angariadores imobilidrios sdo obrigados a:

a) Comunicar ao IMOPPI qualquer alteracao veri-
ficada nos requisitos previstos no n.° 1 do
artigo 25.°, no prazo de 15 dias a contar da
respectiva ocorréncia;

b) Comunicar previamente ao IMOPPI o uso de
marcas;

¢) Comunicar ao IMOPPI todas as alteracdes que
impliquem actualizacdo do registo referido no
n.° 2 do artigo 37.°, no prazo de 30 dias a contar
da respectiva ocorréncia;

d) Enviar ao IMOPPI, no prazo por este deter-
minado, os elementos relacionados com o exer-
cicio da actividade que lhe sejam solicitados;

e) Conservar actualizado um arquivo de todos os
contratos de prestacdo de servigos celebrados
com as empresas de media¢do imobilidria;

f) Prestar ao IMOPPI, no exercicio da sua com-
peténcia de fiscalizagao, ou a qualquer entidade
com competéncias de fiscalizagao, todas as
informacdes, bem como facultar-lhe o acesso
as instalacdes, ao arquivo previsto na alinea e)
e a demais documentacao relacionada com a
sua actividade;

g) Comunicar ao IMOPPI a cessacdo da respectiva
actividade.

2 — Os contratos arquivados nos termos da alinea e)
do n.° 1 do presente artigo devem ser conservados
durante os cinco anos civis subsequentes ao da respectiva
celebracao.

CAPITULO IV
Taxas e registo
Artigo 36.°
Taxas

1 — Os procedimentos administrativos previstos no
presente diploma, bem como os demais tendentes a sua

boa execucao, estio sujeitos ao pagamento de taxas des-
tinadas a cobrir os encargos com a gestao do sistema
de ingresso e permanéncia nas actividades de mediagao
imobilidria e de angariagao imobilidria, bem como com
a fiscalizacao destas actividades.

2 — As taxas constituem receita do IMOPPI e sdo
fixadas, bem como os procedimentos administrativos
previstos no n.° 1, por portaria do ministro que tutela
o IMOPPL

Artigo 37.°
Registo

1 — O IMOPPI deve organizar e manter um registo
das empresas de mediagao, do qual conste:

a) A denominagado social, a sede, o nimero de
identificacdo de pessoa colectiva e o nimero
de matricula na conservatdria do registo comer-
cial;

b) As marcas e os nomes dos estabelecimentos
comerciais das empresas;

¢) A identificagdo dos gerentes, administradores
ou directores;

d) A localizagao dos estabelecimentos;

e) A forma de prestacdo do seguro de responsa-
bilidade civil e respectivos elementos de iden-
tificagao;

f) A identificacdo das pessoas que detenham a
capacidade profissional exigida no artigo 7.°

2 — O IMOPPI deve ainda organizar e manter um
registo dos angariadores imobilidrios, do qual conste
a firma, o domicilio, o nimero do bilhete de identidade
e o numero de identificagao fiscal, bem como as marcas
que usem no exercicio da respectiva actividade.

3 — Devem ainda ser inscritos no registo os seguintes
factos:

a) A alteracdo de qualquer dos elementos inte-
grantes do pedido de licenciamento ou de
inscricao;

b) A verificagdo de qualquer outro facto sujeito
a comunicacao ao IMOPPI;

¢) A suspensao da licenca;

d) As dentncias apresentadas;

e) As sancoes aplicadas.

4 — O IMOPPI deve ainda manter um registo dos
pedidos indeferidos e das licencas e das inscricoes
canceladas.

5 — A organizacdo e manutencdo dos registos refe-
ridos nos numeros anteriores ficam condicionadas a
observancia das normas procedimentais e de proteccao
de dados, de acordo com a Lei n.° 67/98, de 26 de
Outubro, a prever no diploma legal de alteragdo dos
Estatutos do IMOPPI.

CAPITULO V
Fiscalizacao e sancgoes
SECCAO I
Responsabilidade contra-ordenacional
Artigo 38.°
Competéncias de inspecgio e fiscalizacio do IMOPPI

1 — O IMOPPI, no ambito das suas competéncias,
inspecciona e fiscaliza as actividades de mediacao imo-
bilidria e de angariacdo imobilidria.
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2 — No exercicio das suas competéncias de inspecgao
e fiscalizacao, o IMOPPI pode solicitar a quaisquer ser-
vigos publicos ou autoridades toda a colaboracdo ou
auxilio que julgue necessarios.

3 — O IMOPPI pode confiar as autoridades policiais
a apreensao das licengas e cartdes de identificagao, pre-
vista nos termos do n.° 1 do artigo 13.° e do n.° 2 do
artigo 30.°

4 — Todas as autoridades e seus agentes devem par-
ticipar ao IMOPPI quaisquer infraccdes contra-orde-
nacionais ao presente diploma e respectivas disposicoes
regulamentares.

Artigo 39.°

Responsabilidade pelas infraccoes

1 —Pela pratica das contra-ordenacdes a que se
refere o presente diploma podem ser responsabilizadas
pessoas singulares ou colectivas, ainda que irregular-
mente constituidas, e associacdes sem personalidade
juridica.

2 — As sociedades, as demais pessoas colectivas e as
associacOes sem personalidade juridica sdo responséveis
pelas contra-ordenagdes previstas no presente diploma
quando os factos tiverem sido praticados, no exercicio
das suas fungdes, pelos membros dos respectivos 0rgaos
ou pelos titulares de cargos de administracio, geréncia
ou direccao, bem como pelos seus mandatérios, traba-
lhadores ou prestadores de servicos, agindo no exercicio
das fungoes que lhes foram confiadas.

3 — Os empresarios em nome individual sdo respon-
saveis pelas contra-ordenacdes previstas no presente
diploma quando os factos tiverem sido por si praticados
ou pelos seus mandatarios, trabalhadores ou prestadores
de servicos, agindo no exercicio das fungdes que lhes
foram confiadas.

4 — Os administradores, gerentes ou directores das
pessoas colectivas, ainda que irregularmente constitui-
das, e das associacOes sem personalidade juridica res-
pondem solidariamente pelo pagamento das coimas e
das custas em que aquelas forem condenadas ainda que,
a data da condenacio, hajam sido dissolvidas ou entrado
em liquidacdo, excepto quando comprovem ter-se
oposto a prética da contra-ordenagao.

Artigo 40.°

Procedimento de adverténcia

1 — Quando a infraccao, praticada no ambito do exer-
cicio da actividade de mediacdo imobiliéria, for punivel
com coima até € 5000 ou, praticada no ambito da acti-
vidade de angariacio imobilidria, for punivel com coima
até € 2500, pode o IMOPPI advertir o infractor, noti-
ficando-o para sanar a irregularidade.

2 — Da notificagdo devem constar a identificagdo da
infraccao, as medidas necessarias para a sua regulari-
zagdo, 0 prazo para o cumprimento das mesmas e a
adverténcia de que o seu ndo cumprimento d4 lugar
a instauracado de processo de contra-ordenacao.

3 — Se o infractor ndo comprovar ter sanado a irre-
gularidade no prazo fixado, o processo de contra-
-ordenacao € instaurado.

4 — O disposto no presente artigo s6 € aplicavel se
o infractor nao tiver sido advertido, no decurso dos ulti-
mos dois anos, pela pratica da mesma infracgéo.

Artigo 41.°

Auto de noticia e de dentincia

1 — Quando o IMOPPI, no exercicio das suas com-
peténcias de inspeccao e fiscalizacio, presenciar con-
tra-ordenacao levanta ou manda levantar auto de noti-
cia, que deve mencionar os factos que constituem
infraccdo, o dia, a hora, o local e as circunstancias
em que foi cometida, o nome e a qualidade do agente
que a presenciou e tudo o que puder averiguar acerca
da identificacdo dos infractores e, quando possivel,
aindicagdo de, pelo menos, uma testemunha que possa
depor sobre os factos.

2— O auto de noticia é assinado pelo agente que
o levantou e pelas testemunhas, quando for possivel.

3 — A autoridade ou agente da autoridade que tiver
noticia, por dentincia ou conhecimento proprio, de
infraccdo ao presente diploma, levanta auto a que é
correspondentemente aplicavel o disposto nos n.® 1 e
2, com as necessarias adaptagoes.

4 — O auto de noticia levantado nos termos dos n.** 1
e 2 faz fé, até prova em contrério, sobre os factos pre-
senciados pelo autuante.

Artigo 42.°

Notificacoes
1 — As notificacoes efectuam-se:

a) Por contacto pessoal com o notificando no lugar
em que for encontrado;

b) Mediante carta registada expedida para a sede,
0o domicilio ou o estabelecimento do notifi-
cando;

¢) Mediante carta simples expedida para a sede,
o domicilio ou o estabelecimento do notifi-
cando.

2 — A notificagao por contacto pessoal deve ser efec-
tuada, sempre que possivel, no acto de autuagio,
podendo ainda ser praticada quando o notificando for
encontrado pela entidade competente.

3 — Se nao for possivel, no acto de autuagao, pro-
ceder nos termos do nimero anterior ou se estiver em
causa qualquer outro acto, a notificacdo é efectuada
através de carta registada expedida para a sede, o domi-
cilio ou o estabelecimento do notificando.

4 — Se, por qualquer motivo, a carta prevista no
numero anterior for devolvida a entidade remetente,
a notificagao € reenviada ao notificando para a sua sede,
o seu domicilio ou o seu estabelecimento, através de
carta simples.

5 — A notificac@o prevista no n.° 3 considera-se efec-
tuada no 3.° dia util posterior ao do envio, cominacao
que deve constar da notificacao.

6 — No caso previsto no n.° 4, é lavrada uma cota
no processo com a indicagdo da data de expedicao da
carta e da morada para a qual foi enviada, conside-
rando-se a notificacdo efectuada no 5.° dia posterior
a data indicada, comina¢do que deve constar da noti-
ficagao.

7 — Se o notificando se recusar a receber ou a assinar
anotificacao, o agente ou o distribuidor do servico postal
certifica a recusa, considerando-se efectuada a noti-
ficacao.
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Artigo 43.°

Medidas cautelares

1 — Quando existam fortes indicios da pratica de con-
tra-ordenacdo punivel com coima cujo limite maximo
seja igual ou superior a € 15 000 ou quando se verifique
a existéncia de perigo de destruicao de meios de prova
necessarios a instru¢ao do processo de contra-ordenacao
ou de continuagido da pratica da infraccdo, o IMOPPI
pode determinar a aplicacao das seguintes medidas, con-
siderando a gravidade da infrac¢ao e da culpa do agente:

a) Encerramento preventivo de estabelecimento,
no caso de violacdo do disposto no n.° 1 do
artigo 5.° ou de contra-ordenacdo relacionada
com o funcionamento do estabelecimento;

b) Suspensao da apreciacdo de pedido de licen-
ciamento, inscricdo ou revalidacdo formulado,
pelo infractor, junto do IMOPPI.

2 — As medidas determinadas nos termos do namero
anterior vigoram, consoante os casos:

a) Até ao seu levantamento pelo presidente do
conselho de administracio do IMOPPI ou por
decisao judicial;

b) Até ao inicio da aplicacdo da sangdo acessOria
de interdicdo do exercicio da actividade ou de
encerramento de estabelecimento.

3 — Nao obstante o disposto no ndmero anterior, as
medidas cautelares referidas no n.° 1 tém a duracao
maxima de um ano, contado a partir da data da decisao
que as imponha.

4 — E competente para conhecer a impugnacio judi-
cial das medidas cautelares determinadas pelo IMOPPI
o tribunal competente para decidir do recurso da decisdo
proferida em processo de contra-ordenacao.

Artigo 44.°

Contra-ordenacoes

1 — Sem prejuizo de outras sangdes que se mostrem
aplicaveis, constituem contra-ordenagoes, puniveis com
aplicagao das seguintes coimas:

a) De € 5000 a € 30000, a violagdo do disposto
no n.° 1 do artigo 5.°, no n.° 3 do artigo 13.°
e na alinea d) do n.° 1 do artigo 32.%

b) De € 2500 a € 25000, a violagdo do disposto
no n.° 3 do artigo 3.°, no artigo 16.°, nos n.”® 2,
3 e 4 do artigo 17.° e nos n.°® 3, 4 e 5 do
artigo 18.°;

¢) De € 1500 a € 15000, a violagdo do disposto
no n.° 6 do artigo 2.°, no n.° 1 do artigo 24.°,
no n.° 4 do artigo 30.° e na alinea a) do n.° 1
do artigo 32.°;

d) De € 1000 a € 10000, a violacao do disposto
no n.° 2 do artigo 4.°, nos n.° 1, 2, 3 e 4 do
artigo 14.°, nos n.** 1, 2, 3, 4 e 5 do artigo 20.°,
nas alineas b) e f) do n.° 1 do artigo 32.°, no
artigo 33.° e no n.° 3 do artigo 34.%;

e) De €750 a € 5000, a violagdo do disposto no
n.° 2 do artigo 5.°, no artigo 8.°, nas alineas a),
d), e), f), g), h) e j) do n.° 1 do artigo 21.°
e nas alineas c), e) e g) do n.° 1 do artigo 32.%

f) De €500 a € 2500, a violagdo do disposto nos
n.* 1 e 2 do artigo 13.°, nas alineas b), c), i)

el)don.°1doartigo 21.°, no n.° 2 do artigo 24.°,
no artigo 27.° e nas alineas a), d), e) e f) do
n.° 1 do artigo 35.°;

g) De €250 a € 1000, a violagdo dos n.°* 2 e 3
do artigo 30.° e das alineas b), c) e g) do n.° 1
do artigo 35.°

2 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, sendo,
nestes casos, os limites maximo e minimo da coima redu-
zidos a metade.

Artigo 45.°

Sancoes acessorias

1 — Quando a gravidade da infraccdo o justifique,
podem ser aplicadas as empresas de mediacao imobi-
lidria e aos angariadores imobilidrios as seguintes san-
¢oes acessOrias, nos termos do regime geral das con-
tra-ordenacoes e coimas:

a) Encerramento de estabelecimentos;

b) Interdicao do exercicio da actividade;

¢) Privacdo do direito de participar em feiras ou
mercados.

2 — As sangbes referidas no niimero anterior tém
duracdo méxima de dois anos, contados a partir da data
da decisao condenatdria definitiva.

Artigo 46.°

Competéncia para aplicacao de medidas cautelares e sancoes

1— A instrucdo e a decisdo dos processos de con-
tra-ordenacao sao da competéncia do IMOPPI.

2 — Compete ao presidente do conselho de admi-
nistragdo do IMOPPI a aplicacdo das medidas caute-
lares, das coimas e das sangdes acessOrias previstas no
presente diploma.

3 — O presidente do conselho de administracao do
IMOPPI pode determinar a publicidade da aplicacio
da medida cautelar de encerramento preventivo de esta-
belecimento ou da sancdo acessoria de encerramento
de estabelecimento, através da afixacdo de edital no
estabelecimento objecto de encerramento, pelo periodo
de duracdo da mesma.

Artigo 47.°

Competéncia para execucao de medidas cautelares e sancoes

1— As coimas aplicadas em processo de contra-
-ordenacao sao cobradas coercivamente em processo de
execucao fiscal.

2 — Compete ao IMOPPI a execucido das medidas
cautelares previstas no artigo 43.°, bem como das san-
¢Oes acessOrias previstas no artigo 45.°

3 —Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
pode o IMOPPI confiar a execucdo de medidas cau-
telares e sangdes acessOrias as autoridades policiais.

Artigo 48.°

Produto das coimas

O produto das coimas recebidas por infracgio ao dis-
posto no presente diploma reverte em 60% para os
cofres do Estado e em 40 % para o IMOPPIL.
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SECCAO IT

Responsabilidade criminal

Artigo 49.°

Responsabilidade por ilicitos criminais

1— O nao cumprimento da medida cautelar ou de
sancdo acessdria previstas, respectivamente, na alinea a)
do n.° 1 do artigo 43.° e no artigo 45.°, quando regu-
larmente determinadas e comunicadas pelo IMOPPI,
integra o crime de desobediéncia, previsto no
artigo 348.° do Codigo Penal.

2 — A prestacao de falsas declaracoes ou falsas infor-
macodes escritas, no ambito dos procedimentos admi-
nistrativos previstos no presente diploma, por empre-
sario em nome individual, administrador, gerente ou
director de sociedade comercial, integra o crime de fal-
sificacio de documento, previsto no artigo 256.° do
Cddigo Penal.

Artigo 50.°
Mencées especiais

1 — A escritura publica ou documento particular que
titule negdcio sobre bem imdvel deve mencionar se o
mesmo foi objecto de intervencdo de mediador imo-
bilidrio, com indica¢ao, em caso afirmativo, da respectiva
denominacdo social e numero de licenca, bem como
a adverténcia das consequéncias penais previstas no n.° 2
a que os outorgantes ficam sujeitos, devendo o notario,
para o efeito, exarar o que aqueles houverem declarado.

2 — Quem, depois de ter sido advertido das conse-
quéncias penais a que se expoe, recusar prestar, omitir
ou falsear as informagdes previstas no n.° 1, perante
notario ou funciondrio nomeado para sua substituicio,
incorre na pena prevista para o crime de falsidade de
depoimento ou declaragao.

3 — Quando haja indicios da intervengao, na media-
¢ao de negdcios sobre bens imoveis de pessoa singular
ou colectiva que nao seja titular de licenca para o exer-
cicio da actividade de mediacido imobiliaria, o notério
deve enviar ao IMOPPI, até ao dia 15 de cada més,
cOpia das respectivas escrituras notariais para efeitos
de averiguagao da prética de contra-ordenacao.

CAPITULO VI

Disposicoes finais e transitérias

Artigo 51.°

Idioma dos documentos

Os requerimentos e demais documentos referidos no
presente diploma devem ser redigidos em lingua por-
tuguesa ou, quando for utilizado outro idioma, acom-
panhados de tradugdo legal, nos termos previstos no
Cédigo do Notariado.

Artigo 52.°

Actos sujeitos a publicacdo

1 — O IMOPPI promovera a publicacido na 2.2 série
do Didrio da Repiiblica das licengas emitidas e cance-
ladas, das inscrigdes em vigor e canceladas e das sancoes
aplicadas.

2 — As sangdes previstas nos artigos 44.° e 45.° do
presente diploma devem ser publicitadas pelo IMOPPI
em jornal de difusdo nacional, regional ou local, de

acordo com a area de actividade da empresa ou do
angariador imobiliério.

3 — As sangdes previstas nos artigos 44.° e 45.° bem
como as licencas suspensas e canceladas e as inscri¢oes
canceladas sao ainda publicitadas no sitio oficial do
IMOPPI, na Internet.

Artigo 53.°
Disposicao transitéria

1 — As empresas licenciadas a data da entrada em
vigor do presente diploma que ndo cumpram o disposto
na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° dispdem do periodo
maximo de 180 dias, contados a partir da data de entrada
em vigor das portarias previstas nos artigos 7.°, 23.°
e 36.°, para procederem a alteragdo do objecto social
e, quando necessario, da respectiva denominagao.

2 —Sem prejuizo do cumprimento de outras obri-
gacoes legais, as modificagOes estatutarias mencionadas
no numero anterior e efectuadas até ao termo do
periodo ai fixado ficam dispensadas da escritura publica
prevista no n.° 3 do artigo 85.° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, sendo prova bastante das mesmas, para efei-
tos de registo comercial, a apresentacdo da acta da
assembleia geral de que conste a respectiva deliberacio.

3 — O incumprimento do disposto no n.° 1 determina
a caducidade do direito ao exercicio da actividade de
mediacdo imobilidria, bem como da respectiva licenca,
aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto
no artigo 13.°

4 — As entidades que, a data de entrada em vigor do
presente diploma, pretendam continuar a exercer a acti-
vidade definida no artigo 4.°, devem requerer ao IMOPPI
a inscri¢do nessa qualidade, no prazo maximo de 90 dias
contados a partir da data de entrada em vigor das portarias
previstas nos artigos 7.°, 23.° ¢ 36.°

5 — Até ao termo do procedimento de inscri¢ao pre-
visto no ndmero anterior, o requerimento, acompa-
nhado dos documentos comprovativos do preenchi-
mento dos requisitos constantes das alineas a), b) e d)
do n.° 1 do artigo 25.°, constitui titulo bastante para
o exercicio da actividade de angariacdo imobilidria.

Artigo 54.°

Regime transitorio da capacidade profissional

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes,
as empresas titulares de licenca emitida em data anterior
a entrada em vigor do presente diploma, bem como
as empresas que hajam requerido o licenciamento € o
respectivo procedimento nao tenha sido objecto de deci-
sao final, é aplicavel o regime de comprovagao de capa-
cidade profissional previsto no Decreto-Lei n.° 77/99,
de 16 de Marco, regulado pela Portaria n.° 204/2000,
de 5 de Abril, sem prejuizo da obrigacdo de formagao
continua, conforme estabelecido na portaria prevista no
artigo 7.°

2 — A requerimento do interessado, pode o IMOPPI
autorizar que aos procedimentos em curso se aplique
o regime de comprovagao da capacidade profissional
constante do presente diploma.

3—Em caso de substituicio dos administradores,
gerentes ou directores que assegurem a capacidade pro-
fissional das empresas mencionadas no n.° 1 devem as
entidades ai referidas cumprir o preceituado no
artigo 7.°
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Artigo 55.°
Caucao

1— A caucdo prestada nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 77/99, de 16 de Marco, sera devolvida
a requerimento das empresas, uma vez verificados,
cumulativamente:

a) O decurso do prazo de um ano sobre a data
de entrada em vigor do presente diploma ou
sobre a data da cessacdo da respectiva activi-
dade, se esta ocorrer em momento anterior;

b) A conclusdo de todos os processos de accio-
namento de caucdo pendentes na data prevista
na alinea anterior, caso existam.

2 — Até a devolugao da caucao compete ao IMOPPI
decidir o accionamento da mesma a requerimento dos
interessados, nos termos do disposto no artigo 27.° do
Decreto-Lei n.° 77/99, de 16 de Marco.

3 — Para efeitos de accionamento da caucdo relevam,
apenas, os factos ocorridos até a data de entrada em
vigor do presente diploma.

4 — Sem prejuizo do disposto nos ndmeros anterio-
res, ¢ extinta a obrigagdo de prestacio de caugio.

Artigo 56.°

Modelos e impressos

Os modelos e impressos a utilizar em cumprimento
do disposto no presente diploma, bem como 0s res-
pectivos precos, serao aprovados pelo conselho de admi-
nistragao do IMOPPL.

Artigo 57.°
Revogacao

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° e no
n.° 2 do artigo 55.°, é revogado o Decreto-Lei n.° 77/99,
de 16 de Marco.

2 —Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
ap6s a entrada em vigor das portarias previstas no pre-
sente diploma, sdo revogadas as Portarias n.° 952/99,
de 29 de Outubro, 957/99, de 30 de Outubro, e
1120/2001, de 24 de Setembro.

3 — Para efeitos de aplicacio do disposto no
artigo 54.°, mantém-se em vigor a Portaria n.° 204/2000,
de 5 de Abril.

Artigo 58.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 30 dias apds a
sua publicacio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 3
de Junho de 2004. — José Manuel Durdo Bar-
roso — Maria Manuela Dias Ferreira Leite — Maria
Celeste Ferreira Lopes Cardona — José Luis Fazenda
Arnaut Duarte — Maria da Graca Martins da Silva Car-
valho — Anténio José de Castro Bagio Félix — Antonio

Pedro de Nobre Carmona Rodrigues — Arlindo Marques
da Cunha.

Promulgado em 2 de Agosto de 2004.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 5 de Agosto de 2004.
O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de Santana Lopes.

REGIAQ AUTONOMA DA MADEIRA

Assembleia Legislativa Regional

Decreto Legislativo Regional n.° 23/2004/M

Define o regime de apoio ao voluntariado social
na Regiao Autonoma da Madeira

O voluntariado social é uma das formas mais altruistas
de contribuir para a melhoria da qualidade de vida na
comunidade.

Nos ultimos tempos € reconhecida a importante inter-
vengdo que os voluntdrios e as suas associagdes tém
nos diversos dominios da solidariedade social. A emer-
géncia de novos fendmenos sociais demonstra que os
sistemas publicos de proteccio social, pela sua natureza,
sao incapazes de responder, cabalmente, a novas situa-
coes € que a sua acgdo é muito mais eficaz quando
ha complementaridade com o voluntariado social.

Hoje, € reconhecido o importante papel que os volun-
tarios, de forma organizada, tém vindo a assumir no
apoio aos individuos e familias com caréncias nas areas
da saude, seguranca social e educacao, entre outros sec-
tores. Tendo consciéncia deste imprescindivel trabalho,
importa distinguir, positivamente, todos aqueles que se
dedicam ao voluntariado nas areas de apoio aos doentes,
as criangas, jovens e idosos, a prevengao, tratamento
e recuperagao de toxicodependentes, aos que ajudam
no combate a pobreza e exclusdo social e aos que pro-
movem a integragdo dos imigrantes na nossa comu-
nidade.

A Lei n.° 71/98, de 3 de Novembro, estabeleceu as
bases do enquadramento juridico do voluntariado e foi
posteriormente regulamentada pelo Decreto-Lei
n.° 389/99, de 30 de Setembro. Com este estatuto pre-
tende-se propiciar mais e melhores condigdes para o
desempenho da sua actividade, para além de se incen-
tivar a adesao de outras pessoas a esta op¢ao de dedi-
cacdo ao proximo. Contudo, as medidas que agora sao
criadas implicam também maior responsabilizagao quer
para o voluntario quer para as instituigdes a que
pertencem.

Assim:

A Assembleia Legislativa Regional da Madeira
decreta, nos termos do disposto na alinea a) do n.° 1
do artigo 227.° da Constitui¢ao da Republica Portuguesa
e da alinea ¢) do n.° 2 do artigo 37.° do Estatuto Poli-
tico-Administrativo da Regido Auténoma da Madeira,
aprovado pela Lei n.° 13/91, de 6 de Junho, revisto e
alterado pelas Leis n.* 130/99, de 21 de Agosto, e
12/2000, de 21 de Junho, o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

O presente diploma estabelece o regime de apoio
ao voluntariado social na Regido Auténoma da Madeira,
sem prejuizo do ja estatuido no Decreto-Lei n.° 389/99,
de 30 de Setembro, e na Lei n.° 20/2004, de 5 de Junho.

Artigo 2.°
Nocao

1 — Para efeitos do presente diploma, considera-se
voluntario social quem, como dirigente ou nio, se encon-



